Tillhér punkt 7 pd dagordningen
till styrelsesammantrade med AB Svenska
Bostdder 2011-04-28

Svenska Bostader

Anders Jenelius Till styrelsen

Forvarv av mark i Vallingby City

Koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB har uppdragit at Svenska Bostéder
att uppta férhandlingar med Exploateringskontoret om forvarv av tomtrattsmark
i Vallingby City. Ett férsta steg togs med férvarvet av Kontorsskylten 8, vilket
genomférdes under ar 2008. Férhandlingar har férts med inriktningen att
forvarv av aterstdende fastigheter ska genomféras under &r 2011.

Svenska Bostader och Exploateringskontoret har traffat avtal om forvérv av
fastigheterna Halkortet 1, Kartritaren 3, Kontorsskylten 2, 5, och 6, Sidfoten 1,
Tre Brunnar 1 samt delar av Grimsta 1:2. Avtalet (exklusive underbilagor) samt
karta bifogas, Bilaga 1-2.

Kopeskillingen uppgar till 284 Mkr. Avtalet ar bordlagt i exploateringsndmnden
och kommer ater upp fér beslut den 14 april 2011. Avtalet ar villkorat av att det
ska godkdnnas av kommunfullméaktige och Svenska Bostdders styrelse.
Hemstdllan

Hemestalles att styrelsen beslutar

att for sin del godkanna férvérv av fastigheterna Halkortet 1, Kartritaren 3,

Kontorsskylten 2, Kontorsskylten 5, Kontorsskylten 6, Sidfoten 1, Tre Brunnar 1
samt delar av Grimsta 1:2 for en kdpeskilling om 284 Mkr.

Véllingby den 14 april 2011
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Viillingby Centrum iir ett stadskiirnecentrum for visterort och har svil en kommersiell som
kulturell funktion. Centret tillsammans med omkringliggande bebyggelse ir med sin ABC-
struktur klassad som riksintresse for kulturminnesvard. Svenska Bostéider och Stockholms
stad har tillsammans under en tioarsperiod genomfort ett ny- och ombyggnadsprojekt av
Viillingby Centrum. Tvé detaljplaner har tagits fram, Dp 2002-17221-54 och Dp 2003-16652-
54 och parterna har tecknat tvi separata Sverenskommelser om exploatering, det ena daterat
2004-11-22 och det andra 2005-04-11 samt diirtill horande tre tilliiggsavtal daterade 2005-04-
12, 2005-04-29 och 2006-08-15. Parterna tecknade 2010-03-03 ett avtal om slutreglering.
Overenskommelserna och avtalet om slutreglering biliggs detta avtal, Bilaga 11.

Koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB har uppdragit 4t Svenska Bostider att uppta
forhandlingar med Exploateringskontoret om forviry av tomtréittsmarken i Villingby
Centrum. Svenska Bostéder forvirvade 2008 fastigheten Kontorsskylten 8, kopeavtal daterat
2008-12-02. Svenska Bostider och Stockholms stad #r nu dverens om att dvriga fastigheter i
Viillingby Centrum ska avyttras till Svenska Bostider.

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, ("Staden”), och AB Svenska
Bostider (org nr 556043-6429), ("Bolaget™), har under fSrutsittning som nedan anges i § 16,

tréiffats foljande
KOPEAVTAL

§1

Overliten egendom m.m,

Staden éverléter till Bolaget fastigheterna Halkortet 1, Kartritaren 3, Kontorsskylten 2,
Kontorsskylten 5, Kontorsskylten 6, Sidfoten 1, Tre Brunnar 1 samt delar av Grimsta 1:2 (se
Bilaga 1) i Stockholms kommun ("Fastigheterna”) for en 6verenskommen kopeskilling om
tvéhundraattiofyramiljoner (284 000 000) kronor ("Kdpeskillingen™).

Det antecknas att Fastigheterna med undantag av Sidfoten 1 och delar ay Grimsta 1:2 (se
Bilaga 1) idag #r upplitna med tomtritt till Bolaget. Sidfoten 1 och delar av Grimsta 1:2 (se
Bilaga 1) disponeras av Bolaget med nyttjanderitt déir Bolaget #ger butiker och garage
respektive konstruktioner och anldggningar under jord.

Parterna dr inforstadda med att Bolaget inom ramen for Kdpeskillingen gor vissa
skotseldtaganden enligt detta avtal.

§2

Fastighetsbildning

Parterna #ir Sverens om att de delar av Grimsta 1:2 som omfattas av detta képeavtal markerade
pé Bilaga 1 ska Gverforas till ndgon av Bolagets Gvriga fastigheter genom fastighetsbildning.

Bolaget skall ansska om och bekosta erforderlig fastighetsbildning,
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§3
Tilktride

Bolagel skall tilltrada fastigheterna Halkortet 1, Kartritaren 3, Kontorsskylten 2,
Kontorsskylten 5, Kontorsskylten 6, Sidfoten 1 och Tre Brunnar 1 tio dagar efter
kommunfullmiktiges beslut att godkéanna detta avtal vunnit laga kraft ("Tilltridesdagen™).
Bolaget skall tillutida de delar av Grimsta 1:2 som omfattas av detta képeavtal tio dagar efter
det att fastighetshildning enligt § 2 vunnit laga krafl under {Srutsiittning att
lommunfulimiktiges beslut att godkinna detta avtal vonait Jaga kraft,

§4
Betalning m.m,

Bolaget skall betala Kopeskillingen senast pd Tilltrddesdagen mot att Staden utfirdar kvitterat
képebrev,

Betalning for Fastigheterna erlaggs genom insétining p4 Exploateringskontorets plusgirokonto
nummer 99224-8,bankgirokonto nummer 5427-4105 eller via Nordea P4 bankkonto 9960
4200992248, Pa avin skall anges "Frikap Villingby Centrum?,

Staden skall p Tilltridesdagen till Bolaget dvertimna de handlingar rorande Fastigheterna
som dr i Stadens #go och bor tillkomma Bolaget i egenskap av 4gare till Fastigheterna,

Om kdpeskilling inte betalas & foreskriven tid skall drdjsméalsranta enligt riintelagen § 6 utgd
pa forfallet belopp till dess betalning sker.

§5
Dédning av tomiriitt m.m.

Parterna dr Sverens om att tomuriittsavtalen avseende Fastigheterna skall upphora att galla pa
Tilltrddesdagen.

Bolaget ska snarast efter Tilltridesdagen hos inskrivningsmyndigheten anstka om samt
bekosta dodning av tomtritterna. Bolaget skall vidta erforderliga dtgirder avseende befintliga
pantbrev,

§6

Kostnader och intiikter

Alla skatter, réintor och andra kostnader tor Fastigheterna som beldper pa tiden fore
Tiltridesdagen ska betalas av Staden och for tiden direfter av Bolaget. Motsvarande ska gilla
for intdkterna av Fastigheterna.



§7
Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pi tilltridesdagen inte besviiras av andra inskrivningar och
avtal dn de som anges i bifogade utdrag ur fastighetsdatasystemet, Bilaga 11.

§8

Fastigheternas skick m.m.

Bolaget éir viil medveten om Fastigheternas skick och forklarar sig hiirmed godta detta skick
och avstir med bindande verkan frin alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister i
Fastigheterna.

§9
Lagfartskostnader

Bolaget skall ansska om och bekosta erforderlig lagfart.
§ 10
Gatukostnad

Efter genomfbrande av detta avtal iir nuvarande och blivande dgare till Fastigheterna befriade
frén gatukostnadsersittning enligt nu giillande detaljplan.

Detta giiller inte kostnader for framtida forbiittringar av gator eller andra allméinna platser med
dértill hérande anordningar.

§11
Servitut och ledningsritter m.m.

Bolaget medger Staden cller annan, som dirtill har Stadens tillstind, att, déir sddant kanske
utan avsevird oldgenhet for Bolaget, i eller dver Fastigheterna anligga, bibehalla, underhélla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt sindamal avsedda ledningar, rér, kulvertar,
tunnlar och bergrum, pumprum, gang- och kértrafikomriden m.m. samt
belysningsanordningar, allt med diirtill hérande anordningar samt inféistningar pa byggnad.

Inom Fastigheterna fér inte vidtas dtgéird som kan forhindra eller forsvira anlidggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar. Bolaget iir pliktig att utan ersiittning
tdla i denna punkt angivet intrdng och nyttjande, men ir berdittigad till ersiittning for skada pi
byggnad eller annan anliiggning inom Fastigheterna.

Bolaget forbinder sig att tillse att avtalade rittigheter enligt tomtriittsavtalen eller annan
utfiistelse for Fastigheterna samt befintliga ledningar o d inom Fastigheterna skall tryggas
genom servitut.



Till siikerhet fOr ovanstaende rittigheter skall Staden och Bolaget teckna servitutsavial cnligt
Bilaga 2-10 Bolaget och Staden & medvetna om att servitulen ¢j r begriinsade till de som
framgér av Bilaga 2-10 och att fler servitut kan erfordras f0r att sitkra Stadens, eller den
Staden shtter i sitt stille, réttigheter,

Staden #ger riitt att exsiitta ovanndmnda servitutsriittigheter med ledningsriitt eller servitut
enligt fastighetsbildningsiagen.

§12

Markvirmeanligening

Bolaget har pa egen bekostnad inom delar av Fastigheterna anlagt en markvinmeanliggning,
Markvirmeantiiggningen ligger i det utrymme ovan skyddsbetong som Staden normalt
ansvarar {or. Bolaget skall dock svara for samtliga kostnader vid utférande, reparation,
underhdil och drift av marviirmeaniiiggningen inkluderande kostnader fosr faljdatglirder inom
Stadens anliggning sdsom t.ex. dterstillande av beldggning samt ersittning {6r eventuella
skador pé Stadens anldggningar som hirrdr till markviirmeanliiggningen. Staden och Bolaget
dger vitt att t sdrskilt avial eller genom lantméiteriforrittning enligt anliggnings- eller
fastighetsbildningslagen reglera markvirmeanlaggningen,

§ 13

Skirmtaksbelysning

Parterna v Gverens om att Staden fortsiittningsvis inte skall ha ndgot ansvar for belysningen i
skiirmtaken pd de av Fastigheterna som #r berdrda. PA de delar av Fastigheterna dér Staden
inte tillgodoser den allminna platsen med belysning pa annat sétt skall Bolaget ansvara {6r
belysning. Staden och Bolaget diger viitt att i siirskilt avtal eller genom lantmiiterifSreiittning
enligt anliggnings- cller fastighetsbildningslagen reglera detta ansvar,

§ 14

Gemensambetsanlidgening

Bolaget {Grbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till genomforandet av eventuellt
erforderliga gemensambetsanlidggningar for de lastfar som betjéinar delar av centrum och
delvis & beliigna pa vissa av Fastigheterna,

§15

Overlitelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av fyrtiomiljoner kronor (40 000 000) i penningviirde 2011-07-
01, att vid dverlitelse av dganderitien till Fastigheterna tillse att de nya digarna dvertager
samtliga forpliktclser enligt detta avtal genom att i respektive avtal angdende dverlatelse
infdra nedanstdende bestimmelse. Om Fastigheterna delats upp i flera fastigheter fir
vitesbeloppet (Grdelas i proportion till de totala byggriitterna inom Fastigheterna, Vid
Gverlditelse av sddan fastighet dger Bolaget riitt att i nedanstiende bestimmelse | avtalet



angdiende dverlitelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget skall samrida med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB Svenska Bostéider triffat kopeavtal avseende fastigheterna Halkortet
1, Kartritaren 3, Kontorsskylten 2, Kontorsskylten 5, Kontorsskylten 6, Sidfoten 1, Tre
Brunnar | samt delar av Grimsta 1:2 daterad ................... Kdopeavtalet bifogas i avskrift.
Kdoparen skall vid dverlatelse av dganderiitten tillse att varje kdpare som foljer ddrefier binds
vid avtalet, vilket skall fullgéras genom att denna bestiimmelse, med i sak oforiindrad text
intages i dverldtelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med
fyrtiomiljoner kronor (40 000 000) i penningviirde 2011-07-01. Motsvarande ansvar skall
dvila varje ny kispare.

Vitet skall omrdknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anviindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriiknas till penningviirdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anviindning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersitta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlételse sker underriitta Stockholms exploateringskontor om
den planerade Gverlatelsen samt, sedan Sverlitelse skett, snarast 6versinda en bestyrkt
avskrift av 6verlatelsehandlingen.

Staden i egenskap av fastighetsiigare tecknade i samband med ny- och ombyggnaden av
Viillingby Centrum avtal med AB Storstockholms lokaltrafik och Stockholm lins landsting. I
tvd av dessa avtal har Staden férbundit sig att tillforbinda ny fastighetsigare att fSlja dessa
avtal. Bolaget skall hiirmed beakta innchéllet i dessa avtal. Avtalen biliggs detta avtal, Bilaga

12.
§16

Villkor

Detta avtal ir till alla delar forfallet, utan rétt till ersittning for nagondera parten, om inte
Stockholms kommunfullmitktige och Bolagets styrelse senast 2011-12-31 godkénner avtalet
genom beslut som senare vinner laga kraft.
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Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Svenska Bostider
genom dess exploateringsnimnd

...........................................

...........................................

-------------------------------------------

...........................................
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Svenska Bostader 2011-04-11 Skala = 1:2000
Bygglovsstkande ansvarar for att samtliga byggnader finns redovisade pa aktuell fastighet.



