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§ 1 Val av justeringsmiin
Styrelsens ordfoérande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
§ 2 Faststillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkéandes.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 17 mars 2011 (nr 2 - 2011) ar
justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsriitt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
14 april 2011, (Bilaga § 4).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden att styrelsen beslutar

att uppdra at VD att dterkomma med forslag till erbjudande avseende fastigheten
Engelsmannen 5,

att inte erbjuda dvertagande av fastigheten Mowitz 2,

samt att darutdver anfora:

En tidigare bostadsrattsforingen har fatt erbjudande om att 6verta fastigheten Mowitz
2. Enligt koncernstyrelsens direktiv for perioden 2011 — 2014 ska det inte ges nagra
nya erbjudande under denna period. Da det nu dr en ny forening som &r aktuell dven
om det dr samma fastighet sd dr gor vi bedomningen att de inte ska erbjudas att Gverta

fastigheten utifrdn koncernens direktiv. Det finns behov av att det finns tillgang till
blandade boendeformer i omradet.”

Under 6verlaggning yrkade ledamdterna Karin Hanqvist och Jan Sorling, med
instimmande av suppleanten Gunilla Bhur, att styrelsen beslutar

att avsla forslaget om att erbjuda Engelsmannen 5 och Mowitz 2 till forsiljning

att omedelbart avbryta ombildningen av stockholmarnas gemensamt dgda hyresrétter
samt att dar utdver anfora féljande

Allménnyttan dr precis som namnet anger till for det allminnas nytta. Hyresritten ar

bra for stockholmarna, blivande stockholmare, for foretagen och for tillvéaxten.
Hyresrétten skapar flexibilitet och mangfald pa en bostadsmarknad dér planboken
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redan spelar allt for stor roll. Att avyttra den dr ett drapslag mot utvecklingen av staden
och ocksé nagot som aldrig kommer att kunna aterstillas.

Sammantaget innebir den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sddan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i1 samhaéllet och exkludera allt fler
manniskor fran det allra mest grundlidggande 1 ett vélfardssamhélle - rétten till en egen
bostad.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,

att uppdra &t VD att aterkomma med forslag till erbjudande avseende fastigheterna
Engelsmannen 5 och Mowitz 2,

samt att 1 ovrigt godkdnna rapporten.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamoterna Karin Hanqvist och
Jan Sorling, med instimmande av suppleanten Gunilla Bhur.

§ 5 Forslag till budget 2012 och inriktning 2013 och 2014

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse “Forslag till budget 2012 och inriktning
2013 och 2014”, daterad den 14 april 2011, (Bilaga § 5).

Verkstéllande direktoren och Lars Brogren, ekonomichef, 1imnade en kompletterande
redogorelse.

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden att styrelsen beslutar
att delvis godkdnna forslag till budget 2011 och inriktning 2012 och 2013,
samt att ddrutdver anfora foljande:

Miljopartiet de gronas forslag till 4gardirektiv som avslogs 1 kommunfullméktige gér
betydligt lingre 1 manga hdanseenden och om forslaget till budget skulle varit utformat
utefter dessa dgardirektiv sa skulle bland annat f6ljande lyftas upp.

Jarvalyftet och Soderortsvisionen

Jarvalyftet ska fortsitta vara ett demokratiskt projekt med god forankring bland de
boende pa Jarva. Jarvalyftet ska sarskilt ta hdnsyn till barns och ungdomars ésikter
samt ha ett genusperspektiv pa dels sociala forbéttringar och dels inom- och
utomhusmiljo. Svenska Bostidder ska vara 6ppet for att skapa mojligheter att tillgodose
onskemadl om till exempel lokaler och aktiviteter som finns hos barn, ungdomar,
kvinnor, foreningar och foretagare 1 Jarva.

Soderortsvisionen ska ta lardom av Jéarvalyftet men utgdngspunkten ska vara de
boende i sdderort. Programmet ska fokusera pa bade forbattring av den sociala



801

boendemiljon och pé att gora omradena klimatsmarta. Nya och upprustade cykelleder
samt kollektivtrafik 1 Ost-vistlig riktning &r viktiga inslag i1 projektet.

Klimatsatsningar och upprustning av miljonprogrammen

Svenska Bostdder ska minska sin energianvandning med 40% fram till &r 2014.
Bolaget har en stor energisparpotential framfor allt i miljonprogramsomradena. Dessa
hus forbrukar mycket energi, behover rustas upp av tekniska och sociala skil och
atgirderna kan latt repeteras eftersom bestandet dr likartat. Med hjélp av EPC eller att
bolagen sjidlva genomfor driftoptimeringar bor energianvindningen minska 40% fram
till ar 2014. Inforande av individuell métning av vdarme och vatten sparar ytterligare 5-
10%. Dartill satsas pa rejélt nya och forbattrade klimatskal 1 miljonprogrammen.

Genom att anlita lokal arbetskraft vid upprustning och nybyggnation skapas
arbetstillfallen som 6kar den sociala hallbarheten i dessa omrdden. Ombyggnationerna
gors 1 samrad med Stockholms stadsmuseum s att kulturhistoriska vérden inte
forloras. For att spara kostnader och minska avfall ska ombyggnationen goras sa
varsamt som mojligt. Ombyggnationen ska goras 1 samrdd med de boende och inte 6ka
kostnaderna for dessa.

Svenska Bostédder ska satsa pd fornybar energi 1 form av solfangare, solceller och
vindkraft. De platta taken 1 miljonprogramsomradena ldmpar sig vil for sddana
16sningar. Samtliga hus som byggs om 1 miljonprogramsomrddena ska forses med
solfdngare och solceller. I hela Svenska Bostdders bestand fortsétter arbetet med att
forbattra drift och ventilation. Nér fonster ska bytas eller fasader goras om satsas pa de
mest energieffektiva alternativen.

Hyresgésterna spelar en viktig roll for energibesparingarna. Svenska Bostader ska
darfor informera pa olika sprak om hur energianvindningen kan minskas for att na alla
hyresgéster. Bolaget ska ocksd infora individuell métning och debitering av
varmvatten dver hela bestandet.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
forslag till budget 2012 och inriktning mot 2013 och 2014.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden.

Direfter gjorde suppleanten Gunilla Bhur, med instimmande av ledamoéterna Karin
Hangqvist och Jan Sorling, foljande erséttaryttrande:

”Om jag hade forslagsritt skulle jag foresla att styrelsen beslutar
att delvis godkénna forslaget till budget for 2012 och inriktning 2013 och 2014,

att stoppa omvandling av hyresritter till bostadsrétter 1 Svenska Bostaders
bostadsbestand,
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att i de fall bostadsbolagen ldmnat erbjudande om kop till hyresgésten ska
ombildningen hanteras pa ett rittssékert séitt. De genomforda stimmor som har
ifrdgasatts och overklagats ska granskas av oberoende juridisk expertis pa stadens

uppdrag.
att bidra till 6kad nyproduktion under mandatperioden,
att upprusta de bostdder som byggts under 1940-1970-talen,

att genom energieffektivisering sinka de 16pande boendekostnaderna och minska
fastigheternas miljopaverkan,

att inrétta lokala styrelser dir hyresgésterna ar representerade,

att gora om regelverket for godkdnnandekravet s att bolagets sociala ansvar gentemot
hyresgésterna forstérks,

att aktivt arbeta mot vriakningar och inte vrika barnfamiljer,
att tillhandahélla lokaler med 1ag hyra for stadens forenings och kulturliv,

att medverka till att skapa minst 500 tranings och forsoksldgenheter per ar under fem
ar till hemlosa, i samverkan med de andra allminnyttiga bolagen,

att utveckla fastighetsbestandet genom kop av nya fastigheter
samt att darutdver anfora:

De kommunala bostadsbolagen ska vara livskraftiga och ekonomiskt starka fore-
gingare och leda utvecklingen mot framtidens boende. I egenskap av demokratiskt
dgda foretag ska de verka for ett antal allmannyttiga mal. Staden maste ta alla mojlig-
heter att pressa hyreskostnaderna, aven om det blir mycket svarare nu nér allménnyttan
inte ldngre dr hyresnormerande. De ekonomiska kraven pa de bostadssokande ska inte
vara orimligt harda. Det som ska vara avgorande om man fér en bostad &dr ktiden hos
den kommunala bostadsformedlingen och inte inkomsterna. De kommunala bostads-
bolagen har en sdrskild roll att sidkerstdlla att ungdomar och ménniskor med knappa
resurser far en bostad.

De kommunala bostadsbolagen tillhor de storsta tillgdngarna som stockholmarna dger
gemensamt. Bolagen har byggts upp av skattepengar och ska fortsatt d4gas gemensamt.
Bostadsbolagen ska verka for att det blir &nnu mer fordelaktigt att bo 1 hyresratt bland
annat genom att decentralisering och genom att bereda hyresgister plats i lokala
styrelser.

Det ar visentligt for staden att kunna klara av 6kad efterfragan pa nya bostéder.
Boendekostnaderna ska langsiktigt kunna hallas pa rimliga nivaer. Samtliga bostads-
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bolag maste aktivt och kraftfullt verka for att sdnka byggkostnaderna. Avkastningen
ska langsiktigt komma hyresgésterna till del, t ex genom att ticka eftersatt underhall.”

§ 6 Granskningsrapport rorande kv. Vattuormen 20 (bordlagt drende)

Foreladg verkstillande direktorens skrivelse ” Granskningsrapport rorande kv.
Vattuormen 20, anmélan”, daterad den 14 april 2011, (Bilaga § 6).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden att styrelsen beslutar
att granskningsrapporten kompletteras med foljande synpunkt:

Granskningens vaga slutsats att ”’priset synes inte vara orimligt” baseras pa att objekt
med en stor andel lokaler generellt betingar ett ldgre pris. Vidare framgar det dock att
”Det tycks darmed vara sé att betalningsviljan 6kar nadgot om lokalandelen utgdrs av
hogvirdiga areor (exempelvis butiker i bra kommersiellt ldge) jaimfort med 1agvardiga
(garage etc.)”. Rapporten tar inte upp vad lokalerna bestér av 1 detta objekt — trots att
det uppenbarligen har inverkan pa priset. Enligt Google street view bestar dock
bottenvaningen av butikslokaler pa en av Stockholms mest attraktiva adresser.
Berdkningar har ocksa gjorts av Newsec huruvida kontorslokaler kan géras om till
bostéder, sa lokalandelen bestér d&ven av kontor. Granskningen saknar dels en
inventering av objekts lokaler och dels en djupdykning 1 prisbilden for objekt med en
hog andel lokalinslag som i sig inte dr ldgvérdiga - och &r dérfor otillfredsstillande.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmaélan.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden.
§ 7 Forvirv av mark i Villingby City

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Forvirv av mark 1 Villingby City”,
daterad den 14 april 2011, (Bilaga § 7).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att for sin del
godkénna forvarv av fastigheterna Hélkortet 1, Kartritaren 3, Kontorsskylten 2,
Kontorsskylten 5, Kontorsskylten 6, Sidfoten 1, Tre Brunnar 1 samt delar av Grimsta
1:2 for en kopeskilling om 284 Mkr.

§ 8 Nyproduktion, rapport

Foreldg verkstillande direktorens skrivelse ”Nyproduktion, rapport”, daterad den 14
april 2011, (Bilaga § 8).

Under 6verldggning yrkade vice ordféranden att styrelsen beslutar

att rapporten/redovisningen kompletteras med foljande:
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e Ligenhetsstorlek i kvm

e Beridknad produktionskostnad

e Information om hur upplitelseformerna fordelas 1 omradet for att kunna se hur
nyproduktionen lever upp till mélet om blandade upplatelseformer.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstéllan, att godkdnna
rapporten.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden.
§ 9 Upphandling av yttre skotsel, anmélan

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Upphandling av yttre skotsel, anmilan”,
daterad den 14 april 2011, (Bilaga § 9).

Verkstillande direktoren ldmnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
anmdlan.

§ 10 Tidsplanering av styrelsemdten m m

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse "Tidsplanering av styrelsemdten m m”,
daterad den 14 april 2011, (Bilaga § 10).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
tidsplaneringen, dock med den justeringen att styrelsemdten borjar omedelbart efter
styrelsemote 1 Stadsholmen som skall borja k1 09.00.

§ 11 Inkomna skrivelser

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostidders styrelse
att anmaélas pa styrelsesammantride” daterad den 14 april 2011, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmaélan.

§12 VD informerar

Verkstillande direktoren informerade om att foretaget utreder forutsattningarna for att
endast skicka ut styrelsehandlingarna digitalt och att forse styrelseledamoter och
suppleanter med en s k ldsplatta. Verkstéllande direktoren aterkommer i fragan vid
styrelsens sammantrdde den 9 juni 2011.

Verkstillande direktoren informerade om att stadsjuristen gjort en rittsutredning om
LOU ir tillamplig pé allmidnnyttiga bostadsforetag med anledning av kravet pa affars-
maissighet 1 den nya lagstiftningen om allménnyttiga kommunala bostadsforetag.
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Verkstillande direktoren informerade om att en studieresa kommer att genomforas av
stiftelsen Tryggare Sverige den 25 september 2011. Styrelsen beslutade att Svenska
Bostider skall skicka tva styrelseledamoter (jimte en tjinsteman) pé studieresan.

Vid protokollet

Klas Heldesten



