Tillhér punkt 6 pa dagordningen
till styrelsesammantrade med AB Svenska
Bostdder 2011-06-09

Svenska Bostader

H E MLI G Till styrelsen
enligt /7 kap.fe. 3 §
offentlighets- och -
sekretesslagen
20/(- 05 - 2%

Overldtelse och forviirv av fastigheter

Svenska Bostader har inom ramen foér dgarens uppdrag till bostadsbolagen fort
férhandlingar med Primula Byggnads AB om en eventuell bytesaffér. Svenska
Bostader avser att dverlata atta tomtréttsfastigheter, tva i Karrtorp och sex i
Breding, till Primula. Som dellikvid erhdller Svenska Bostéader tva
tomtrattsfastigheter i Hammarby Sjostad.

Oversiktliga uppgifter om Svenska Bostéders fastigheter finns i nedanstdende
tabell och Bilaga 1.

Fastighet Adress Stadsdel Antal Igh Taxeringsvirde,
Mkr

Understen 1 Kérrtorpsvdgen 19-83, Kéarrtorp 167 144,9
Vikstensvégen 20-24

Viksten 2 Vikstensvdgen 4-18 Kérrtorp 40 26,1

Amarantern 1 Algrytevagen 127-143 Breddng 142 70,8

Amarantern 2 Algrytevédgen 111-125 Breddng 140 77,0

Amarantern 3 Algrytevagen 91-109 Breddng 141 78,3

Neptuniorden 1 Rlgrytevigen 145-151 Breddang 69 37,6

Par Bricole 1 Bredangsvdgen 228-248 Breddng 141 74,6

Par Bricole 2 Bredéngsvagen 204-224, | Breddng 212 111,3
Rlgrytevédgen 1-7

Summa 1052 620,6

De fastigheter Svenska Bostéder avser att forvéarva fran Primula &r Redaren 2
och 3 i Hammarby Sjoéstad. Redaren 2 innehéller 122 lagenheter, 435 kvm
butiker samt garage. Redaren 3 innehaller en férskola pa 859 kvm. Redaren 2
har ett taxeringsvarde pa 270 Mkr medan Redaren 3 &r skattefri skolbyggnad.
Bada fastigheterna &r upplatna med tomtrétt. Mer uppgifter om fastigheterna
finns i Bilaga 2.

Affaren ar i forsta hand tankt att genomféras genom att Svenska Bostaders
fastigheter 6verlats i bolagsform (aktiedverlatelse), medan forvarvet sker som
ett direktforvérv. Det kan eventuellt bli aktuellt att genomféra dven forvarvet i
bolagsform.

En bolagséverlatelse innebér att fastigheterna forst fors dver till ett nybildat
aktiebolag och darefter Gverldts aktierna i bolaget till képaren. Fér att bilda och
forvarva aktiebolag kravs kommunfullméaktiges godkdnnande, vilket innebar att
en dverldtelse och ett eventuellt férvarv i bolagsform maste villkoras av
fullméktiges godké&nnande.

\\ad.stockholm.se\cli-home\ca2home008laa01676\documentsikshibolagsarendenistyrelsearenden svenska bostaden\styrelse 2011-06-09\6 overlatelse och forvarv av fastigheter. docx



Hemstillan
Hemestalles att styrelsen beslutar

att uppdra at verkstéllande direktéren att genomféra eventuellt erforderlig
bolagsbildning samt dverfora i drendet namnda tomtratter till det nya bolaget,

att uppdra at verkstallande direktdren att genomféra Gverlatelse av i drendet
ndmnda tomtrétter i bolagsform eller som direktéverlatelse,

att uppdra at verkstéllande direktéren att genomféra forvarv av i drendet
namnda tomtrétter i bolagsform eller som direktférvarv,

samt att verlatelse respektive forvéry skall villkoras av fullméaktiges
godkdnnande i den man de sker i bolagsform.

Vaéllingby den 27 maj 2011



Vira fastigheter - Svenska Bostidder

S13

svenska Bostdder

Vara fastigheter

Omrade
Fastighetsnummer

Fastighetsbeteckning

Stadsdel
Gatuadress
Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total lagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

UNDERSTEN 1

Karrtorp

Sidalavl

3:’/% 1

Adress

Karrtorpsvagen 19-83, Vikstensvagen 20, Vikstensvagen 24

Tomtratt
1951

167

5

77

58

17

10

11 306 kvm
135 kvm
4 466 kvm
4 051 kvm
1517 kvm
1137 kvm
27

1790 kvm
0

30

Taxeringsvarde senaste arsskifte 144 891 000 kr

varav bostéder
varav lokaler

Svenska Bostader 2010

135 000 000 kr
9 891 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=154

2011-05-24



Vara fastigheter - Svenska Bostider Sida 1 av 1

S3

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade
Fastighetsnummer Fastighetsbeteckning Adress
Sok fastighet
c

Fastighetsbeteckning VIKSTEN 2
Stadsdel Karrtorp
Gatuadress Vikstensvagen 4-18
Agarférhallanden Tomtratt
Byggar 1951
Antal lagenheter 40
varav 1 rum 3
varav 2 rum 37

varav 3 rum 0
varav 4 rum 0
varav 5+ rum 0
Total lagenhetsyta 2 251 kvm
varav 1 rum 99 kvm
varav 2 rum 2 152 kvm
varav 3 rum 0 kvm
varav 4 rum 0 kvm
varav 5+ rum 0 kvm
Antal lokaler 6
Total lokalyta 267 kvm
Antal garage 0
Antal p-platser 0
Taxeringsvarde senaste arsskifte 26 063 000 kr
varav bostédder 25 000 000 kr
varav lokaler 1063 000 kr
Svenska Bostader 2010

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=156 2011-05-24



Vira fastigheter - Svenska Bostéder

Si3

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade
AFastighetsnummer

Fastighetsbeteckning

Stadsdel
Gatuadress
Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total lagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

AMARANTERN 1
Bredang
Algrytevagen 127-143
Tomtratt
1964
142
2
44
80
16
0
10 626 kvm
44 kvm
2 550 kvm
6 432 kvm
1600 kvm
0 kvm
15
279 kvm
0
166

Taxeringsvarde senaste arsskifte 70 761 000 kr

varav bostéder
varav lokaler

Svenska Bostader 2010

69 200 000 kr
1561 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=333

Sidalav 1

Adress

2011-05-24



Vara fastigheter - Svenska Bostdder Sidalav1

Si3

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Taxeringsvarde senaste arsskifte 76 991 000 kr

varav bostéader
varav lokaler

Svenska Bostader 2010

76 200 000 kr
791 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=334

Omrade
Fastighetsnummer Fastighetsbeteckning Adress
Fastighetsbeteckning AMARANTERN 2
Stadsdel Bredang
Gatuadress Algrytevagen 111-117, Algrytevagen 117A-B, Algrytevagen 119-125
Agarférhallanden Tomtratt
Byggar 1964
Antal lagenheter 140
varav 1 rum 2
varav 2 rum 41
varav 3 rum 80
varav 4 rum 17
varav 5+ rum 0
Total lagenhetsyta 10 604 kvm
varav 1 rum 44 kvm
varav 2 rum 2 434 kvm
varav 3 rum 6 432 kvm
varav 4 rum 1694 kvm
varav 5+ rum 0 kvm
Antal lokaler 8
Total lokalyta 226 kvm
Antal garage 0
Antal p-platser 81

2011-05-24



Vara fastigheter - Svenska Bostdder

Si3

Svenska Bostader

Vara fastigheter
Omrade
Fastighetsnummer

Fastighetsbeteckning
Stadsdel
Gatuadress
Agarforhallanden
Byggar
Antal lagenheter

varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total lagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

AMARANTERN 3

Bredang

Sidalavl

Adress

Algrytevagen 91-99, Algrytevagen 99A-B, Algrytevagen 103-109

Tomtratt
1964

141

2

42

81

16

0

10 621 kvm
44 kvm

2 467 kvm
6 510 kvm
1600 kvm
0 kvm

14

363 kvm
0

158

Taxeringsvérde senaste arsskifte 78 319 000 kr

varav bostdder
varav lokaler

Svenska Bostader 2010

76 200 000 kr
2119 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=335

2011-05-24



Vara fastigheter - Svenska Bostider

S3

SvenskaBostdader

Vara fastigheter

Omrade

Fastighetsnummer

Fastighetsbeteckning
Stadsdel
Gatuadress
Agarforhallanden
Byggar
Antal l&genheter

varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total lagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

NEPTUNIORDEN 1

Bredang

Sida 1l av 1

Adress

Algrytevagen 145, Algrytevagen 145A, Algrytevagen 147-151

Tomtratt
1965

69

1

20

40

8

0

5228 kvm
22 kvm
1190 kvm
3216 kvm
800 kvm
0 kvm

8

256 kvm
0

51

Taxeringsvarde senaste arsskifte 37 605 000 kr

varav bostader
varav lokaler

Svenska Bostader 2010

36 400 000 kr
1205 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=343

2011-05-24



Vara fastigheter - Svenska Bostédder

Si3

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade

Fastighetsnummer

Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

Fastighetsbeteckning
Stadsdel
Gatuadress

Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total lagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

Taxeringsvéarde senaste
arsskifte

varav bostéder
varav lokaler

Svenska Bostader 2010

PAR BRICOLE 1

Bredang

Sidalavl

Adress

Bredangsvagen 228-234, Bredangsvagen 234A, Bredangsvagen 236-

238, Bredangsviagen 242-248
Tomfratt
1964

141

3

42

80

16

0

10 586 kvm
91 kvm

2 463 kvm

6 432 kvm
1600 kvm

0 kvm

5

249 kvm

0

84

74 616 000 kr

73 600 000 kr
1016 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=345

2011-05-24



Vara fastigheter - Svenska Bostédder

Si3

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade
Fastighetsnummer

Fastighetsbeteckning
Stadsdel
Gatuadress

Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total lagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

Taxeringsvéarde senaste
arsskifte

varav bostéder
varav lokaler

Svenska Bostader 2010

Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

PAR BRICOLE 2

Bredang

Sidalav 1

Adress

Bredangsvagen 204-224, Algrytevagen 1, Algrytevéagen 1A-B,

Algrytevagen 3-7
Tomtratt

1963

212

5

63

120

23

1

15 922 kvm
135 kvm

3 691 kvm

9 648 kvm

2 300 kvm

148 kvm

17

437 kvm

0

239

111 318 000 kr

110 000 000 kr
1318 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=346

2011-05-24



REDAREN 2, STOCKHOLM

3 Beskrivning av varderingsobjektet

3.1 Allmanna uppagifter

Varderingsobjekt Redaren 2

Fastighetstyp Bostader

Adress Férskeppsgatan 2, Hammarby Allé 32-36
Omrade/stadsdel Sodra Hammarbyhamnen

Kommun Stockholm

Lan Stockholm

3.2 Lage

Vérderingsobjektet &r beldget intill Luma Park i Hammarby Sjéstad. Hammarby Sjéstad har
under den senaste tiodrsperioden utvecklats fran industriomrade till modernt bostadsomrade
med inslag av kommersiella lokaler. Omradet beraknas vara helt utbyggt 2017.

Kommersiell service finns i omradet. Kollektiva kommunikationer finns i form av tvarbanan och
farja till Sédermalm. Hallplats fér tvarbanan finns inom 200 m. Bostadsldaget bedéms som gott.

3.3  Agarforhallanden

Tomtréttsinnehavare &r Primula Byggnads AB (org nr 556375-5767), som innehaft
varderingsobjektet sedan 2006-12-07.

3.4 Tomt
Vérderingsobjektet omfattar en areal om 3 193 m2 och innehas med tomtrétt.

For varderingsobjektet géller féljande planer.

 Plan e R S
Detaljplan: Kv proppenm m 2005-09-22 0180K-P2004-00503
Populérnamn: Sédra hammarbyhamnen

Andamal:_Bostader

Befintlig bebyggelse bedéms dverensstdmma med géllande planbestdmmelser fér omradet.

3.5 Servitut
Foéljande servitut finns inskrivna pa fastigheten enligt FDS-utdrag per 2011-02-08:

A BRiEss e el s bR Bl e i linbini e RattsTorhalland e 93
Omrade for in- och utfart mm Avtalsservitut Forman
Garagenedfart Avtalsservitut Last

3.6 Taxeringsvarden

Senaste alliménna fastighetstaxering fér hyreshus och industri skedde infér 2007.
Fortsattningsvis kommer en allman eller férenklad taxering for hyreshus att ske vart tredje ar
och en allman taxering for industri vart sjatte ar.

DOKUMENT | V5269_007.XLSM NEWSEC ADVICE AB




REDAREN 2, STOCKHOLM

Vérderingsobjektet har i allmén fastighetstaxering taxerats med typkod 320, hyreshusenhet med
huvudsakhgen bostéder. Taxeringsvardena redovisas i tabellen nedan.

Bostader ) 98000 ) 161 00 259000

Lokaler 1620 9 400 11020
Summa 99620 170 400 270020

3.7 Byggnad

Pa varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i atta plan ovan mark. Byggnaden uppférdes
2008 och inrymmer 122 bostadslédgenheter, fyra butikslokaler och garage.

Byggnaden har stomme av betong, fasader av tegel och puts, yttertak belagt med plat.
Byggnaden har aluminiumkladda tre-glasfénster med isolerruta. Det finns fyra trapphus med
hiss och invandig kommunikation mellan dem pa bottenvaningen. Entréer har golvbeldggning
av sten och mélade vaggar, trappldp av terazzo. Det finns tre tvattstugor pa entréplan,
utrustningen &r fran byggaret.

Uppvarmning sker med fjarrvarme. Denna fastighet levererar varme till Redaren 2. Ventilationen
ar utford i form av mekanisk till- och franluftsventilation med separata system fér bostéader och
lokaler. Fér lokaldelen finns atervinning. Sophantering sker via sopsuganlaggning, utrymmen fér
kallsortering finns inom fastigheten.

Lokalerna utgors av butikslokaler med egna entréer fran Hammarby Allé. Lokalerna &r i gott
skick.

Lagenheterna har en for byggaret god standard med parkettgolv i vardagsrum och i évriga rum,
klinker i hall och mélade vaggar. Badrummen &r kaklade med golvbelaggning av klinker. Kéken
har skap- och bénkinredning samt vitvaror fran byggaret. Samtliga lagenheter har spishall och
inbyggnadsugn. Till de flesta lagenheterna hér balkong. Lagenhetsforrad finns i kallaren.

Vid besiktningstillfillet konstaterades att byggnaden har ett i huvudsak mycket gott yttre och
inre skick och en hdg standard.

Parkeringsméjligheterna ar goda och utgérs av 47 garageplatser. Garageinfarten delas med
grannfastigheten Redaren 1, se servitutsredovisning.

3.8 Uthyrbar area
Nedan redovisas en fordelning av den uthyrbara arean.

Bostader . ' T e 200 9

Butik 435 4%
Fritid 176 5%
Summa area/andel 9 811 100%

Kontrollmétning har ej utférts.

DOKUMENT | V5269 007.XLSM NEWSEC ADVICE AB




REDAREN 3, STOCKHOLM

4.7 Taxeringsvéarden

Senaste allménna fastighetstaxering for hyreshus och industri skedde infér 2007.
Fortsattningsvis kommer en allman eller férenklad taxering for hyreshus att ske vart tredje ar
och en allman taxering for industri vart sjatte ar.

Vérderingsobijektet har i allman fastighetstaxering taxerats med typkod 825, specialenhet,
skolbyggnad. Taxeringsvardena redovisas i tabellen nedan.

[ Taxeringsvarde, tkr- - Mark

VI

Summa T 0

4.8 Byggnad

Pa varderingsobijektet finns en byagnad uppiérd i tva plan ovan mark. Byggnaden uppférdes
2008 och inrymmer lokaler f6r férskola.

Byggnaden har stomme av betong, fasader av tegel, yttertak belagt med sedum. Byggnaden
har tre-glasfonster med aluminiumkladda trabagar.

Lokalerna &r inredda for forskoleverksamhet fér fyra avdelningar.

Uppvarmning sker med fiarrvarme fran grannfastigheten Redaren 2. Ventilationen ar utford i
form av mekanisk till- och franluftsventilation med atervinning. Sophantering sker via
sopsugsanlaggning. Samiliga teknikutrymmen &r belagna i Redaren 2.

Vid besiktningstillfallet konstaterades att byggnaden har ett i huvudsak mycket gott yitre skick.
Besok inne i forskolan kunde inte goras.

4.9 Uthyrbar area
Nedan redovisas en fordelning av den uthyrbara arean.

Aokalslagssetasins: - g

Summa area/andel 859 100%
Kontrollmatning har ej utforts.

DOKUMENT | V5269_008.XLSM NEWSEC ADVICE AB



REDAREN 3, STOCKHOLM

3 Omvarldsanalys
’} Beskrivning av varderingsobjektet

4.1 Allmanna uppgifter

Vérderingsobjekt Redaren 3

Fastighetstyp Forskola

Adress Forskeppsgatan 4
Omrade/stadsdel Sédra Hammarbyhamnen
Kommun Stockholm

Lan Stockholm

4.2 Lage

Vérderingsobjektet &r beldget intill Luma Park i Hammarby Sjéstad. Hammarby Sjéstad har
under den senaste tioarsperioden utvecklats fran industriomrade till modernt bostadsomrade
med inslag av kommersiella lokaler. Omradet beréknas vara helt utbyggt 2017.

Kommersiell service finns i omradet. Kollektiva kommunikationer finns i form av tvarbanan och
farja till Sédermalm. Hallplats fér tvarbanan finns inom 200 m.

4.3  Agarférhallanden

Lagfaren &gare ar Primula Byggnads AB (org nr 556375-5767), som innehaft varderingsobjektet
sedan 2008-01-29.

4.4 Tomt

Varderingsobjektet omfattar en areal om 555 m2 och innehas med tomtrétt. Tomten utgérs av
utslappsgard for forskola.

4.5 Planfoérhallanden

For vérderingsobjektet galler féljande planer.
Detaljplan: Kv proppen m m
Popularnamn: Sédra hammarbyhamnen
Andamal: Bostader

atum s nr beo
2005-09-22 0180K-P2004-00503

Befintlig bebyggelse beddms i huvudsak éverensstamma med géllande
planbestdammelser/kommunens planintentioner fér omradet.

4.6 Servitut
Enligt FDS-utdrag per 2011-02-08 finns inga servitut inskrivna pa fastigheten.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Marensdal GA:1, avseende sopsugs-
anlaggning.

DOKUMENT | V5269_008.XLSM NEWSEC ADVICE AB



