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Ombildning till bostadsratt

1. Lagesrapport
Arendenas status fordelar sig enligt foljande (per den 19 augusti 2011):
Innerstad Narforort Ytterstad Summa
Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh
Séalda 70 3 536 23 1794 67 5441 160 10 771
Koépekontrakt tecknat 0 0 0 0 1 55 1 55
Accepterat erbjudande 0 0 0 0 0 0 0 0
Avbojt erbjudande/ 21 1599 5 163 33 3130 59 4 892
koépekontrakt fallit
Erbjudna 0 0 0 0 3 216 3 216
Godkénda for forsaljning 0 0 0 0 1 36 1 36
Avforda/atertagna 27 1 092 4 253 8 490 39 1 835
Intresseanmalda 0 0 2 72 9 903 11 975
Summa 118 6 227 34 | 2282 122 10 271 274 18 780
Karta dver intresseanmalda fastigheter bifogas, Bilaga 1.
2. Erbjudanden

c:\users\aa01767\appdata\local\

Nedan presenteras forslag till villkor for erbjudanden till bostadsrattsféreningar.
Varderingarna har utforts pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB i enlighet
med beslutad hanteringsordning. Varderingarna skall enligt direktiven avse
beddmt marknadsvérde vid exklusiv forséljning till bostadsrattsférening for
ombildning till bostadsratt. Om nagon styrelseledamot 6nskar ta del av
varderingarna, kontakta Anders Jenelius, tel 08-508 370 00.

I Bilaga 2 finns basfakta om de aktuella fastigheterna hamtade fran Svenska
Bostaders fastighetsregister.

Bada de aktuella fastigheterna har tidigare varit erbjudna till forsaljning
tillsammans med andra fastigheter. Enligt koncernstyrelsen direktiv for perioden
2011-2014 kommer inga nya erbjudanden att lamnas avseende fastigheter som
erbjudits till férsaljning under perioden 2006-2010. Undantag kan dock goras
ifall det ar tekniskt och ekonomiskt méjligt att ge ett nytt erbjudande som t ex
omfattar farre fastigheter eller innebar en delning av en storre fastighet som
tidigare varit erbjuden till férséaljning.

Forutsattningar for undantag har bedémts féreligga i dessa fall och styrelsen

beslutade den 28 april 2011 att uppdra at VD att aterkomma med forslag till
erbjudanden avseende nedanstaende fastigheter.
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Fastighet Engelsmannen 5

Adress Holbergsgatan 96-148, Blackeberg
Markupplatelse Tomtratt

Byggar 1951

Antal lagenheter 159

Antal lokaler 17

Varderingsforetag DTz

Bedémt marknadsvéarde 155 Mkr (14 534 kr/kvm)

Fastigheten erbjods till forséljning vid styrelsemoétet den 29 april 2009
tillsammans med tre intilliggande fastigheter (Greken 1, Irlandaren 1 och
Spanjoren 1). Bostadsrattsforeningen tackade nej till erbjudandet. Senare har
separata intresseanmalningar inkommit fér tre av de fyra fastigheterna. Tva av
dessa, Irlandaren 1 och Spanjoren 1, erbjdds till forséljning vid styrelsemotet
den 2 september 2010 och 6verlatelserna genomfordes den 1 respektive 8 mars
2011.

I enlighet med styrelsens uppdrag den 28 april 2011 foreslas att fastigheten
Engelsmannen 5 erbjuds till forsaljning.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Engelsmannen 5 till
forséljning for 155 Mkr samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid
forséaljningar till bostadsréttsféreningar.

Fastighet Mowitz 2

Adress Klubbacken 22, Hagersten
Markupplatelse Aganderéatt

Byggar 1942

Antal lagenheter 20

Antal lokaler 3

Varderingsforetag NAI Svefa

Bedomt marknadsvéarde 21 Mkr (21 212 kr/kvm)

Fastigheten erbjdds till forséljning vid styrelsemodtet den 14 februari 2008
tillsammans med grannfastigheten Mowitz 3. Féreningen tackade nej till
erbjudandet, men aterkom senare med en ny intresseanmalan avseende enbart
Mowitz 3. Denna fastighet erbjdds till foérsaljning vid styrelsemétet den 11
februari 2010 och overlatelsen genomfiordes den 7 december 2010. Darefter har
en nybildad bostadsrattsforening ldAmnat in en intresseanmalan avseende
fastigheten Mowitz 2.

I enlighet med styrelsens uppdrag den 28 april 2011 foreslas att fastigheten
Mowitz 2 erbjuds till férsaljning.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda fastigheten Mowitz 2 till férsaljning for
21 Mkr samt i dvrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid férsaljningar till
bostadsrattsféreningar.




Stallningstagande till intresseanmalan

Fastighet Lyckohjulet 4

Adress Karusellvagen 23-33, Vastberga
Markupplatelse Aganderatt

Byggar 1946

Antal lagenheter 40

Antal lokaler 5

Flera av bolagets fastigheter i Vastberga, bl a Lyckohjulet 4, har legat i plan for
upprustning under ett antal ar. Nar det galler Lyckohjulet 4 ar projektering och
samrad med hyresgasterna slutférda och upphandling av byggnadsarbetena
pagar. Efter att samradsforfarandet var avslutat inkom en intresseanmalan fran
en nybildad bostadsrattsforening att férvarva fastigheten.

| detta fall har upprustningsplanerna kommit sa langt att det vore mycket
olyckligt att avbryta dem for att hantera den inkomna intresseanmélan, en
process som kan ta sammanlagt uppat ett ar. Upprustningen bor darfor
genomfdras som planerat.

Enligt koncernstyrelsens direktiv ska fastigheter som genomgatt omfattande
renoveringar undantas fran forsaljning under fem ar. Mot bakgrund av
ovanstaende foreslas att den aktuella intresseanmalan avfors fran fortsatt
hantering samt att fastigheten ska undantas fran forsaljning under fem ar fran
det att upprustningen fardigstallts.

Forslag: Styrelsen beslutar att inte erbjuda fastigheten Lyckohjulet 4 till
forsaljning samt att undanta fastigheten Lyckohjulet 4 fran forsaljning under
fem ar fran fardigstalld upprustning.

Hemstallan

Hemstélles att styrelsen beslutar

att erbjuda fastigheter/tomtratter till férsaljning enligt foljande:

- Engelsmannen 5, kdpeskilling 155 Mkr

- Mowitz 2, kbépeskilling 21 Mkr

att inte erbjuda fastigheten Lyckohjulet 4 till foérsaljning samt att undanta
fastigheten Lyckohjulet 4 fran forsaljning under fem ar fran fardigstalld
upprustning,

att i 6vrigt godkanna rapporten,

samt att hava sekretessen pa arendet.

Vallingby den 26 augusti 2011

Pelle Bjorklund
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Bildade bostadsrattsforeningar Né&rforot o Ytterforort
bi 1 Dalen 10
5 8  Atten2 220 Uranet1 311 Grona Stugan 2
2 9 Attegrenen 3 221 Ritbrédet1 313 Dalen16
2 12 Nystad 2 227 Stopet2-4 315 Glanspapperet 1
16  Spinnsidan 2 229 Arhus172-175 316 Par Bricole 2 (del av)
42 Mjodet 2 230 Oslo2 317 Grona Stugan1
Sundbyberg 50 Sigfast3 231 Odense1 318 Daleni
0 e 0, 1 7k 58 Nisslan 3 233 Silvret 4 (del av) 319 Trehdrningen 2
80 Svirdssidan 2 236 UIf2 322 Tungstenen1
Solna e (St L'dmgo 85 Stiftpennan1, 237 Bonaden 2 323 Familjen1
i iR ; Fiberpennan 1 Brudpdllen 2 324 Triglyfen1
: o H 89 Fonténen2 Bonaden 3 325 Ursholmen1
94 Kolaren1 Spetskragen 2 327 Schackbrédet 1
TN 101  Svérdsidan 3 Préstkragen 1 329 Tavasteni
3 = 105 Attegrenen 2 239 Idun26 331 Fyrférgspennani
; i M Randers 2 242 Lerholmen1 (del av)
. = : 112 Kornischen1 244 Lénge Jan 2 332 Sveaborg1
3 123 Orkanen, 246 Mowitz2,3 334 Storkvarnen 4
Virvelvinden 1 250 Klacklappen1 335 Klubbholmen 1 (del av)
128 Farfadern1 251 Miniatyren 3 336 Hardé1
129 Spinnsidan1 253 Duggregnet 5 343 Lyckohjulet5
130 Atten3 255 Dalen? 344 Byggledaren 1
131  Attegrenen1 259 Gulddragaren 25,26, 346 Svampkoppen2
Ostberga 135 Hinken 4 27,28 347 Stora Séliskapet 1
o 137 Vérfrugillet 1 261 Dalen19 348 Ritningen 3,
& 139 Marmorbordet 1 262 Portugisen1 Upplagsbordet 3
g 140 Tornkammaren 1 264 Sveaborg9 349 Stencilen
g 144 Spinnsidan 3 265 Barlastent, 350 Kortryttaren1
k3 145 Arkivblicket 2 Vimpeln 21 351 Skrivkortet 2
149 Attend 266 Fyrféirgspennani, 352 Svaviet 4
154 Domhavanden 3 delav 355 Domhavanden3
155 Krasndlen 18 268 Pastellen 356 Italienaren 2 (del av)
Lackskon 8 269 Hektografen 2, 357 Irléndaren1
Galoschen 13 Kartoteket 1 358 Spanjoren1
3 156 Atten1 Haftstiftet 2 359 0dd Fellow 1
. @ 158 Rikskanslern1 270 Skérkarlen 360 Dalen 8
> 160 Blixten1 273 Lyckohjulet 6 361 Silvret4
161 Silvergranen 12 275 Engelsmannen 5 362 3304 Nytorp1
163 Dalen 9 Irléndaren 1, 363 Kinesenl
167 Maseskir 3 Spanjoren 364 Grimskér 1
169 Fingersvampen 11 Greken1 365 Huvudskar1
X 176 Vinkelspegeln 3 277 Akvarellen1 366 Takmalningen
7 182 Dalen4 278 Harb 2 367 Kolbottnen1
o 186 Arkd 1 279 Indianen1 368 Luftbbssan2
188 Rosenkavaljeren 77, 280 Grimskér1 369 Mowitz 2
16,18 281 Skohornet 1 370 Randers 2
Fidelio 1 288 Maseskdr 1 371 Yrsal
Trolifidjten 24 292 Dalen15 Jorund 1
191  Studierektorn1 295 Regnbdgen 2 Margareta 27
192 Askvédret 3 296 Jorund 2,3 372 Engelsmannen 5
193 Sveaborg 4 Margareta 26 (del av) 373 Svenska Hogarna 4
195 Hinken 5 297 Understen1 374 Pliggen1
200 Dalen14 298 Distanstuben 4 375 Stopet2,3,4
: : 201 Dalen3 299 Vinfast1
Beslut av styrelse, Nej 202 Reservoaren 3 300 Dalen5
203 Rédby 2 301 Fyrférgspennan1,
O Tecknat kontrakt 208 Byaménnen 2 del av
209 Hedvig 3 303 Nystad 11
1 210 Dammen1 04 Grundkallen1
O Brf tackat nej Cisternen 3 307 Fredman2
2 213 Haradskér1 308 Kopparsticket 9,10
O Avforda 215 Hundrovan7 309 Par Bricole 2 (del av)
Huddinge 216 Svérdssidan 1 310 Dalen6

217 Byggledaren1
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Beslut av styrelse, Nej

O Tecknat kontrakt

O Brf tackat nej
1O Welaids
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E Svenska Bostader

Bildade bostadsréttsféreningar

3 Selet 1, Farvattnet 1

4 Killingen 35

7 Flundran 9

10  Pyramiden 5

1 Kejsaren 25

13 Pinnpojken1

14 Riddarsporren 24

15 Pyramiden 6

18  Jungfrun 4

19  Drakenberg 14

20 Kumlet 20

24 Bukten1

25 Kaserneni

27  Karl Xv:S Port 1

28 Sméltan 3, 4

32 Morkullan 2

33 Liljané

35 Skélen 23

36 Plankan 24

37 Skalen 25

38 Skutan 33

39 Ingenjéren 6

40 Vattuormen 20

41  Riddarsporren 19

43 Vilan10

48 Harpan 25

55 Furiren15

56 Tallen1l

60 Ryttmastaren7

61 Morkullan 31

62 Gjutaren Mindre 10

63 Ormen Stérre 4

64 Viken1

66 Sméland 9

67 Mattbandet 1

70 Skélen 27

77 NewYork5

79 Urvédersklippan
Stérre 2

82 Leporiden1

83 Utkiken 20

90 Nybyggsgrind 4

93 Verdandi 8

96 Gropen28

98 Tegelprdmen 2

99 Riddarsporren17

102 Jérnlodet 15

103 Loket8

104 Skalen1

108 Kadetten 28

110 Blosset1

13 Haren4

116  Pyramiden 12

© 17 Mattbandet 3

19 Ingemar 2

125 Lehusen13

134 Fikonet 5

138 Drakenberg 15

141 Fikonet 8 (del av)
142 Designationen 2, 3,4

151
153
157
159
165
m
172
173
174
175
177
183
184
187
190
194
205
206

207
212

214

219

222
223
225
228
232
234
235
238
241

243
245
247
249
252
254
256
258
263
267
27

272
276
282
283
284
285
286
293
302
306
314

321

328
330
333
337
338

Innerstaden

Pyramiden 17 339 Mattbandet 2
Norrtélje 23 341 Forsen 2 (del av)
Hérolden 33 342 Uven Storre 25
Skélen 25 345 Flundran 9
Gropen 29 354 Norrtélje 23
Ankaret 20

Fikonet 7

Skélen 21
Bondetorpet 31
Pyramiden 18
Plogen7

Kroken 8

Sméltan 5

Kulltorp 6

Smeden 7

Brinckan 3

Viggen 8
Beckbrénnaren
Mindre 21

Tuben1

Stengodset 4

Viggen 18

Rosendal Stérre 26
Mullvaden Férsta 20
Harven 37
Volontéren 24

Ormen Stérre 14
Paris 5

Humleboet 13
Skruven 11
Tobaksspinneriet 11
Lehusen 12
Trasten7,8

Piskan 4, 5,9
Pyramiden 15
Mérsaren7, 8

Schultz 9,10

Rovan 3

Spettet 20

Sméltan 11

Vilan 11

Mullvaden Férsta 19
Brinckan 2

Pyramiden 8
Riddaren 23

Tangen 14

Kroken 8

Mullvaden Forsta 15
Rio 10

Tumstocken 11

Vilan 9

Drakenberg 16
Sleipner 4

Smaltan 3

Pyramiden 14

Urnan 32
Brandméstaren 22
Sabbatsberg 18
Drakenberg 14 (del av)
Nederland Mindre 18
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Vara fastigheter

Omréade v
Fastighetsnummer Fastighetsbeteckning Adress

Sok fastighet

Fastighetsbeteckning ENGELSMANNEN 5
Stadsdel Blackeberg
Gatuadress Holbergsgatan 96-116, Holbergsgatan 116A, Holbergsgatan 118,
Holbergsgatan 118A, Holbergsgatan 120-148
Agarforhallanden Tomtrétt
Byggar 1951
Antal lagenheter 159
varav 1 rum 30
varav 2 rum 88
varav 3 rum 31
varav 4 rum 10
varav 5+ rum 0
Total lagenhetsyta 9716 kvm
varav 1 rum 1260 kvm
varav 2 rum 5192 kvm
varav 3 rum 2 139 kvm
varav 4 rum 1125 kvm
varav 5+ rum 0 kvm
Antal lokaler 17
Total lokalyta 949 kvm
Antal garage 8
Antal p-platser 0
Taxeringsvarde senaste 116 161 000 kr
arsskifte
varav bostéader 112 000 000 kr
varav lokaler 4 161 000 kr

Svenska Bostader 2010

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=12 2011-08-29



Vara fastigheter - Svenska Bostédder

WVeNsSKa DOSTalde

Vara fastigheter

Omréade

Fastighetsnummer Fastighetsbeteckning
Sok fastighet

Fastighetsbeteckning MOWITZ 2
Stadsdel Hagersten
Gatuadress Klubbacken 22
Agarférhallanden Agande
Byggar 1942
Antal lagenheter 20
varav 1 rum 8
varav 2 rum 8
varav 3 rum 4
varav 4 rum 0
varav 5+ rum 0

Total lagenhetsyta 972 kvm
varav 1 rum 260 kvm
varav 2 rum 440 kvm
varav 3 rum 272 kvm
varav 4 rum 0 kvm
varav 5+ rum 0 kvm

Antal lokaler 3

Total lokalyta 18 kvm

Antal garage 0

Antal p-platser 11

Taxeringsvarde senaste arsskifte 13 782 000 kr
varav bostéder 13 460 000 kr
varav lokaler 322 000 kr

Svenska Bostader 2010

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=263

Sida 1 av 1

Adress

2011-08-29
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