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§ 1 Val av justeringsmiin
Styrelsens ordfoérande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
§ 2 Faststillande av dagordning
Utséant forslag till dagordning godkéindes med tilldgg enligt § 15.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantriade den 28 april 2011 (nr 3 - 2011)
respektive den 9 juni 2011 (nr 4 - 2011) &r justerat och utsant.

§ 4 Ombildning till bostadsriitt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
26 augusti 2011, (Bilaga § 4).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden i enlighet med vad som anfors i Bilaga 4
A.

Under 6verlaggning yrkade ledamdterna Karin Hanqvist och Jan Sorling, med
instdimmande av suppleanten Gunilla Bhur och personalrepresentanterna, i enlighet
med vad som anfors 1 Bilaga 4 B.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att erbjuda fastigheter/tomtratter till forsdljning enligt foljande:

. Engelsmannen 5, kopeskilling 155 Mkr

. Mowitz 2, kopeskilling 21 Mkr,

att inte erbjuda fastigheten Lyckohjulet 4 till forséljning samt att undanta fastigheten
Lyckohjulet 4 frin forsdljning under fem ar frén fardigstélld upprustning,

att 1 6vrigt godkénna rapporten,
samt att hdva sekretessen pa drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden samt ledaméterna Karin Hanqvist och
Jan Sorling, med instimmande av suppleanten Gunilla Bhur.

§ 5 Granskning enligt internkontrollplan tertial 1 och 2 ar 2011

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Granskning enligt internkontrollplan
tertial 1 och 2 20117, daterad den 26 augusti 2011, (Bilaga § 5).
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Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att godkédnna
rapporten over genomford granskning enligt internkontrollplan for forsta och andra
tertialet 2011.

§ 6 Redovisning av upphandlings- och inkdpsverksamheten

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Lagesrapport angdende upphandlings- och
inkopsverksamheten inom Svenska Bostdder”, daterad den 26 augusti 2011, (Bilaga §
6).

Verkstillande direktoren ldamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
rapporten.

§ 7 Beslutsunderlag investering kv Storkvarnen 4 SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Beslutsunderlag for investering avseende
upprustning av 84 lagenheter inom kvarteret Storkvarnen 4 1 Rinkeby”, daterad den 26
augusti 2011, (Bilaga § 7).

Verkstdllande direktoren ldmnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att genom-
fora upprustning och investering enligt 1 drendet redovisade forutséttningar och
kénslighetsanalys.

§ 8 Beslutsunderlag investering kv Kvarnseglet S SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Beslutsunderlag for investering avseende
upprustning av 60 ldgenheter inom kvarteret Kvarnseglet 5 1 Rinkeby”, daterad den 26
augusti 2011, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan, att
genomfora upprustning och investering enligt i drendet redovisade forutsittningar och
kénslighetsanalys.

§ 9 Beslutsunderlag investering kv Karusellen 1 m fl SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Beslutsunderlag for investering avseende
upprustning av 195 bostadsldgenheter inom Svenska Bostidders fastighetsbestand 1
Vistberga, Stockholm”, daterad den 26 augusti 2011, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i1 enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att
genomfora upprustning av kv Karusellen 1, kv Kuplettsdngaren 1, kv Lyckohjulet 3,
kv Lyckohjulet 4 och kv Radiobilen 1 enligt i drendet redovisade forutséttningar och
kénslighetsanalys.
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§ 10 Remissyttrande over forslag till strukturplan for Husby, anmilan

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Remissyttrande dver forslag till
strukturplan f6r Husby, anméilan”, daterad den 26 augusti 2011, (Bilaga § 10).

Verkstillande direktoren ldamnade en kompletterande redogorelse.

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden i enlighet med vad som anfors i Bilaga
10 A.

Direfter gjorde suppleanten Gunilla Bhur ett erséttaryttrande 1 enlighet med vad som
anfors 1 Bilaga 10 B.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmdlan.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden.
§ 11 Nyproduktion, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Nyproduktion, rapport”, daterad den 26
augusti 2011, (Bilaga § 11).

Verkstillande direktoren ldamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
rapporten.

§ 12 Upphandling av mark- och anliggningsarbeten
Forelag verkstillande direktorens skrivelse Upphandling av ramavtal for avrop av
mark- och anldggningsarbeten inom AB Svenska Bostidder med dotterbolag”, daterad

den 26 augusti 2011, (Bilaga § 12).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att uppdra &t
VD att genomfora i drendet redovisad upphandling.

§13 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostiders styrelse
att anmdlas pa styrelsesammantride” daterad den 26 augusti 2011, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstéllan, att godkidnna
anmalan.
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§ 14 VD informerar

Vice VD Patrik Emanuelsson informerade om NKI 2011 1 huvudsak enligt foredrag-
ningspromemoria, (Bilaga § 14).

Verkstillande direktoren informerade om att en rapport om storre pagdende och
planerade ombyggnadsprojekt kommer att redovisas pa nésta styrelsesammantride.

Verkstillande direktoren informerade om en konferens som genomfors av SKL den 13
oktober 2011. Konferensen handlar om konsekvenser av den nya lagstiftningen om

allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Verkstillande direktoren lamnade en ldgesrapport rorande arbetet med den s k
Stockholmsmodellen.

Verkstéllande direktoren informerade om det stora hyresgéstintresset for det nu om-
byggda huset inom kv Trondheim 4 med adress Trondheimsgatan 24-28 1 Husby.

Verkstéllande direktoren informerade om styrelseresan den 14-17 september 2011.

Vice VD Patrik Emanuelsson informerade om det pdgdende pilotprojektet dar
styrelsehandlingar m m ldggas ut digitalt pd en iPad.

§ 15 Ovriga drenden
Foreldg vice ordforandens skrivelse daterad den 8 september 2011, Bilaga 15 A.

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for
beredning.

Forelag skrivelse fran suppleanten Gunilla Bhur daterad den 8 september 2011, Bilaga
15 B.

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstillande direktoren for
beredning.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 4 A

2011-09-08
AB Svenska Bostéider

Ombildning till bostadsratt
Tillhor drende 4

Yvonne Ruwaida (MP)

Forslag till beslut
Styrelsen beslutar

Att inte erbjuda fastigheten Mowitz 2 till forsdljning.
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Bilaga 4 B

2011-09-08
AB Svenska Bostider

Arende 4
Ombildning till bostadsratt

Karin Hanqvist m.fl. (S)
Gunilla Bhur, suppleant (V)

Forslag till beslut

att avsla forslaget om att erbjuda tomtratten Engelsmannen 5 samt samt tomtritten
Mowitz 2 till forséljning;

att omedelbart avbryta ombildning av stockholmarnas gemensamt dgda hyresritter;
samt att darutdver anfora:

Allménnyttan dr, precis som namnet anger, till for det allménnas nytta. Hyresritten ar
bra for stockholmarna, f6r blivande stockholmare, for foretagen och for tillvaxten.
Hyresrétten skapar flexibilitet och mangtfald pa en bostadsmarknad dér planboken
redan spelar alltfor stor roll.

Att avyttra den ar ett drapslag mot utvecklingen av staden och ockséd nagot som aldrig
kommer att kunna 4terstillas.

Sammantaget innebir den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan politik 6kar klyftorna och exkluderar allt fler ménniskor, inte minst ungdomar,
frdn det mest grundlaggande 1 ett vilfardssamhille — rétten till en egen bostad.

Vi dr ocksé starkt kritiska till att ombildning &terigen erbjuds d4 en majoritet avslog
detta for 2 ar sedan. Den process som skett under denna tid har inneburit 6vertalning,
trakasserier och dven hot mot dem som sagt sig inte vilja delta 1 en ombildning.

I Blackeberg har dessutom ombildningar skett 1 en sddan takt att antal bostadsratter nu
utgor en stor del av lagenhetsbestandet. Den nyproduktion av bostdder som pagar
innebér ocksa en kraftig 6kning av antal bostadsritter.

Mainniskor utan ekonomiska resurser, inte minst ungdomar, frantas dirmed
mojligheten att bositta sig 1 Blackeberg och att till en rimlig hyra, kanske fa sin forsta
bostad i ett omrédde som dessutom &r vélplanerat, nira kollektiva kommunikationer och
med fina naturomraden.
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Bilaga 10 A

2011-09-08
AB Svenska Bostéider
Tillhor arende 10

Yvonne Ruwaida (MP)

Forslag till beslut
Styrelsen beslutar

Att stodja (MP):s yttrande i stadsbyggnadsndmnden.
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Bilaga 10 B

Svenska Bostader 2011-09-08
Arende 10 Husby strukturplan
Ersattaryttrande(V)

Vinsterpartiet har begért att remisstiden ska utstrickas till arets slut, for att
husbyborna ska kunna fa information och beredas tillfélle att yttra sig om
strukturplanen.

Vi bygger vart svar pa det omfattande arbete som olika aktorer lade ner frdn hosten
2007 till hosten 2008, 1 samband med att Svenska Bostdder planerade omfattande
rivningar 1 Husby och att staden lade fram det s kallade Jarvalyftet. Arbetet
utmynnade 1 ett remissyttrande den 29 september 2008.

Vér uppfattning ér jairvaborna bestdmt och under stor enighet avvisar alla forsok att
riva upp trafiksepareringen 1 omrédet. | snart fyra ir har stadens tjanstemén och nagra
politiker upprepat mantrat "’bryt trafiksepareringen dér det gér nytta”, men ingen har
kunnat forklara nyttan. Man har ifrn planerarna uttalat att man vill skapa ”spdnnande
moten mellan manniskor och bilar” (ur Vision Jarvalyftet). Nyligen har mer @n hélften
av landets grundskolerektorer uttryckt stark oro for barns liv och hélsa, eftersom
oroliga fordldrar skjutsar sina egna barn 1 bil till skolorna och pa det séttet sétter andra
barns liv pa spel. Vi tror inte pa ’spannande moéten mellan méanniskor och bilar”!

Forslaget att fylla upp bilgatorna i niva med bostédder och gang- och cykelvagar ar
ogenomténkt. Husby &r sa kuperat att bussarna vintertid skulle fa svart att ta sig fram
pé Norgegatans nyskapade branta backar.

Husby ér ett av Stockholms mest titbefolkade omraden. 2007 ville Svenska bostdader
riva hus for att glesa ut bebyggelsen, 2008 fanns planer pa att riva hundratals
hyreslagenheter for att ersitta dem med radhus och bostadsritter. Nu forelds nya hus
bland befintliga bostdder. En viss fortitning genom att bygga pa parkeringshus/platser
eller tomda barnstugors mark kan vara lampligt men en fortdtning innebar fler
minniskor i omrédet och d& maste infrastrukturen ses over och anpassas efter detta.
Vi stiller oss delvis fragande till forslaget att bygga ett nytt kulturhus 1 Husby. Det
finns redan ett kulturhus, Husby Tréff. Sedan kommunen under Alliansens styre slutat
svara for drift och verksamhet 1 Husby Traff, har idag Roda korset en social
verksamhet 1 huset. Den gar med stora underskott. I dagarna 6vervéiger Roda korset att
dra sig ur, bland annat for att man emotser konkurrens frn det férslagna nya
kulturhuset. Om kommunen 1 stéllet for att rusta upp och anvinda Husby Traff skulle
bygga ett nytt kulturhus, begir vi att kommunen omedelbart garanterar den
nedlidggningshotade verksamheten 1 Husby Traff fram till att ett nytt kulturhus stér
fardigt. Vi begir ocksa garantier for att kommunen finansierar ett nytt kulturhus sa att
husbyborna och det lokala foreningslivet kan hyra samlingslokaler dar till rimliga
priser.



Bilaga 15 A

2011-09-08
AB Svenska Bostéider

Yvonne Ruwaida (MP)

SKkrivelse

Unga och studenter dr tva grupper pa bostadsmarknaden som har en besvirlig
situation. MiljOpartiet de grona anser att Svenska Bostidder ska, 1 linje med
agardirektiven, prioritera att paborja fler studentbostidder dn de cirka 200 som
mojligtvis kan padborjas 2011-2012. Likasa bor Svenska Bostdder padborja
nyproduktion av smé yt- och kostnadseffektiva bostdder riktade till unga
bostadssokande i sdderort, d&ven det i linje med dgardirektiven.

Vi anser ocksé att Svenska Bostdder ska undersoka mdjligheten att inleda ett
samarbete med SISAB i syfte att kopa St. Gorans gymnasium och bygga om den
kulturmérkta byggnaden till student- och ungdomsbostéder.
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Bilaga 15 B

Till Svenska Bostiders styrelse 2011-09-08
Skrivelse

Angdende beslutet 1 Svenska Bostiders styrelse 9 juni 2011 om en bytesaffar med
Primula Byggnads AB avseende hyresritter 1 Kérrtorp, Breddng och Hammarby
sjOstad.

Vinsterpartiet ifrigasdtter den affér dér 1128 [6nsamma lédgenheter i Kérrtorp och
Bredidng med rimliga hyror (5 800 kr for en trea) och ett taxeringsvarde motsvarande
620 miljoner kr, ingar 1 ett byte mot en fastighet med 122 ldgenheter i Hammarby
sjostad med 270 miljoner i taxeringsviarde och héga hyror (10.000 kr for en trerums
lagenhet) plus ett dagis.

Enligt var mening tycks bade hyresgésterna och staden forlora pa affaren, och den
enda vinnaren bli de som av ideologiska skl vill att allménnyttan ska minskas till
forman for privat dgande.

For ndgra manader sedan fick hyresgisterna i Svenska bostéders ldgenheter i Kérrtorp
och Bredéng veta att deras lagenheter ska séljas till fastighetsbolaget Primula

Byggnads AB. Sedan Alliansen vann valet 2006 har man sélt eller omvandlat ungefar
25 000 lagenheter 1 staden. Som delbetalning for lagenheterna 1 Breddng och Kérrtorp
ska Svenska bostider istillet ta 6ver 122 av Primulas ldgenheter 1 Hammarby sjostad.

Vi menar att affdren dr en dalig afféar for bolaget Svenska Bostader; for kommunen, for
de hyresgéster som ’sdljs ut” och for Svenska Bostédders hyresgister. Det finns
anledning att undersdka om affaren bryter mot kommunallagen samt lagen om de
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolagen.

En délig affdar, mojligen ett brott mot lagen, men for de boende 1 Kérrtorp och Breddng
ar ocksa den personliga forlusten betydande. De kommer inte ldngre att ha tillgang till
den interna bostadskon, vilket minskar deras frihet att kunna flytta till andra omréden 1
staden avsevirt. De har ocksa valt att bo hos allménnyttan med de fordelar det innebdr;
med den service och standard som ingér 1 hyran. Innan Moderaternas inforde vinstkrav
pd bolagen och hot om marknadshyror var allmdnnyttan ocksa just det - ett stabilt och
tryggt boende for hyresgésterna. Fragan ar ocksd om Primula har ndgot
boendeinflytandeavtal med hyresgéstforeningen som ger hyresgisternas mojligheter
att paverka sitt boende.

Enligt den nya hyreslagen ”Lagen om de kommunala bostadsforetagen” ska ett
kommunalt bostadsaktiebolag inte kunna genomf6ra affdrer som inte ar affarsméssiga.
Svenska Bostédder dr 6verkonsoliderat utan nagra skulder, nagot 6kat kapital behovs
dérfor inte, men vl flera hyresldagenheter till rimliga hyror. Beslutet om denna
forsiljning ska tas av fullmiktige 1 Stockholms stad under oktober manad och for att
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kunna bedéma om affédren ér affarsmassig och forenlig med den nya lagen behover vi
veta foljande:

Hur ar affaren uppréttad?

Vem ér den direkta forsta koparen av Svenska Bostédders fastigheter 1 Kérrtorp och
Bredédng?

Vem ér dgaren av bolaget som Primula koper fastigheterna av?

Vilket ér forsdljningspriset som Svenska Bostéder séljer till och vilket dr det pris som
Primula betalar?

Vi onskar dven information om driftnettot och det bokforda vardet 1 Svenska Bostaders
balansrakning for var och en av fastigheterna som ér till salu.

Vinsterpartiet genom Gunilla Bhur suppleant 1 Svenska Bostiader



