Tillhér punkt 9 pa dagordningen
till styrelsesammantrade med AB Svenska
Bostader 2012-03-29

Svenska Bostader

Lars Brogren Till styrelsen

SFI - Svenska Fastighetsindex - Benchmark

Bifogad redovisning avser 2010 ars utfall d&@ 2011 3rs utfall presenteras forst under
april manad 2012 avseende index for bostéder. Svenska Bostader ingar tillsammans
med systerbolagen i Stockholms stad enligt direktiv fr&n Stadshus AB i Svenskt
fastighetsindex. Svenskt fastighetsindex ger ett brett jamforelsematerial avseende
avkastning och kostnads- intdktsanalys. I denna rapport fokuseras pa jamforelse av
intakter och kostnader.

Vi kommer s& fort materialet frdn 2011 &rs redovisning presenteras fran SFI dven

delge styrelsen detta. Fortsattningsvis kommer vi att presentera motsvarande
rapport en gang per ar under april-maj da underlag finns klart och bearbetat.

Hemstallan

Hemstalles att styrelsen beslutar att godkdnna rapporten.

Vallingby den 16 mars 2012

Pelle Bjoérklund
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Svenska Bostader

: On the pulse of
Christina Gustafsson, IPD Norden the property world

Sebastian Wiman, IPD Norden
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IPD Svenskt Bostadsindex

IPD Svenskt Bostadsindex

databank RO
IPD Databank marknadsvarde (miljoner) 138 889
Antal féretag 20
Antal l&genheter 160 000
Tackning (av alla hyreslagenheter) - 10 %
Téckning (av alla kommun&gda bostader) 18 %

Procentav antalet ldgenheter Procentav marknadsvéarde

" Centrala Stockholm ~ Ovriga Storstockholm * Resten av Sverige
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Bostadsfastigheter identiskt bestand

Svenska Bostéder Kommunégda Privatédgda
Marknadsvarde, mkr
Antal bostadsfastigheter
Area BOA, 1000-tal m?
Bostadsandel av total area
Antal lagenheter

Medelarea lagenheter, m?

@ I1PD 2011 ipd.com




Marknadsvérde @

Bostadsfastigheter identiskt bestand, kr/m?2

Centrala Sthim

30 258
Ovr Stor-Sthim
Restenav
Sverige
Alla
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= Svenska Bostadder = Kommunégda © Privatagda
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Intakter och kostnader
Bostader — identiskt bestand On the pulse of

the property world
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Intakter och kostnader kr/kvm @

Bostader identiskt bestand
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Intakter Driftkostnader Underhall Driftnetto Superdriftnetto Aktiverade
investeringar

u SvenskaBostadder @ Kommunigda  © Privatagda
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Intakter och kostnader kr/kvm
Bostader identiskt bestand, Stockholms kommunégda bostadsbolag
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Intékter och kostnader — region kr/kvm S @

Bostader identiskt bestand

Centrala Sthim Ovriga StorSthim Resten av Sverige
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Superdriftnetto — region kr/kvm
Bostader identiskt bestand

Centrala Sthim Ovriga StorSthim Resten av Sverige
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Intakter och kostnader — lage kr/kvm e (g

Bostader identiskt bestand, hela landet

1550 Svenska Bostader Bostadsindex
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Intékter och kostnader — lage kr/kvm i
Bostader identiskt bestand, Stor-Stockholm

e Svenska Bostader Bostadsindex
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Intakter @

Bostéder identiskt bestand, kr/m2

Uppdelat enligt SABO Svenska Bostader Kommunidgda Privatdgda

Bruttohyra inkl varme, bostéder
Bruttohyra inkl varme, lokaler
Rantebidrag
Nettointakter garage o parkeringsplatser
Hyresrabatter
Hyresbortfall
Ovriga intakter

Totala intékter 1012 973 1078

© IPD 2011




Kostnader
Bostéder identiskt bestand, kr/m?

Drift- och underhallskostnader

Tillsyn och skétsel
Felavhjalpande underhall
Ovriga driftkostnader

Svenska % s
Bostider Kommunégda Privatdgda

Fastighetsskotsel
Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten
_Sophamtning

Ovrig mediaférsorjning

Gemensam eller ej férdelat underhall
Lagenhetsunderhall bostader
Lokalunderhall

Planerat underhall & hyresgéstanpassning

Administration
Férsakringar
Hyresfordringsférluster
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald

257 248 120

Totala drift- och underhallskostnader

©1PR2011
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Intakter, kostnader samt driftnetto
Bostader identiskt bestand kr/m?2

Svenska Bostader Kommunégda Privatagda
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Intakter, kostnader samt superdriftnetto @

Bostader identiskt bestand kr/m?

Svenska Bostader Kommunégda Privatdgda
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Aktiverade investeringar ——— @

Bostader identiskt bestand, kr/m?

Svenska Bostader Kommunagda Privatagda
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Centraladministration
Kr/m2 total area
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Sammanfattning =4 1PD,

= |ntakter och kostnader

Intaékter i linje med kommun&gda men lagre an privatagda i centrala Stockholm och 6vriga
StorSthim

Driftnettot i linje med kommunagda i 6vriga Storsthim men signifikant l1agre i centrala Sthim
Nagot héga driftkostnader men laga underhallskostnader vid jamférelse med syskonbolagen
Okande driftnetto till skillnad mot benchmark

=  Centraladministrationskostnader i linje med snittet men totala administrationskostnader Gver snittet
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