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Ombildning till bostadsratt
1. Lagesrapport
Sedan hosten 2006 har 283 intresseanmalningar inkommit avseende ombildning
av Svenska Bostaders fastigheter till bostadsratt. Arendenas status fordelar sig
enligt féljande (per den 13 april 2012):
Innerstad Narforort Ytterstad Summa
Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh
Salda 70 3 536 25 1 866 71 5 805 166 11 207
Kdpekontrakt tecknat 0 0 0 0 0 0 0 0
Accepterat erbjudande 0 0 0 0 0 0 0 0
Avbdijt erbjudande/ 21 1 599 5 163 34 3196 60 4 958
képekontrakt fallit
Erbjudna 0 0 0 0 8 734 8 734
Avfbrda/étertagna 27 1 092 4 253 9 530 40 1 875
Intresseanmadlda 0 0 0 0 9 679 9 679
Summa 118 6 227 34 | 2282 131 | 10944 283 | 19453
2. Erbjudanden

Nedan presenteras forslag till villkor for erbjudanden till bostadsrattsféreningar.
Varderingarna har utférts pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB i enlighet
med beslutad hanteringsordning. Varderingarna skall enligt direktiven avse
bedémt marknadsvarde vid exklusiv forsaljning till bostadsrattsférening for
ombildning till bostadsratt. Om ndgon styrelseledamot dnskar ta del av
varderingarna, kontakta Anders Jenelius, tel 08-508 370 00.

I Bilaga 1 finns basfakta om de aktuella fastigheterna hamtade fran Svenska
Bostaders fastighetsregister.

I foljande tabell redovisas fordelningen av lagenheter i flerbostadshus efter
dgare/uppldtelseformer i de aktuella omraddena per den 31 december 2011
(kalla: USK/Sweco).

Allménnyttan Ovriga Bostadsriitter Totalt
hyresratter
Lgh % Lgh % Lgh % Lgh %
Blackeberg 1 875 49 952 25 970 26 3797 | 100
Solberga 1 968 58 234 7 1217 35 3419 | 100




Fastighet Fransmannen 1

Adress Elias Lonnrots Vag 16-28, Blackeberg
Markupplatelse Tomtratt

Byggar 1952

Antal lagenheter 36

Antal lokaler 2

Varderingsféretag Newsec

Beddmt marknadsvarde 39 Mkr (14 965 kr/kvm)

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Fransmannen 1 till
forsaljning for 39 Mkr samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid
forsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Fastighet Pliggen 1 och Tratoffein 1
Adress Sandalmakarbacken 1-23, Solberga
Markupplatelse Tomtréatt

Byggar 1970

Antal lagenheter 133

Antal lokaler 21

Varderingsféretag Newsec

Beddmt marknadsvarde 165 Mkr (13 970 kr/kvm)

Alla bostéader och lokaler finns inom fastigheten Pliggen 1. Tratoffeln 1 bestar av
en infartsgata och parkeringsplatser som endast betjanar Pliggen 1, varfér dven
Tratoffeln 1 bér omfattas av erbjudandet.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratterna Pliggen 1 och Tratoffeln 1
till férsaljning for 165 Mkr samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tillampas
vid férsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Stdllningstagande till intresseanmalan

Fastighet Korthallaren 5

Adress Indalsbacken 4-20, 19-31, Lyckselevagen 9,
Vallingby

Markuppl3telse Tomtréatt

Byggar 1954

Antal lagenheter 165

Antal lokaler 7

Fastigheten omfattas av pdgdende planarbete, Dp 2010-00135-54, for
Korthallaren 5 mm. Planférslaget har tagits fram p& Svenska Bostaders initiativ
for att mojliggéra komplettering med nya bostadshus inom Korthallaren 5. Den
foreslagna bebyggelsen bestar av ett punkthus i 12 vaningar i sédra delen och
tre stjarnhus i 3-5 vaningar i planomradets norra del. De nya husen kommer att
innehalla sammanlagt c:a 85 ldgenheter i storlekar mellan 2 och 4 rum och kék.
Se vidare detaljplanekarta i Bilaga 2. Planfoérslaget har varit utstéllt och nasta
steg ar antagande i Stadsbyggnadsnamnden.




De nya husen innebar ett vardefullt tillskott av bostader till Vallingby. Om
fastigheten skulle saljas till en bostadsrattsforening ar det stor risk att de nya
husen inte kommer att byggas. En nybildad bostadsrattsférening torde varken
ha resurser eller intresse av att uppfora de planerade nya husen och det vore
darfor olyckligt att erbjuda fastigheten till férsaljning. Mot denna bakgrund
foreslds att den aktuella intresseanmalan avfors fran fortsatt hantering.

Forslag: Styrelsen beslutar att inte erbjuda tomtratten Korthallaren 5 till
forsaljning.

Hemstallan

Hemstalles att styrelsen beslutar

att erbjuda tomtratter till férsadljning enligt féljande:
Fransmannen 1, képeskilling 39 Mkr
Pliggen 1 och Tratoffeln 1, kdpeskilling 165 Mkr,

att inte erbjuda tomtratten Korthallaren 5 till férsaljning,
att i 6évrigt godkanna rapporten,

samt att hava sekretessen pa arendet.

Vallingby den 20 april 2012

Pelle Bjoérklund
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Svenska Bostdder

Vara fastigheter

Omrade 7 B -
Fastighetsnummer Fastighetsbeteckning
Sok fastighet

| Adress

Fastighetsbeteckning FRANSMANNEN 1
Stadsdel Blackeberg
Gatuadress Elias Lonnrots Vag 16-28
Agarférhallanden Tomtratt
Byggar 1952
Antal lAgenheter 36

varav 1 rum 9

varav 2 rum 0

varav 3 rum 24

varav 4 rum 3

varav 5+ rum 0

Total Ilagenhetsyta 2 376 kvm
varav 1 rum 378 kvm
varav 2 rum 0 kvm

varav 3 rum 1 656 kvm
varav 4 rum 342 kvim
varav 5+ rum 0 kvm

Antal lokaler 4

Total lokalyta 230 kvm
Antal garage 8
Antal p-platser 25
Taxeringsvarde senaste arsskifte 28 656 000 kr
varav bostédder 27 600 000 kr
varav lokaler 1 056 000 kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=14 2012-04-13



FRANSMANNEN 1, STOCKHOLM Karta

V5724_004.:dsm 2012-04-11



Vira fastigheter - Svenska Bostdder Sida 1 av 2

S13

Svenska Bosié_i-der

Vara fastigheter

Omrade

Fastighetsbeteckning . | Adress

Sok fastighet

Fastighetsbeteckning

Stadsdel
Gatuadress
Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total lagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

PLIGGEN 1
Solberga
Sandalmakarbacken 1-23
Tomtréatt
1970
133
0
33
73
27
0
11 285 kvm
0 kvm
2 060 kvm
6 417 kvm
2 808 kvm
0 kvm
21
526 kvm
0
38

Taxeringsvarde senaste arsskifte 156 134 000 kr

varav bostédder
varav lokaler

154 000 000 kr
2 134 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?1d=310

2012-04-13



PLIGGEN10OCH TRATOFFELN 1, STOCKHOLM

1. Pliggen 1
2. Tratoffeln 1

V5724_001.xdsm 2012-04-11
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Kvartramark

[0 postader
CCECTD Enawtation

Utformning av allménna platser
n2 Trad fir Into fallas.

Utnyttjandegrad

@1=000 Storsta byggnadaarea | kvadratmater

Placering, utformning och utférande
<@ T>  Hogata bypgnadshojd | metsr over nolplanet.

0.0 > Hogsta totalho]d | mater Gver noliplanat. Utdver denna hojd far
flaktrum och tekniska utrymmen anordnas, men dessa maste
placoras minst 2 meter frdn fased mot gatan.

h's Hogata antal vAningar.

v Byggnad ska delas upp | flara byggnadskroppar och minst an flarde-
dal ov bypgnadaytan akn vara on eller flem viiningar lgre dn &vriga
dalor. Bypgnadens gaviar fir o] vara bredare n 15 mater. Se
principlustration for stjamhus nedan.

va Soutsrmiingviningar fir anordnas. Se (llustrerands sektion nedan.

3 ska vara I och fitr Inte vara
utanpdiiggando.

w Vind fir Inte Inredas,

Ny bobyggolss ska utfdraa | anlighet med wom Ingér |
ningen,

Varsamhot
k1 Byggnaden ar kulturhlstoriskt vrdefull och ska hanteras varsamt
vid ferandringar, 4 att dess karnktir bovaran,

Stomingsskydd, trafikbullor

Bostadar ska utformas s uit minst hilften av boningarummen | vare Isgenhet fir hagat
55 dB{A) olkvivalontnivll (frifaitmviirda) utantor [anater,

Minat en balkong/uteplata till varja bontad eller en gomenaam uteplats ska utidma eller
placeras sd att do uteiitia for hogst 55 dD(A) dygraskvivalent Judnivi och hoget 70 ¢B{A)
mmximal Judniv (Irifitevanden),

Bostder ekall utfdras sd att atomijud | boningerum Inte overstiger [udnivan 30 dD(A) (slow)
vid thgpasasage.

Bypgnader aka grundiaggaa och utforman ad att vibmtionanivn Inte Svarstiger 0.3 mm/n.
DBostader skall utiormas 84 att fjudniviin | boningarum pa grund av all rafik of overstiger
30 d0(A) dygnssioavalent |[udnivi respaktive 46 ¢O(A) medmal fudnivd natietid ki 22-08.

Administrativa bestimmaolser

slutar 5 dr ofior lanan har vunnit laga kraft.
Gallande tomtindolning for Korthallaren 5, akinr 0180-B118/1984, fastatalit
2010-04-15, upphor att galla | sin helhet.
Galland for Bok
1952-11-20, upphor att galla | sin heihet
Gallande tomtindelning for HattAngen 1, akinr 0180-8215/1052, festataltt
1952-12-02, upphor att galla | sin helhet
Oalland ing for b 1, akinr 0180-8201/1062, fastataiit
1952-11-20, upphar ott galla | sln holhet.
Gallands tomtindolning 1o Ponnataliet 1, akinr 0180-B35MH53, fastataltt
1953-03-12, Upphor att galla | in helhot.

UPPLYSNINGAR

Planen ar upprittad enligt Plan- och Bygglagen, PBL (1087:10),
Planen beatir av:

- plankarta med bestimmelser

Densutom finna:

= planbeskrivning

- genomforancebeakrivning

1, akinr 0180-B204/1952, fastatallt

Detaljplan fér fastigheten

KORTHALLAREN 5 mm

i stadsdelen Vallingby i Stockholm

Stockholmas stadsbyggnedsiontor
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