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Tillhör punkt 4 på dagordningen  

till styrelsesammanträde med AB Svenska 

Bostäder 2012-05-03 

 

 

Anders Jenelius 

 

HEMLIG 

Enligt 19 kap 1 och 3 §§ offentlighets- 

och sekretesslagen (avser punkt 2-4) 

2012-04-20 

Till styrelsen 

 

 

 

Ombildning till bostadsrätt 
 

1. Lägesrapport 

Sedan hösten 2006 har 283 intresseanmälningar inkommit avseende ombildning 

av Svenska Bostäders fastigheter till bostadsrätt. Ärendenas status fördelar sig 

enligt följande (per den 13 april 2012): 

 
 Innerstad Närförort Ytterstad Summa 

 Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh 

Sålda 70 3 536 25 1 866 71 5 805 166 11 207 

Köpekontrakt tecknat 0 0 0 0 0 0 0 0 

Accepterat erbjudande 0 0 0 0 0 0 0 0 

Avböjt erbjudande/ 
köpekontrakt fallit 

21 1 599 5 163 34 3 196 60 4 958 

Erbjudna 0 0 0 0 8 734 8 734 

Avförda/återtagna 27 1 092 4 253 9 530 40 1 875 

Intresseanmälda 0 0 0 0 9 679 9 679 

Summa 118 6 227 34 2 282 131 10 944 283 19 453 

 

 

2. Erbjudanden 

Nedan presenteras förslag till villkor för erbjudanden till bostadsrättsföreningar. 

Värderingarna har utförts på uppdrag av Stockholms Stadshus AB i enlighet 

med beslutad hanteringsordning. Värderingarna skall enligt direktiven avse 

bedömt marknadsvärde vid exklusiv försäljning till bostadsrättsförening för 

ombildning till bostadsrätt. Om någon styrelseledamot önskar ta del av 

värderingarna, kontakta Anders Jenelius, tel 08-508 370 00.  

 

I Bilaga 1 finns basfakta om de aktuella fastigheterna hämtade från Svenska 

Bostäders fastighetsregister. 

 

I följande tabell redovisas fördelningen av lägenheter i flerbostadshus efter 

ägare/upplåtelseformer i de aktuella områdena per den 31 december 2011 

(källa: USK/Sweco). 

 
 Allmännyttan Övriga 

hyresrätter 
Bostadsrätter Totalt 

 Lgh % Lgh % Lgh % Lgh % 

Blackeberg 1 875 49 952 25 970 26 3 797 100 

Solberga 1 968 58 234 7 1 217 35 3 419 100 

 

  



   2 

Fastighet Fransmannen 1 

  

Adress Elias Lönnrots Väg 16-28, Blackeberg 

Markupplåtelse Tomträtt 

Byggår 1952 

Antal lägenheter 36 

Antal lokaler 2 

Värderingsföretag Newsec 

  

Bedömt marknadsvärde 39 Mkr (14 965 kr/kvm) 

 

 

Förslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomträtten Fransmannen 1 till 

försäljning för 39 Mkr samt i övrigt enligt de standardvillkor som tillämpas vid 

försäljningar till bostadsrättsföreningar. 

 

 

Fastighet Pliggen 1 och Trätoffeln 1 

  

Adress Sandalmakarbacken 1-23, Solberga 

Markupplåtelse Tomträtt 

Byggår 1970 

Antal lägenheter 133 

Antal lokaler 21 

Värderingsföretag Newsec 

  

Bedömt marknadsvärde 165 Mkr (13 970 kr/kvm) 

 

Alla bostäder och lokaler finns inom fastigheten Pliggen 1. Trätoffeln 1 består av 

en infartsgata och parkeringsplatser som endast betjänar Pliggen 1, varför även 

Trätoffeln 1 bör omfattas av erbjudandet. 

 

Förslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomträtterna Pliggen 1 och Trätoffeln 1 

till försäljning för 165 Mkr samt i övrigt enligt de standardvillkor som tillämpas 

vid försäljningar till bostadsrättsföreningar. 

 

 

3. Ställningstagande till intresseanmälan 

 
Fastighet Korthållaren 5 

  

Adress Indalsbacken 4-20, 19-31, Lyckselevägen 9, 

Vällingby 

Markupplåtelse Tomträtt 

Byggår 1954 

Antal lägenheter 165 

Antal lokaler 7 

 

Fastigheten omfattas av pågående planarbete, Dp 2010-00135-54, för 

Korthållaren 5 mm. Planförslaget har tagits fram på Svenska Bostäders initiativ 

för att möjliggöra komplettering med nya bostadshus inom Korthållaren 5. Den 

föreslagna bebyggelsen består av ett punkthus i 12 våningar i södra delen och 

tre stjärnhus i 3-5 våningar i planområdets norra del. De nya husen kommer att 

innehålla sammanlagt c:a 85 lägenheter i storlekar mellan 2 och 4 rum och kök. 

Se vidare detaljplanekarta i Bilaga 2. Planförslaget har varit utställt och nästa 

steg är antagande i Stadsbyggnadsnämnden.  
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De nya husen innebär ett värdefullt tillskott av bostäder till Vällingby. Om 

fastigheten skulle säljas till en bostadsrättsförening är det stor risk att de nya 

husen inte kommer att byggas. En nybildad bostadsrättsförening torde varken 

ha resurser eller intresse av att uppföra de planerade nya husen och det vore 

därför olyckligt att erbjuda fastigheten till försäljning. Mot denna bakgrund 

föreslås att den aktuella intresseanmälan avförs från fortsatt hantering. 

 

Förslag: Styrelsen beslutar att inte erbjuda tomträtten Korthållaren 5 till 

försäljning. 

 

 

4. Hemställan 

 

Hemställes att styrelsen beslutar 

 

att erbjuda tomträtter till försäljning enligt följande: 

• Fransmannen 1, köpeskilling 39 Mkr 

 Pliggen 1 och Trätoffeln 1, köpeskilling 165 Mkr, 

 

att inte erbjuda tomträtten Korthållaren 5 till försäljning, 

 

att i övrigt godkänna rapporten, 

 

samt att häva sekretessen på ärendet. 

 

 

Vällingby den 20 april 2012 

 

 

 

Pelle Björklund 
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