Justeras:

Berthold Gustavsson

Narvarande:
Ordforanden
Vice ordféranden

Ledamoterna

Suppleanterna

Personalrepresentanten
Ersattare
Verkstéillande direktoren

Sekreteraren

880

Nr 4 -2012

Protokoll fort vid sammantride med AB Svenska
Bostdders styrelse den 3 maj 2012 pa Svenska
Bostdaders huvudkontor

Yvonne Ruwaida

Berthold Gustavsson (M)
Yvonne Ruwaida (MP)

Peter Salomon (M)

Hugo Nordenfelt (M)
Fredrik Lundin Leinder (FP)
Karin Hanqvist (S)

Jan Sorling (S)

Bengt Carlsson (M)
Ragnhild Elfso (C)
Tobias Olsson (MP)
Gunilla Bhur (V)

Curt Ohrstrom, Fastighetsanstilldas forbund
Conny Tedenbring, Vision

Suzanne Frejd, SACO

Pelle Bjorklund

Klas Heldesten

Dessutom nérvarade tjansteménnen vid Svenska Bostader Lars Brogren och Patrik
Emanuelsson samt Bertil Pelland (C).



881
§ 1 Val av justeringsmiin
Styrelsens ordfoérande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
§ 2 Faststillande av dagordning
Utséant forslag till dagordning godkéndes med tilldgg enligt § 11.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 29 mars 2012 (nr 3 - 2012) ar
justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsriitt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
20 april 2012, (Bilaga § 4).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden i enlighet med vad som anfors i Bilaga
4A.

Under 6verlaggning yrkade ledamdterna Karin Hanqvist och Jan Sorling, med
instimmande av suppleanten Gunilla Bhur och personalrepresentanterna , i enlighet
med vad som anfors i1 Bilaga 4B.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att erbjuda tomtrétter till forsidljning enligt f6ljande:
e Fransmannen 1, kopeskilling 39 Mkr
e Pliggen 1 och Tritoffeln 1, kopeskilling 165 Mkr,

att inte erbjuda tomtrétten Korthéllaren 5 till forsiljning,
att i ovrigt godkénna rapporten,
samt att hdva sekretessen pé drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamdterna Karin Hanqvist och
Jan Sorling, med instimmande av suppleanten Gunilla Bhur.

§ 5 Forslag till budget 2013 och inriktning 2014 och 2015

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Forslag till budget 2013 och inriktning
2014 och 2015”, daterad den 20 april 2012, (Bilaga § 5).

Verkstillande direktoren och ekonomichef Lars Brogren ldmnade en kompletterande
redogorelse.
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Under 6verlaggning gjorde vice ordféranden ett sirskilt uttalande i enlighet med vad
som anfors 1 Bilaga SA.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
forslaget till budget 2013 och inriktning mot 2014 och 2015.

Direfter gjorde suppleanten Gunilla Bhur ett erséttaryttrande 1 enlighet med vad som
anfors 1 Bilaga SB.

§ 6 Beslutsunderlag investering kv Molde 1 och 2 SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Beslutsunderlag for investering avseende
upprustning av 184 lagenheter inom kvarteret Molde 1 och 2”, daterad den 20 april
2012, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att genom-
fora upprustning och investering enligt 1 drendet redovisade forutséttningar och
kanslighetsanalys.

§ 7 Firmateckning

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Firmateckning”, daterad den 20 april
2012, (Bilaga § 7).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att Svenska
Bostiders firma skall tecknas

av styrelsen, eller
tvd i forening av Pelle Bjorklund, Berthold Gustavsson, Karin Hanqvist, Fredrik
Lundin Leinder, Hugo Nordenfelt, Yvonne Ruwaida, Peter Salomon och Jan Sorling,

eller

tvd i forening av Pelle Bjorklund, Lars Brogren, Patrik Emanuelsson, Klas Heldesten,
Allan Leveau, Jonas Schneider, Susanne Sigra Callemo och Lars Skoglund.

§ 8 Svar pa skrivelse fran (MP)

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Svar pa skrivelse frdn (MP)”, daterad den
20 april 2012, (Bilaga § 8).

Verkstillande direktoren ldmnade en kompletterande redogorelse.

Under overlaggning yrkade vice ordféranden 1 enlighet med vad som anfors 1 Bilaga
8A.
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Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att godkédnna
svaret pa skrivelsen och att denna ddrmed anses besvarad.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden.
§9 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostédders styrelse
att anmaélas pa styrelsesammantride” daterad den 20 april 2012, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
anmélan.

§10 VD informerar
Verkstillande direktoren informerade om nuldget i arbetet med Stockholmsmodellen

och noterade att Hyresgéstforeningen och Botkyrkabyggen triaffat en Gverens-
kommelse om en strukturerad hyressittning for bolagets bostadsldgenheter 1 Botkyrka.

Verkstillande direktoren informerade om den padgaende boendedialogen i de sddra
delarna av staden.

Verkstéllande direktoren informerade om nuldget betriffande Husby Traff och att
Svenska Bostdder nu driver verksamheten vidare samt att bolaget tagit 6ver den
personal som sedan tidigare arbetar inom verksamheten. Vice VD Patrik Emanuelsson
informerade om den dialog om Husby Traff som genomforts med féreningar och andra
intressenter 1 Husby.

Verkstdllande direktoren informerade om ett drende rorande en lokalhyresgést i KS5.

§ 11 Ovriga drenden

a) Extra styrelsemote

Styrelsen beslutade att halla ett extra styrelsemote torsdagen den 31 maj 2012 kl. 16.00
1 Stadshuset (Brdvallasalen).

b) Rapportering av nyproduktion

Efter forslag av ledamoten Fredrik Lundin Leinder, beslutade styrelsen att rapportering
av pagaende och planerad nyproduktion skall goras l6pande till styrelsen (stdende
punkt pa dagordningen).

c) Erfarenheter frén studieresa

Efter forslag av ledamoten Hugo Nordenfelt, atog sig verkstédllande direktdren att
aterkomma till styrelsen med en uppf6ljning av erfarenheter fran styrelsens studieresa
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till Schweiz och Osterrike i september 2011 samt om och hur dessa erfarenheter
paverkat utvecklingen inom Svenska Bostider.

d) Annedals bostadsutstéllning

Noterades att Annedals bostadsutstéllning dger rum under perioden den 16 — 26
augusti 2012. Verkstillande direktoren dterkommer till styrelsen med en inbjudan till
utstallningen.

e) Mitning av virme/vatten

I anledning av fraga frdn ledamoten Jan Sorling, redogjorde vice VD Patrik
Emanuelsson for Svenska Bostidders erfarenheter fran métning av varme/vatten och
den beredskap som bolaget har pa detta omrade.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 4A
2012-05-03
AB Svenska Bostiider
Yvonne Ruwaida (MP)
Tobias Olsson (MP)
Forslag till beslut
Avslag

Pé grund av alliansens stora forsdljningar av allménnyttan anser Miljopartiet att en
time out vad géller ombildningen ir ett méste. Det dr viktigt att politiken kan fatta
strategiska beslut kring bostadsforsérjningen 1 Stockholm. Miljopartiet dr for blandade
upplételseformer 1 varje bostadsomride och brukar rosta for en ombildning dar
hyresrétten dr 1 majoritet. Men det allra viktigaste &r att stadens bostadsforsorjning
fungerar. Och da ar den totala tillgéngen till allmédnnytta ett viktigare verktyg for att
kunna klara bostadsforsérjningen — bland annat genom att kunna styra hyresvillkor,
oronmérka bostdder med mera. Dagens bostadssituation 1 Stockholm behdver
analyseras utifrén tillgdngen till bostdder, nyproduktionen, inflyttning med mera for att
ta fram principer for ombildning. Miljopartiet ser det som en klar forbittring att
underlaget till beslut komplettera s med uppgifter om bostadsbestandet, nagot vi drivit
1 ménga ar. Vid beslut om ombildning sa bor 75 procent av de boende 1 fastigheten
vara for. Och samtliga boende 1 fastigheten bor ha en rdst. Miljopartiet har drivit att vi
ska ha ett storre stod for ombildning och en mer réttsséker process.
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Bilaga 4B

2012-05-03
AB Svenska Bostider

Karin Hanqvist m.fl. (S)
Gunilla Bhur, ers. (V)

Forslag till beslut

att avsla forslaget om att erbjuda fastigheterna/tomtrétterna Fransmannen 1 samt
Pliggen 1 och Tratoffeln 1 till férséljning,

att omedelbart avbryta ombildning av stockholmarnas gemensamt dgda hyresritter,
samt att darutdver anfora:

Allménnyttan dr, precis som namnet anger, till for det allméinnas nytta. Hyresritten ar
bra for stockholmarna, f6r blivande stockholmare, for foretagen och for tillvaxten.
Hyresrétten skapar flexibilitet och mangtald pa en bostadsmarknad dér planboken
redan spelar alltfor stor roll. Att avyttra den &r ett drapslag mot utvecklingen av staden
och ocksé nagot som aldrig kommer att kunna &terstéllas.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan politik 0kar klyftorna och exkluderar allt fler minniskor, inte minst ungdomar,
fran det mest grundldggande 1 ett vélfirdssamhélle — ratten till en egen bostad.

I Blackeberg har en stor del av de kommunala bostadsbolagens bestind omvandlats till
bostadsritter. Merparten av dessa bostdder har varit mindre ldgenheter med en rimlig
hyra och som sddana sérskilt attraktiva for ungdomar/studenter och sma familjer att
hyra. Unga ménniskor/studenter far nu allt svérare att skaffa sig en egen bostad. Detta 1
en tid d& majoriteten under foéregaende ar producerat mindre dn 100 nya
studentldgenheter.

Genom Familjebostdders forsidljning av hela sitt bostadsbestdnd 1 Blackeberg har de
kommunala bostadsbolagens del av ldgenheter i omradet kraftigt decimerats. Idag &r
andelen lagenheter i det allmédnnyttiga bestandet c:a 23 %.

Slutligen reagerar vi starkt emot att endast en vérderare, alltid detsamma foretaget, far
utfora virderingen. Vi anser att, vid forsiljningar av detta slag, atminstone tva av
varandra oberoende foretag ska ges detta uppdrag. Det finns anledning befara att
varderingarna inte dr marknadsmaéssiga och dirmed inte ger bolaget den affarsmassigt
maximala erséttningen.
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Bilaga SA

2012-05-03
AB Svenska Bostider

Yvonne Ruwaida (MP)
Tobias Olsson (MP)

Sarskilt yttrande

Miljopartiet har delvis andra ambitioner och direktiv for Svenska Bostéader.
Stockholms allménnytta har en viktig roll for bostadsférsorjningen,
klimatomstéllningen, arbetsmarknaden och néringslivet som majoriteten inte tar till
vara pa.
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Bilaga 5B

2012-05-03
AB Svenska Bostider

Gunilla Bhur, ers. (V)

Ersattaryttrande

Om Vinsterpartiet hade forslagsritt skulle jag foresla att styrelsen beslutar enligt
foljande:

att delvis godkénna forslaget till budget for 2013 och inriktning 2014 och 2015,
att dgardirektiven till de kommunala bostadsbolagen atergér till 2004 r inriktning,
att avbryta utforsiljning av allménnyttan till privata vérdar,

att stoppa omvandling av hyresratter till bostadsrétter i Svenska Bostdder bostads-
bestand,

att 1 de fall bostadsbolagen ldmnat erbjudande om kop till hyresgésten ska
ombildningen hanteras pa ett rattssakert stt,

att bidra till 6kad nyproduktion under mandatperioden,
att upprusta de bostdder som byggts under 1940-1970-talen,

att genom energieffektivisering sinka de 16pande boendekostnaderna och minska
fastigheternas miljopaverkan,

att inrétta lokala styrelser dir hyresgésterna dr representerade,

att gora om regelverket for godkdnnandekravet s att bolagets sociala ansvar gentemot
hyresgésterna forstérks,

att aktivt arbeta mot vriakningar och inte vrika barnfamiljer,
att tillhandahélla lokaler med 1ag hyra for stadens forenings och kulturliv,

att medverka till att skapa minst 500 tranings- och forsoksldgenheter per ar under fem
ar till hemlosa, i samverkan med de andra allminnyttiga bolagen,

att utveckla fastighetsbestdndet genom kop av nya fastigheter,
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samt att darutover anfora:

De kommunala bostadsbolagen ska vara livskraftiga och ekonomiskt starka
foregangare och leda utvecklingen mot framtidens boende. I egenskap av demokratiskt
dgda foretag ska de verka for att antal allménnyttiga mal. Staden maste ta alla
mojligheter att pressa hyreskostnaderna, d&ven om det blir mycket svirare nu nér
allménnyttan inte ldngre dr hyresnormerande. De ekonomiska kraven pa de
bostadssokande ska inte vara orimligt hdrda. Det som ska vara avgorande om man fér
en bostad dr kdtiden hos den kommunala bostadsformedlingen och inte inkomsterna.
De kommunala bostadsbolagen har en sérskild roll att sdkerstilla att ungdomar och
manniskor med knappa resurser far en bostad.

De kommunala bostadsbolagen tillhor de storsta tillgdngarna som stockholmarna dger
gemensamt. Bolagen har byggts upp av skattepengar och ska fortsatt 4gas gemensamt.
Bostadsbolagen ska verka for att det blir &nnu mer fordelaktigt att bo 1 hyresritt bland
annat genom decentralisering av beslut och att bereda hyresgéster plats i lokala
styrelser.

Det dr visentligt for staden att kunna klara av dkad efterfrdgan pé nya bostader.
Boendekostnaderna ska langsiktigt kunna héllas pa rimliga nivaer. Samtliga
bostadsbolag méste aktivt och kraftfullt verka for att sdnka byggkostnaderna.
Avkastningen ska 14ngsiktigt komma hyresgisterna till del, t.ex. genom att ticka
eftersatt underhall.
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Bilaga 8A

2012-05-03
AB Svenska Bostider

Yvonne Ruwaida (MP)
Tobias Olsson (MP)
Forslag till beslut

Svenska Bostédder ska ta fram méil for 6ronmérkning av nyproduktion till studenter och
ungdomar. Det &r viktigt att dessa bade ar kostnads- och yteffektiva.



