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Klas Heldesten

Dessutom nérvarade tjinstemédnnen vid Svenska Bostdder Lars Brogren, Patrik
Emanuelsson och Jonas Schneider samt Bertil Pelland (C).

§ 1 Val av justeringsmin

Styrelsens ordfoérande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
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§ 2 Faststillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkéindes med tilldgg enligt § 20.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 3 maj 2012 (nr 4 - 2012) och
den 31 maj 2012 (nr 5 - 2012) &r justerat och utsint.

Anmaéldes protokoll fran extra bolagsstimma den 11 juni 2012 med aktiedgarna 1
Svenska Bostéder.

§ 4 Ombildning till bostadsritt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
1 juni 2012, (Bilaga § 4).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden 1 enlighet med vad som anfors 1 Bilaga 4
A.

Under 6verlaggning yrkade ledaméterna Karin Hanqvist och Jan Sérling, med
instdimmande av suppleanten Gunilla Bhur samt personalrepresentanterna Curt
Ohrstrém och Conny Tedenbring, i enlighet med vad som anfors i Bilaga 4 B.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att erbjuda tomtrétter till forsiljning enligt f6ljande:

e Svenska Hogarna 4, kopeskilling 30 Mkr

e Haftstiftet 2, kopeskilling 38 Mkr jamte separationskostnader
e Siteritaket 2, kdpeskilling 170 Mk,

att 1 ovrigt godkédnna rapporten,
samt att hdva sekretessen pa drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden samt ledaméterna Karin Hanqvist och
Jan Sorling, med instimmande av suppleanten Gunilla Bhur.

§ 5 Nyproduktion, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Nyproduktion, rapport”, daterad den 1
juni 2012, (Bilaga § 5).

Verkstillande direktoren ldamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
rapporten.
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Det noterades till protokollet att en mer omfattande och fyllig rapport om nyproduk-
tion skall 1dmnas tva génger per &r samt att en oversiktlig rapport skall ldmnas vid
ovriga styrelsemoten.

§ 6 Bokslut tertial 1 och prognos 1 for helaret 2012

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Bokslut tertial 1 och prognos 1 for heléret
20127, daterad den 1 juni 2012, (Bilaga § 6).

Verkstillande direktoren och finanschef Lars Brogren ldmnade en kompletterande
redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
redogorelsen av utfall forsta tertial 1 2012 och resultat- och investeringsprognos 1 for
heldret.

§ 7 Finansiell rapport april 2012

Foreladg verkstillande direktorens skrivelse “Finansiell rapport april 20127, daterad den
1 juni 2012, (Bilaga § 7).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att godkédnna
finansiell rapport for april 2012.

§ 8 Faststallande av arbetsordning m m

Foreldg verkstillande direktorens skrivelse “Faststidllande av arbetsordning m m”,
daterad den 1 juni 2012, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att faststilla 1
drendet redovisat forslag till arbetsordning jimte instruktion for arbetsfordelningen
mellan styrelsen och verkstéllande direktoren.

§ 9 Oversyn av attestinstruktion och attestdelegering

Foreldg verkstillande direktdrens skrivelse ”Oversyn av attestinstruktion och
attestdelegering”, daterad den 1 juni 2012, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att faststélla i
arendet redovisat forslag till attestinstruktion och attestdelegering.

§ 10 Oversyn av policydokument

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse ”Oversyn av policydokument”, daterad den
1 juni 2012, (Bilaga § 10).
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Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att faststélla i
arendet redovisade policydokument.

§ 11 Beslutsunderlag investering kv Siitra stall SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Beslutsunderlag investering kv Sétra
stall”, daterad den 1 juni 2012, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att
genomfora investeringen enligt 1 &rendet redovisade forutsittningar och
kanslighetsanalys samt att uppdra at VD att teckna exploateringsavtal med staden.
§12 Exploatering av Albano med student- och forskarbostider m m
Forelag verkstillande direktorens skrivelse Exploatering av Albano med student- och
forskarbostdder m m — samarbetsavtal med Akademiska Hus”, daterad den 1 juni
2012, (Bilaga § 12).

Verkstillande direktoren ldamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,

att godkénna rapporten,

att uppdra at verkstéllande direktoren att teckna samarbetsavtal med Akademiska Hus
avseende exploateringen av Albano,

samt att uppdra at verkstillande direktoren att teckna eventuella avtal med
Akademiska Hus avseende fortida projektering.

§13 Upphandling ramavtal avseende passersystem

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse "Upphandling ramavtal avseende Aptus-
passersystem for Svenska Bostidder med dotterbolag”, daterad den 1 juni 2012, (Bilaga

§ 13).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att uppdra &t
VD att genomf6ra i drendet redovisad upphandling.

§ 14 Upphandling ramavtal avseende lasservice

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Upphandling ramavtal avseende
lasservice for Svenska Bostidder med dotterbolag”, daterad den 1 juni 2012, (Bilaga §
14).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att uppdra at
VD att genomf6ra i drendet redovisad upphandling.
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§ 15 Beslutunderlag investering kv Pyramiden 8 SEKRETESS
Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Beslutunderlag for investering avseende
grundforstarkning samt upprustning av fastigheter Pyramiden 8, S6dermalm”, daterad

den 1 juni 2012, (Bilaga § 15).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att genom-
fora investeringen enligt i drendet redovisade forutséttningar och kénslighetsanalys

§ 16 Organisationstillhorighet

Foreladg verkstillande direktorens skrivelse ”Organisationstillhorighet”, daterad den 1
juni 2012, (Bilaga § 16).

Verkstillande direktoren lamnade en kompletterande redogorelse.
Under 6verlaggning yrkade ledaméterna Karin Hanqvist och Jan Sorling samt vice
ordforanden, med instimmande av suppleanten Gunilla Bhur, i enlighet med vad som

anfors 1 Bilaga 16 A.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att ge VD i
uppdrag att ansoka om medlemskap i Fastighetsdgarna Stockholm.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden samt ledaméterna Karin Hanqvist och
Jan Sorling, med instimmande av suppleanten Gunilla Bhur.

Darefter gjorde suppleanten Gunilla Bhur ett erséttaryttrande 1 enlighet med vad som
anfors 1 Bilaga 16 B.

§17 Tillimpning av direktupphandling, rapport

Verkstéllande direktoren ldmnade en muntlig rapport rérande tillimpning av
direktupphandling m m 1 anledning av papekanden i revisions PM arsbokslut 2011.

Styrelsen beslutade att godkénna rapporten.
§18 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmadlas pa styrelsesammantride” daterad den 1 juni 2012, (Bilaga § 18).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att godkénna
anmalan.
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§19 VD informerar
a) Inbjudan Annedals bostadsutstillning

Verkstillande direktoren informerade om besok for styrelsen pa Annedals bostadsut-
stillning m m den 23 augusti 2012 enligt utdelad inbjudan.

b) Erfarenheter frin studieresa

Verkstéllande direktoren informerade om erfarenheter frén styrelsens studieresa till
Schweiz och Osterrike i1 september 2011 och vilken péverkan dessa kan fa.

¢) Extra forsoksligenheter for hemlosa

Verkstallande direktoren och vice VD Patrik Emanuelsson informerade om att
Svenska Bostédder tagit fram ett extra antal forsoksldgenheter for hemldsa.

d) Husby Traff

Verkstillande direktoren informerade om nulédget betriffande Husby Traff.

§ 20 Ovriga drenden

Riktlinjer for styrelseledamots kontakt med enskild hyresgést eller annan

Styrelsen diskuterade hur enskild styrelseledamot skall hantera den situationen att han
eller hon blir kontaktad av hyresgist eller annan motpart till bolaget. Pa forslag av
ordforanden beslutade styrelsen att faststélla foljande riktlinjer.

1. Handlingar (inkl. e-post) som skickas till styrelseledamot och géller drende hos bolaget ar
att betrakta som inkommen handling hos bolaget. Det dr ddrmed en allmén handling som
ska postregistreras av bolaget. Sidan handling ska omgéende Oversédndas till registrator for
registrering och handldggning inom bolaget.

2. Enskild styrelseledamot kan och ska inte foretrdda bolaget utdt. Det dr bara ordféranden
och VD som ska uttala sig pd bolagets védgnar.

3. Styrelseledamot som blir kontaktad av enskild hyresgist eller annan motpart bor
informera denne om att det dr bolaget som handldgger drendet. Erfarenhetsméssigt giller
sadana fragor i princip alltid 16pande forvaltningsfrdgor som VD har att sjalvstandigt
hantera.

4. T undantagsfall kan det vara motiverat for styrelseledamot att i informationssyfte besoka
enskild hyresgést eller annan motpart. I de fall det foreligger ndgon form av tvist mellan
bolaget och hyresgést eller annan motpart kan dock ett sddant besok leda till felaktiga
forvintningar hos denne och bor ddrmed undvikas.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 4 A

2012-06-14
AB Svenska Bostider

Yvonne Ruwaida (MP)
Tobias Olsson (MP)

FORSLAG TILL BESLUT

Att styrelsen beslutar att inte erbjuda tomtriatterna Svenska hogarna 4, Haftstiftet 2
samt Séteritaket 2 till forséljning.

Det ar viktigt att politiken kan fatta strategiska beslut kring bostadsférsorjningen 1
Stockholm. Miljopartiet dr for blandade upplatelseformer 1 varje bostadsomréde och
brukar rosta for en ombildning dér hyresrétten dr i majoritet. Men pé grund av
alliansens stora forsdljningar av allminnyttan anser Miljopartiet att en time out vad
giller ombildningen ar ett maste. Det allra viktigaste ar att stadens bostadsforsérjning
fungerar - och d& ar den totala tillgangen till allménnytta ett viktigare verktyg for att
kunna klara bostadsforsorjningen — bland annat genom att kunna styra hyresvillkor,
oronmirka bostdder med mera. Allmédnnyttans andel av bostadsmarknaden 1
Stockholms stad krymper i rasande fart. Det dr allvarligt med tanke pd den utbredda
bostadsbristen och den allt hdrdare konkurrensen om bostidder som réder. Genom
allminnyttan finns mojligheter for politiker att bland annat styra hyresvillkor, att
oronmirka en del av bestindet till vissa grupper som &r extra utsatta pa
bostadsmarknaden och att sékerstilla att bostdderna formedlas pé ett tryggt och rattvist
satt genom bostadsformedlingen.
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Bilaga 4 B

2012-06-14
AB Svenska Bostider

Karin Hanqvist m.fl. (S)

Gunilla Bhur, ers. (V)

Curt Ohrstréom och Conny
Tedenbring, personalrepresentanter

Forslag till beslut

att avsla forslaget om att erbjuda tomtrétterna Svenska Hogarna 4, Héftstiftet 2 samt
Séteritaket 2 till forsdljning

att omedelbart avbryta ombildning av stockholmarnas gemensamt dgda hyresritter,
samt att darutdver anfora:

Allménnyttan &r, precis som namnet anger, till for det allménnas nytta. Hyresrétten ar
bra for stockholmarna, for blivande stockholmare, for foretagen och for tillvaxten.
Hyresritten skapar flexibilitet och méngfald pa en bostadsmarknad dér planboken
redan spelar alltfor stor roll.

Att avyttra den dr ett drépslag mot utvecklingen av staden och ocksa ndgot som aldrig
kommer att kunna terstéllas.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhillet. En
sddan politik okar klyftorna och exkluderar allt fler manniskor, inte minst ungdomar,
frdn det mest grundlaggande i ett vilfardssamhdille — rétten till en egen bostad.

I savil Kérrtorp som Villingby forsvinner nu mindre ldgenheter med rimlig hyra fran
hyresmarknaden, ldgenheter som é&r attraktiva for ungdomar, studenter och sma
familjer.

Slutligen reagerar vi starkt emot att endast en vérderare, alltid detsamma foretaget, far
utfora varderingen.

Vi anser att, vid forsédljningar av detta slag, atminstone tvd av varandra oberoende
foretag ska ges detta uppdrag. Det finns anledning befara att varderingarna inte ar
marknadsmaéssiga och ddrmed inte ger bolaget den affarsméssigt maximala
ersittningen.
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Bilaga 16 A

2012-06-14
AB Svenska Bostider

Karin Hanqvist m.fl. (S)
Yvonne Ruwaida (MP)
Gunilla Bhur, ers. (V)

Forslag till beslut

att avsla forslaget om ansokan om medlemskap 1 Fastighetsdgarna Stockholm
att istéllet ansdka om medlemskap 1 SABO
samt att darutdver anfora:

Sedan Stockholms allménnyttiga bostadsbolag lamnade SABO efter valet 2006 har
bolagen statt sjdlva. Det har givetvis funnits problem med det, exempelvis fick
Stockholms allménnyttiga bostadsbolag ett mindre inflytande an SABO:s medlemmar
da lagen om kommunala allménnyttiga bostadsbolag togs fram. Vi instimmer saledes 1
att det finns ett behov for de kommunala bostadsbolagen att inga 1 en
paraplyorganisation.

Vi anser dock inte att Fastighetsdgarna ar rétt organisation for detta syfte. Savil
SABO som Fastighetsdgarna fyller viktiga funktioner pa bostadsmarknaden men de
fyller inte samma funktion.

De allminnyttiga bostadsbolagen har ett sirskilt ansvar for att se till
bostadsforsorjningen, att hdja standarden pd bostadsmarknaden och att bygga bra
lagenheter till rimliga hyror.

I samband med den nya lagstiftningen forsvann allménnyttans hyresnormerande roll
men dess bostadssociala ansvar bestar. Det innebér ocksé att de allménnyttiga bolagen
har delvis andra intressen nir de gar in i hyresforhandlingar med hyresgistforeningen.
Ett medlemskap 1 Fastighetséigarna minskar mdjligheten for bolagen att direkt kunna
paverka hyresavtalen.
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Bilaga 16 B

2012 -06-14
AB Svenska Bostider

Gunilla Bhur, ers. (V)

Ersattaryttrande

Svenska Bostdder var medlem i SABO fram till majoritetsskiftet i Stockholm och
uttradde 2007. Nu har bolaget aviserat att de kommer att ansoka om medlemskap 1
Fastighetsigarna.

Detta ér ett av de tydligaste bevisen pa den medvetna borgerliga bostadspolitiken som
leder till marknadshyror. Fastighetsdgarna har 1 aratal forsokt utnyttja bostadsbristen
till sin fordel oavsett konsekvenserna for hyresgéster och samhillsekonomin.
Organisationens lobbyorganisation vill rasera den sociala bostadspolitiken pa det
kortsiktiga vinstintressets altare. Vi menar att &ven de som ar seridsa ldngsiktiga
fastighetsigare forlorar pd en sadan utveckling.

Att ett kommunalt bostadsforetag som Svenska Bostidder vill ansluta sig till denna
organisation dr oldmpligt och ansvarslost och bryter mot foretagets
existensberéttigande; som forutsitter att bolaget verkar i allménnyttigt syfte. De
kommunala bostadsbolagen maste motverka en sddan utveckling.

Vi kan inte se att det finns ndgot legitimt motiv for en sddan utveckling annat &n att
man foljer de ideologiska motiv som syftar att aktivt verka for att fordndra stadens
socialekonomiska och politiska karta. Ett sddant beslut skulle vara ytterligare en spik i
kistan pa en nedrustad social bostadspolitik.

Fastighetsiigarnas malsittning ar enligt deras hemsida: ”Vért opinionsbildande
och politiska arbete syftar till att skapa battre forutsittningar for dig som
fastighetségare.”

Fastighetsiigarnas syn pa hyresregleringen framgér av foljande text pa deras
hemsida: ”Enskilda hyresgéster ska fa traffa individuella hyresavtal med sin
hyresvérd, dir de bland annat kommer 6verens om hur hyran ska dndras under
hyrestiden. For hyresgésten innebér det ett storre inflytande 6ver boendet. Avtalen ska
dven kunna omfatta olika kringtjénster.

Pé lokalsidan dr fastighetsdgaren och lokalhyresgédsten bada foretagare och ska — som 1
ovriga ndringslivet — fritt kunna avtala om hur de vill ha sitt afféars- och
hyresforhédllande. De ska déarfor ha mojlighet att till exempel ha indexklausuler 1
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hyresavtalet, oavsett hyrestidens ldngd. Uthyrning av bostidder och lokaler ska baseras
pa marknadsméssiga och konkurrensneutrala villkor”.

Vi anser att véara allménnyttiga bolag har en annan och bredare malséttning.
SABO ir en bransch- och intresseorganisation och deras uppdrag ér:

”SABO bistar sina medlemmar sé att de kan vara ldngsiktiga och konkurrenskraftiga
aktorer pa bostadsmarknaden. P4 sa sétt bidrar vi gemensamt till en héllbar utveckling;
ekonomiskt, miljomaéssigt och socialt.

Branschorganisationen SABO ska ge stod och service 1 det dagliga arbetet genom att
erbjuda radgivning, konsultstod, utbildningar, nétverk och information.

Intresseorganisationen SABO ska verka for att ge sina medlemmar goda
arbetsforutsittningar genom nationell och internationell omvérldsbevakning,
opinionsbildning och branschsamarbeten.”

Vi anser att denna organisation bittre motsvarar behoven hos vara kommunala
bostadsbolag.



