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SEKRETESS

Intresseanmalan rorande forvarv av Direktorsvillan 1,
Langholmen.

Bakgrund

Direktorsvillan 1 med adress Langholmsmuren 23 forvédrvades av Stadsholmen fran
Stockholms stad den 1 juli 2005, se bild och karta, bilaga 1. Fastigheten innehaller
en bostad med en total bruksarea om 287 kvm. Fastigheten &r klassad som ~’gron” 1
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, dvs den nést hogsta skyddsklassen som
omfattar fastigheter med bebyggelse som &r sarskilt viardefull frin historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

I januari 2007 fick Stadsholmen ett brev fran hyresgésten 1 Direktorsvillan 1 dédr han
framfOr sitt intresse av att forvérva fastigheten. Hyresgésten beskriver ocksa det
renoveringsarbete han utfort samt planerar utfora i fastigheten, vilken han hyr sedan
2003 (bilaga 2). Hyresgésten uppger i skrivelsen att han fort positiva diskussioner
med den forre d4garen Gatu- och Fastighetskontoret (GFK) om forvarv av fastigheten
och som ett led i detta triffat 6verenskommelse med GFK avseende renovering av
fastigheten pa hyresgéstens bekostnad. Efter att del 1 av renoveringen genomforts i
enlighet med denna dverenskommelse avstannade emellertid kopprocessen eftersom
diskussioner hade paborjades om att fora over fastigheten till Stadsholmen.
Hyresgésten hénvisar i brevet till en méngd handlingar som Stadsholmen inte fatt
del av 1 samband med forvarvet.

Mot bakgrund hirav har vi begért att {4 ut samtliga handlingar rérande fastigheten

frén Fastighetskontoret (bilaga 3 och 4). Materialet 6versindes till hyresgésten for
kdnnedom och vi bad honom ocksé att komplettera med ev ytterligare material.
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Hyresgésten framhdll att det finns ytterligare material hos staden utdver det vi fatt
frén Fastighetskontoret (bilaga 5). Den 4 juni inkom ett mail fran hyresgisten dir
han ldmnar ytterligare fortydliganden om hur drendet hanterats (bilaga 6). [ mailet
uppger hyresgésten bl a att han redan fore renoveringsprocessen diskuterade en
eventuell prisniva for fastigheten med GFK och att han i konsensus med staden
inldmnat ett anbud pé 6.5 mkr varen 2004. Den 5 juni 2007 fick Stadsholmen en
kronologisk sammanstéllning av drendet av hyresgéisten (bilaga 7) dir han bl.a.
fortydligar vilka delar i hans 6verenskommelser med Fastighetskontoret som var
skriftliga respektive muntliga. Denna sammanstéllning har Fastighetskontoret tagit
del av och kommenterat (bilaga 8).

Fastighetskontoret vidhaller att man inte har nagra ytterligare handlingar i drendet
utdver de Stadsholmen fétt 1 samband med forvérvet samt i den komplettering man
inldmnat (bilaga 3).

Stillningstagande

Dé Stadsholmen inte har nagot uppdrag att sélja enskilda fastigheter till enskilda
hyresgister eller andra intressenter sdger vi i normalfallet under hand nej vid
forfragningar om sadana forvarv. Eftersom det hér fallet dr nagot speciellt anser vi
dock att styrelsen bor ta stéllning 1 fragan.

Sammanfattningsvis kan konstateras att hyresgésten haft en skriftlig dialog med
GFK hosten 2003 innebédrande att hyresgésten atar sig att ombesorja vissa
underhallsarbeten (bilaga 4 och bilaga 6). Av skriftvixlingen framgér att hyresgésten
erbjudit sig att genomfora dessa atgérder pa egen bekostnad samt att GFK inte
motsétter sig att hyresgisten ombesorjer arbetena. Daremot foreligger inget skriftligt
avtal om hur det dr tankt att de av hyresgésten nedlagda kostnaderna skall regleras (t
ex att de skall dras av vid en framtida forséljning eller alternativt reducera hyran
under en period, vilket dr relativt vanligt i situationer som denna). Hyresgésten
framhaller att hans erbjudande att genomf6ra renoveringsarbetena pa egen bekostnad
utmynnade ur den positiva diskussion om férvérv som fordes mellan parterna.

Av handlingarna framgar vidare att man vdren 2004 haft en brevvéxling mellan
hyresgésten och GFK kring ett ev forvérv av fastigheten (bilaga 4). I brev 2004-03-
08 stéller hyresgésten frigan om forvirv av fastigheten och i brevsvar 2004- 03-12
ber GFK hyresgésten inkomma med “en skriftlig uppfattning av vad Ni 1 sa fall
skulle vara intresserad av att betala for fastigheten”. Hyresgésten uppger att han
inkommit med ett bud 1 koncensus med GFK.

Fastighetskontoret uppger att det inte finns fler handlingar i1 drendet dn de
Stadsholmen erhéllit och att ev muntliga 6verenskommelser eller 16ften inte &r
bindande for kontoret. De personer hyresgasten haft kontakt med pa GFK arbetar
inte langre pd Fastighetskontoret.

Stadsholmen kan konstatera att ett ev muntligt avtal eller 16fte om att silja eller kopa
en fastighet mellan den forre dgaren och hyresgésten inte ér juridiskt bindande for
vare sig sdljare eller kdpare (4 kap 1 § Jordabalken). Stadsholmen &r naturligtvis &dn
mindre bunden av en sadan ev dverenskommelse/utfastelse. Skall en forsiljning
andock genomforas skall det i sa fall ske pé andra grunder &n rent formella.
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For det fall styrelsen beslutar att hyresgisten ska fa mojlighet att forvérva
fastigheten bor forséljningsprocessen ske efter 1 huvudsak samma principer som nér
bolaget séljer till bostadsréttsforeningar. Detta innebér att det standardavtal som
anvinds vid ombildning till bostadsrétt anvédnds i de delar det ar tillampligt.
Hyresgisten fér ett erbjudande som i princip inte dr forhandlingsbart och som han
kan acceptera eller ej inom forslagsvis en sexménadersperiod. Prissittningen bor
grundas pa en oberoende marknadsvérdering med avdrag for de kostnader
hyresgisten lagt ner pd renoveringar i fastigheten.

Skall fastigheten vara kvar 1 Stadsholmens dgo bor en 6verenskommelse tréffas med
hyresgésten dir vi reglerar hur de av hyresgésten nedlagda kostnaderna ska hanteras.

Mot bakgrund av att Stadsholmen inte har ndgot uppdrag fran dgaren att silja
fastigheter till enskilda hyresgéster — och da den tidigare dgaren till fastigheten inte
traffat nagot bindande avtal om forsiljning — foreslas att styrelsen beslutar att inte
erbjuda hyresgésten att kopa den aktuella fastigheten.

Hemstilles att styrelsen beslutar

att inte erbjuda hyresgéasten att forvirva fastigheten Direktorsvillan 1 pd Langolmen

Villingby den 15 aug 2007

Sven Belfrage



