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Stadsholmens underhallsbehov aren 2009 — 2018

Vid styrelsens sammantrdade den 21 november 2007 godkindes en rapport om
hur Stadsholmen arbetar med underhall. I rapporten beskrevs dversiktligt
fastighetsbestandet med dess kulturhistoriska viarden, smaskalighet, den
geografiska spridningen och hur bolaget arbetar med det byggnadsvérdande
ansvaret. Vi redovisade dven kortfattat kommande behov och négra
utvecklingsfrigor.

Vi aterkommer nu med en kompletterande redovisning av underhéllsbehovet
for den kommande 10-arsperioden; PM med bilagd sammanstillning bifogas.
Den samlade bedémningen bygger pa en fastighetsvis inventering av
underhallsstatusen; utford under varen 2008.

Bedomningen inrymmer ambitionshdjningar 1 ndgra avseenden; bland annat
lagenhetsunderhall 1 ett 0kat antal ldgenheter och utokat forebyggande
sméskaligt underhéll. Men dven att vi 1 hogre utstrdckning én hittills ska
aterskapa ursprungliga 16sningar som ersittning for mindre varsamma atgérder
som utfordes i1 vissa fastigheter i samband med den storskaliga
moderniseringen pa framforallt 1970-talet. Det sista ar ett led 1 ett 6kat
langsiktigt byggnadsvardsansvar. Dessutom planeras for nodvéndiga s k
offerputsningar 1 ett stort antal kéllare.

Det samlade behovet ligger pd en hdgre niva én vad som tidigare bedomts. De
forsta aren under perioden dr behovet ca 75 mkr. Detta kan jamforas med den
tidigare bedomningen 60 — 65 mkr de ndrmaste aren. Under senare delen av
perioden beddms kostnaderna dka till knappt 100 mkr.

Ska det redovisade behovet utféras inom 10-arsperioden krévs stirkta finanser.
Det kommer att behova ske pa olika sitt. Att enbart klara det med
hyresokningar utover dvriga hyreshojningsbehov; skulle innebéra en extra
okning med drygt 10 % de forsta dren och ytterligare 5 — 10 %, mot slutet av
perioden. Detta kan vara svéart att 4stadkomma. Aven andra former méste
tillimpas; som ianspréktagande av reavinster, driftkostandseffektiviseringar
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och 6kade aktiveringar. Fragan méste dven beaktas vid faststéllande av
avkastningskravet for bolaget.

Hemstélles

att styrelsen godkdnner rapporten

Villingby den 23 maj 2008
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