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Kei) STADSHOLMEN

Till styrelsen

Ombildning till bostadsratt

1. Inkomna intresseanmalningar

Sedan foregdende avrapportering vid styrelsemétet den 5 februari 2009 har inga nya
intresseanmalningar inkommit till Stadsholmen. I dagsldget (per 2009-02-18) har
Svenska Bostéder totalt fatt in 344 intresseanmaélningar, varav 99 avser fastigheter i
Stadsholmen, se bifogad lista , bilaga 1a, samt karta, bilaga 1b.

Intresseanmiilningarna i Stadsholmen fordelar sig enligt foljande:

Kulturhistorisk | Antal | Antal Antal Antal
klassning Brf fastigheter* | ligenheter | lokaler
BI4&, innerstad 82 120 947 337
Gron 12 17 154 44

Gul 4 4 34 4

BI4, ytterstad 1 1 11 1
Summa: 99 142 1 146 386
Totalt

1 Stadsholmen: - 273 1 654 720

* ett antal intresseanmaélningar avser fler &n en fastighet

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk vardebeskrivning avseende 92 &drenden,
vilka omfattar 135 fastigheter (samt for 6 drenden i Svenska Bostidder). Hittills har
styrelsen behandlat 84 drenden, vilka omfattar 118 fastigheter. Tva drenden ror
foreningar som inte inkommit med komplett intresseanmilan och dérfor avforts,
ytterligare ett drende ror en forening som atertagit intresseanméilan . Kvar finns efter

behandling av detta styrelsemote 8 inneliggande, av styrelsen obehandlade
intresseanmalningar i Stadsholmen.
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Forklaring av kulturhistorisk klassning:

Bla: Fastighet med bebyggelse vars kulturhistoriska virde motsvarar
fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.

Gron:  Fastighet med bebyggelse som ar sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt.

Gul: Fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt vérde.

”Kulturreservat”: samlade omrdden av riksintresse for kulturminnesvarden

Stallningstagande till om fastigheter skall erbjudas till
forsaljning

Sammanstallning arenden

Nedan tas 4 drenden, omfattande 6 fastigheter med 50 lagenheter upp for beslut om
erbjudande till forséljning eller inte. Samtliga drenden omfattar fastigheter med bla
kulturklassning.

Stadsholmens generella kommentarer om underhédll och forvaltning i bolagets
bestand bifogas, bilaga Ic.

For respektive drende fogas foljande bilagor:

- Karta och bilder fran fastigheten/rna Bilaga 2.2a —2.5a
- Stadsmuseets kulturhistoriska viardebeskrivning Bilaga 2.2b —2.5b
- Bostadsrittsforeningens yttrande/n 1 forekommande fall Bilaga 2.2¢ —2.5¢
- Stadsholmens kommentar om respektive fastighet Bilaga 2.2d — 2.5d

Del av Alstavik 1 och Centralvakten 1

Del av Alstavik 1 Centralvakten 1
Kulturhistorisk klassning: Bla Bla
Antal Igh: 29 st 2 st
Antal lok: 5 st 1 st
Byggér: 1735 1859
Ombyggnadsar: 1993-94 1986

Del av Alstavik 1 och Centralvakten 1, Alstaviksvidgen 3-9, 10, Langholmsmuren 2
A-E, ligger pd Langholmen, se bifogad karta samt bilder, bilaga 2.2a. Inom
fastigheten Alstavik 1, som dr den fastighet pa Ldngholmen dér storre delen av det
gamla fangelset ligger, dger Stadsholmen tre byggnader. Det &r tva friliggande
byggnader, “Fyrkanten” och “Riddarhuset” samt en byggnad, ”Sddra bostadshuset”,
som dr sammanbyggd med den stora fangelsebyggnaden.

Del av Alstavik 1 byggdes om 1993 och Centralvakten 1 1986 dé& stambyten gjordes,
ny el installerades och fasad, tak och fonster renoverades. I samband med
ombyggnaden utfordes ocksa inre underhall i1 ldgenheterna 1 Alstavik 1. I
Centralvakten 1 utfoérdes inre underhdll 1999. 2007 byggdes nya undercentraler for
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fjarrvarme. P4 Alstavik 1 ligger en tvittstuga som ocksd hyresgéster fran andra
fastigheter nyttjar.

Cirka 71 % av intdkterna fran Centralvakten 1 harror fran lokalen.

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk vérdebeskrivning, bilaga 2.2b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fatt Stadsmuseets bedomning, skrivit ett
yttrande, bilaga 2.2c. Enligt Stadsmuseet har bdde del av Alstavik 1 och
Centralvakten 1 ett synnerligen stort kulturhistoriskt virde. Riddarhuset uppfordes
som ekonomibyggnad till malmgirden Alstavik. Dess langa och omvixlande
historia som bl.a. kyrka, sjukhus, verkstadslokal och bostad har inneburit flera
ombyggnader. Idag bevarar exteridren sitt utseende frdn 1800-talets mitt och
interidrerna drag fran det sena 1800-talets ombyggnad. Fyrkanten fick sin nuvarande
karaktir under 1800-talets forsta hilft och gérden har haft flera olika funktioner, bl.a.
stall, ladugérd, magasin, kontor och till sist personalbostdder. Viss inredning fran
1800-talets mitt och senare finns bevarad. Bdde Riddarhuset och Fyrkanten speglar
bostadsforhallandena for fangvérdspersonalen fran 1880-talet och framat. Sodra
bostadshuset dr en del av det fyrlingade Spinnhuskomplexet som slutférdes under
1700-talets mitt efter ritningar av stadsarkitekten Carlberg. Byggnaden speglar
fangelsets verksamhet 1 ménga former, ursprungligen som kyrka, senare logement,
vaveri och bostadsldgenheter. Byggnadens exterior bevarar drag fran 1700-talet och
interidrerna hérrdr fran ombyggnaden 1898-99. I virdebeskrivningen anges felaktigt
att varje lagenhet i Sodra bostadshuset har kakelugn. Korrekt antal lagenheter med
kakelugn ska vara tio stycken. P4 Centralvakten 1 bevarar byggnadens fasad och
trapplopp av kalksten sin karaktir frdn uppforandet vid 1800-talets mitt, liksom ett
par rum pa den inredda vinden. Husets forandrade anviandning frin soldatkasern for
180 man till kontor och bostédder for fangelsets tjanstemén speglar den dvergéng fran
militdr bevakning till civil vaktpersonal som genomfordes 1880. Interidrerna i de tva
vindsldgenheterna dr vilbevarade exempel pd fingelsets tjdnstemannabostidder fran
1800-talets andra halft.

Bostadsrittsforeningen har 1 sitt yttrande framfort att Stadsmuseet till stor del
beskriver det som en gang varit istillet for att beskriva det som finns idag.
Foreningen ifragasitter fastigheternas synnerligen stora kulturhistoriska virde och
anfor med ett flertal exempel att det & mycket fa detaljer som har synbart
kulturhistoriskt virde. Vidare framfor foreningen kritik mot Stadsholmen vad géller
utforda renoveringar, brist pa skotsel samt hyresniva.

Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhall av
fastigheten, bilaga 2.2d.

Déa de intresseanmidlda byggnaderna pa Alstavik 1 star pa en del av en storre
fastighet kravs en fastighetsbildning for att en forsiljning ska kunna genomforas.
Stadsholmen har idag byggnaderna med en form av tomtréttsliknande dispositions-
ratt frn Stockholm stad. Om styrelsen vill erbjuda del av Alstavik 1 till forsiljning
maste mojligheterna till en fastighetsbildning utredas innan ett slutligt beslut om
forsiljning kan tas.
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Cassiopea 11
Kulturhistorisk klassning: Bla

Antal Igh: 8 st
Antal lok: 1 st
Byggar: 1660

Ombyggnadsar: 1981

Cassiopea 11, Kindstugatan 7, ligger i Gamla Stan, se bifogad karta samt bilder,
bilaga 2.3a. Fastigheten byggdes om 1981 med bla nya installationer. 1996 har taket
renoverats och 2000 rustades fasader och fonster. Invéndigt underhall i ldgenheter
utfordes 1997. Fastigheten saknar egen tvittstuga.

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk vérdebeskrivning, bilaga 2.3b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fatt Stadsmuseets beddomning, avbojt att
inkomma med yttrande. Enligt Stadsmuseet har Cassiopea 11 ett synnerligen stort
kulturhistoriskt virde. Fastigheten dr en del av Gamla Stans omistliga bebyggelse.
Gathuset och det pd garden utskjutande trapphuset &r av medeltida ursprung.
Byggnaden fick formodligen sin nuvarande volym under 1600-talets mitt eller senare
hélft och ett bjdlktak fran 1600-talet med dekor av mélade blommor finns blottlagt i
gathuset. Planlosning och stora delar av interidrerna dr bevarade sedan 1700-talets
slut, delvis &nnu tidigare. Inredningsdetaljer fran 1800-talet finns ocksd bevarade.
Fasaderna har fortfarande kvar mycket av sin 1700-talskaraktér.

Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhall av
fastigheten, bilaga 2.3d.

Fastigheten ligger inom ett kulturreservat.

Halsen 11 och 12

Halsen 11 Halsen 12
Kulturhistorisk klassning: Bla Bla
Antal Igh: 4 st 1 st
Antal lok: 0 st 0 st
Byggér: 1736 1736
Ombyggnadsar: 1963 1963

Halsen 11 och 12, Andréegatan 6, Breda Gatan 1, 5, ligger pa Djurgérden, se bifogad
karta samt bilder, bilaga 2.4a. Fastigheterna byggdes om 1963 med stambyten och
nya elinstallationer. Fasader och fonster renoverades 2003 och inre underhall i
lagenheter utfordes under sent 1990-tal. Fastigheterna saknar egen tvittstuga.

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk vérdebeskrivning, bilaga 2.2b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fatt Stadsmuseets bedomning, avbojt att
inkomma med yttrande. Enligt Stadsmuseet har Halsen 11 och 12 ett synnerligen
stort kulturhistoriskt viarde. Fastigheterna &r representativa exempel pa bebyggelsen i
Djurgédrdsstaden som har bevarat sin karaktir som forindustriellt arbetarsamhille
knutet till varvsindustrin. Bebyggelsen ar unik i Stockholm genom sin vilbevarade
sméstadsbebyggelse av trahus med alderdomlig karaktdr lings smala gator. Halsen
12, som nyttjats bdde som krog under 1800-talet och nykterhetscafé pa 1910-talet,
speglar en del av den svenska nykterhetens historia. Bida fastigheterna har
formodligen delar av stommen bevarad sedan tidigt 1700-tal. Medan Halsen 12 med
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sin vaning hoga byggnad bevarar mer av 1700-talets volym exemplifierar Halsen 11
de pibyggnader som var vanliga under 1800-talet. Enstaka inredningsdetaljer frdn
1700- och 1800-tal finns bevarade i byggnaderna. Fastigheterna angrinsar inte till
varandra utan atskiljs av Andréegatan.

Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhall av
fastigheten, bilaga 2.4d.

Fastigheterna ligger inom ett kulturreservat.

Fotangeln 5
Kulturhistorisk klassning: Bla
Antal Igh: 6 st
Antal lok: I st
Byggér: 1780

Ombyggnadsar: 1972

Fotangeln 5, Bastugatan 3, ligger pa4 Sodermalm, se bifogad karta samt bilder, bilaga
2.5a. Fastigheten byggdes om 1972 med stambyte, nytt virmesystem och ny el .
Fasader och fonster rustades 1997 och inre ldgenhetsunderhéll utfordes 1 slutet av
1990-talet. Fastigheten saknar egen tvéttstuga.

Stadsmuseet har skrivit en kulturhistorisk vérdebeskrivning, bilaga 2.5b, och
bostadsrittsforeningen har, efter att ha fatt Stadsmuseets beddmning, avbojt att
inkomma med yttrande. Enligt Stadsmuseet har Fotangeln 5 ett synnerligen stort
kulturhistoriskt virde. Fastigheten 4r en del av Ostra Mariabergets unika
bebyggelsemiljo och av riksintresse for kulturmiljovirden. Fotangeln 5 har stor
betydelse for Mariabergets bebyggelsehistoria och karaktdr. Den &ldsta delen
uppfordes under 1700-talets andra hidlft och byggnaden har sedan genomgatt
tidstypiska fordandringar under 1800-talet. Den enkelt utformade fasaden praglas
framfor allt av 1860-talets ombyggnad, och &r ett relativt sdllsynt exempel pa en
bevarad, ansprakslos bostadsarkitektur fran tiden straxt fore 1870- och 1880-talens
byggboom. Interidrerna béar ocksa spar av 1860-talet med bevarade planldsningar
och snickerier.

Stadsholmens forvaltning har kommenterat arbetet med forvaltning och underhéll av
fastigheten, bilaga 2.2d.

Fastigheten ligger inom ett kulturreservat.

Stallningstagande

I tidigare drenden har redovisats vad som star i direktiven avseende forséljning av
kulturhistorisk virdefull bebyggelse for ombildning till bostadsrdtt m.m. samt
bolagets instdllning i fragan.

Fastigheter i ovan redovisade drenden har samtliga ett mycket stort kulturhistoriskt
viarde och &r i1 huvudsak bade varsamt och mycket kvalificerat renoverade. Mot
bakgrund av vad som redovisats ovan och utifrin en samlad beddmning av
forhallandena for respektive fastighet foreslas att tomtritterna/ fastigheterna del av
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Alstavik 1, Centralvakten 1, Cassiopea 11, Halsen 11 och 12 samt Fotangeln 5 inte
skall erbjudas till forséljning for ombildning till bostadsritt.

Hemstilles att styrelsen beslutar

att inte erbjuda tomtritterna/fastigheterna del av Alstavik 1, Centralvakten 1,

Cassiopea 11, Halsen 11 och 12 samt Fotangeln 5 till forséljning for ombildning till
bostadsritt

samt att hdva sekretessen pa drendet

Villingby 2009-

Sven Belfrage



