AB Stadsholmen

Kommentarer till

Bokslut tertial 1 2009 och prognos 1 for heliret 2009.
Resultatrdkning tertial 2 samt prognos for heléret med sammanstéllning av planerat underhall
och investeringar bifogas, bilaga 1 och bilaga 2.

Rorelsens intikter

Hyresintékter for bostdder uppgick tertial 1 till 39,5 mkr och prognostiseras till 119,2 mkr for
heldret. Arsprognosen ligger 2,5 mkr ligre in budget, till foljd av forsiljning av tre
fastigheter, Nérke 7, Italien storre 9 och Kista Gard 1 och att hyreshojningen utfoll forst i
februari.

Hyresintéikter for lokaler uppgick till 41,5 mkr tertial 1 och berdknas uppga till 127,8 mkr {or
heléret, vilket ar 1,3 mkr hogre dn budget. Detta beror pa att indexuppréikningen blev hogre dn
vad vi antog 1 budgeten. Upprikningen blev 4 procent, vi budgeterade med 3 procent.

Hyresintéikter for bilplatser uppgick till 0,5 mkr tertial 1. Prognos for helaret bedoms ligga 1
nivd med budget.

Sammantaget prognostiseras rorelsens intékter ligga 1 1,9 mkr under budgeten.

Rorelsens kostnader

Kostnaderna for fastighetsskotsel inkl reparationer uppgick tertial 1 till 11,4 mkr och bedoms
for heléret ligga 0,9 mkr under budget. Den ldgre kostnaden beror pa ldgre kostnad for
takskottning.

Taxebundna kostnader uppgick tertial 1 till 15,2 mkr. For helaret berdknas de taxebundna
kostnaderna ligga i niva med budget.

De administrativa kostnaderna uppgick till 5,6 mkr och bedoms for heléret ligga 0,8 mkr dver
budget. Avvikelsen beror fraimst pa 6kad personalkostnad vid deltidssjukskrivning och
extrasatsning for 6kad trygghet i allminna utrymmen.

Underhéllskostnaderna uppgick till 18,1 mkr. Prognos for helér berdknas bli 14 mkr hégre dn
den ursprungliga budgeten. Den hogre kostnaden for underhall ér en f6ljd av beslut om extra
satsningar om 14 mkr inom ramen for ”Stimulans for Stockholm™ och den skall tickas av
koncernbidrag i den utstrdckning den inte finansieras av reavinster. Beslut om detta fattades
av Stadsholmens och Svenska Bostdders styrelser vid sammantrddena den 19 mars 2009.

Kostnaden for lokalanpassningar och lokalunderhéll bedoms 6ka med 1 mkr, beroende pé
marknadsldget. Kostnadsford andel av investeringar har reviderats efter budgettillfillet och
har pa totalniva minskat med 1,1 mkr.

Det 6kade investeringsbeloppet pa fastigheten Ostergdtland 25 beror pa forskjutning i

projektet fran 2008 till 2009. Det minskade investeringsbeloppet for Vintertullen 21 beror pa
forskjutning 1 projektet som kommer igdng forst i slutet av 2009. Utebliven kostnad for Kista
Gard 1 beror pa forsiljning. Ombyggnad av Kattfoten storre 30, Rangstromska gérden, fanns



inte med i budgeten dé fastighetens framtida nyttjande inte var klarlagd vid budgettillfillet.
Lappskon storre 10 blev klart forst 1 borjan av 2009, inte 2008 som antogs 1 budgeten.

Kostnaderna for markavgifter och fastighetsskatt uppgick till 10,6 mkr. Prognos for heléret
berdknas ligga 0,5 mkr hégre dn budget.

Kostnaden for fastighetsavskrivning uppgick till 7,6 mkr. Prognos for heldret berdknas ligga
2,5 mkr 6ver budget. Den 6kade avskrivningen avser av moderbolaget beslutade tekniska
installationer for energibesparing.

Driftnettot tertial 1 utgoér 20,8 mkr och prognostiseras for heldret att ligga 15,9 mkr l4gre 4n
budget.

Jimforelsestorande poster
Jamforelsestorande poster bestar av likviden vid forséljning av fastigheten Kista Gard 1.

Rorelseresultatet tertial 1 utgér 17,8 mkr och berdknas uppga till 17,5 mkr for heléret, vilket
ar 13,9 lagre 4n budget.

Finansiellt netto tertial 1 utgor 9,8 mkr och beréknas uppga till 29,5 mkr for heldret. Detta ér
0,6 mkr hogre dn budget och beror pd hogre rantekostnader.

Resultat efter finansnetto tertial 1 utgor 8,0 mkr och berdknas uppga till -11,9 mkr f6r
helaret. Detta dr en forsimring med 14,5 mkr jimfort med budget. Detta beror frimst pa
utokat underhall.




