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Till styrelsen

Skrivelse ang bostadsrittsomvandling

Bengt Lagerstedt, lekmannarevisor i AB Stadsholmen, har i brev till Stadsholmens styrelse
onskat fa styrelsens synpunkter med anledning av kritik som framforts i en skrivelse till
Stadsrevisionen. Brev och skrivelse bifogas.

I lekmannarevisorns brev star bl a :

I skrivelse till Stadsrevisionen redovisas bl a frdgor om en intresseanmilan avseende kop
av en kulturfastighet verkligen blir foremal for provning i varje enskilt fall, da vissa
omraden med kulturfastigheter inom staden dr undantagna fran forséljning. I direktiven
for ombildningsprocessen redovisas att i AB Stadsholmens fastigheter dér det gjorts
varsamma och mycket kvalificerade renoveringar dr ndgon forsiljning inte aktuell. Vidare
framgar att det i Stadsholmens bestidnd kan finnas fastigheter utan storre kulturhistoriskt
vérde, vilka bor kunna avyttras till bostadsrattsforeningar. Detta far avgdras 1 varje enskilt
fall. Enligt skrivelsen behandlas en intresseanmélan inte i enlighet med de direktiv som
koncernstyrelsen har faststillt for ombildningsprocessen.”

Mot bakgrund av lekmannarevisorns brev far jag framfora foljande.

Stadsholmens styrelse tar stillning till varje enskild intresseanmélan utifran de direktiv som
lamnats. Som underlag for besluten finns en detaljerad redovisning for varje enskild fastighet
innefattande

e Kartor och nytagna bilder av exteriorer och interiorer.

o Kulturhistorisk vdrdebeskrivning fran Stadsmuséet.

o | forekommande fall bostadsrittsforeningens synpunkter med anledning av
vardebeskrivning mm. (Stadsmuséets viardebeskrivning skickas till
bostadsrittsforeningarna for ev synpunkter)

e Stadsholmens redovisning vad giller forvaltning och underhallsstatus samt planerade
atgirder i den aktuella fastigheten. Harutover redovisas foretagets allminna
synpunkter pd renovering och underhall av Stadsholmens fastigheter.

e Redovisning av om fastigheten ligger i ett samlat i omrdde av riksintresse for
kulturminnesvarden (“’kulturreservat”).




Stadsmuseets virdebeskrivning dr sarskilt framtagen som ett underlag for styrelsens beslut

och saledes specialgjord for detta indamél. De kulturhistoriska vérdebeskrivningarna

innehaller

Redovisning av kulturhistoriska bedomningsgrunder

Miljobeskrivning (stadsdelens/omradets historia och sérart)

Historik och byggnadsbeskrivning avseende de aktuella byggnaderna

Redovisning av hur kulturhistoriska aspekter beaktats vid upprustning och renovering

av fastigheterna

e Stadsmuséets bedomning av de aktuella fastigheternas kulturhistoriska viarde samt
motivet for denna. Kulturhistorisk klassificering.

Mot bakgrund av géllande direktiv och utifran en samlad bedomning av forehallandena for
respektive fastigheter beslutar styrelsen om en viss fastigheten skall erbjudas till forséljning
eller ej. Om styrelsen beslutar att fastigheten skall erbjudas till forsaljning ges verkstillande
direktoren i uppdrag att lata véardera fastigheten och aterkomma med forslag till erbjudande,
allt i enlighet med de direktiv som giller for bostadsréttserbjudandena.

I den skrivelse som inkommit till Stadsrevisionen sigs vad géller fragan om huruvida en
beddmning gors i varje enskilt fall:

” Bifogat finns en rad dokument som visar hur Kommundirektiven till Stadsholmens
styrelse konsekvent satts ur spel, genom annan hanteringsordning én den 1 direktiven
faststdllda.

Efter forslag av Samfundet St. Eriks ledamot i Stadsholmens Styrelse har det enskilda
kulturvérdet inte bedomts i1 varje enskilt fall, utan man har istédllet bedomt fastigheterna
och kulturvirden enligt en annan ordning. Se bilaga 6, bifogas”

I den bilaga 6 som man hénvisar till i skrivelsen redovisas ett utkast till forslag till beslut vid
styrelsens sammantrdade 2007-12-04. Utkastet innehéller {orslag till kriterier for
bevarandevirda fastigheter. Forslaget till beslut kom inte upp till behandling i styrelsen vid
decembermdétet, frigan om bostadsréttsombildning behandlades 6ver huvud taget inte vid
detta mote. Vid sammantradet 2008-03-18 gjorde ledamoten Dellstrom ett sirskilt uttalande
till forman for sddana kriterier men nagot forslag att styrelsen skulle anta dessa las inte och
fragan behandlades sélunda inte av styrelsen. Inte heller vid nagot senare tillfalle har styrelsen
behandlat ndgot sadant forslag och &n mindre beslutat att faststélla nagra styrande kriterier for
bevarandevirda fastigheter eller for vilka fastigheter som skall erbjudas respektive inte
erbjudas.

Sammanfattningsvis vill jag bestdmt tillbakavisa skribentens péstdende att det enskilda
kulturvérdet inte bedomts fran fall till fall utan att man “istéllet bedomt fastigheterna och
kulturvérdena enligt en annan ordning”. Som framgar ovan tas ett detaljerat material fram for
varje enskilt objekt, bl a innehéllande Stadsmuséets aktuella bedomning av det
kulturhistoriska vérdet for fastigheten. Styrelsen far ocksa, som redovisas ovan, tillgdng till
bostadsrittsforeningens synpunkter pa vardebeskrivningar mm. I fallet Tofflan, som ndmns 1
skrivelsen, omfattade materialet fran bostadsréttsforeningen mer dn 80 sidor inklusive bilagor.
Detta material bilades styrelsedrendet.



Utifran koncernstyrelsens direktiv och pa grundval av det fastighetsspecifika underlaget vad
géller kulturhistoriska varden, renoveringar mm fattar styrelsen, for varje enskilt objekt,
beslut om fastigheten/fastigheterna skall erbjudas till forsdljning eller inte.

Hemstilles
att styrelsen som svar pé skrivelsen fran lekmannarevisorn overldmnar detta utlatande samt

exempel pa hur underlag for styrelsens beslut i bostadsrittsdrenden ér utformat.

Stockholm 2009-05-29

Sven Belfrage



Bilagor 1-14 till skrivelse fran Martin Zetherstrom till stadsrevisionen 2008-12-12.

Forsta sidan av respektive bilaga bifogas. Om nagon styrelseledamot 6nskar ta del av hela
materialet — kontakta Maria Westling 08-508 370 12.



