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Tillhér punkt 6 pd dagordningen
till styrelsesammantriade med AB
Stadsholmen 2011-03-17

Yngve Persson Till styrelsen

Hyresdverenskommelse

Férhandlingarna om 2011 ars hyra ar nu avslutade.

Férhandlingséverenskommelsen, Bilaga 1, innebér att hyrorna héjs med 1,99
procent fran den 1 januari 2011. Hdjningen fordelas lika i hela bolagets bestand.

Samtidigt med hyresuppgérelsen har aven dverenskommelse traffats om en del
smarre redaktionella andringar och fértydliganden i det ramavtal for
bostadshyresgdsternas inflytande som tecknades mellan parterna 2009 och som
godkédndes av styrelsen 2009-06-11. Bl a gors fértydliganden vad géller
férutsattningarna for sjalvférvaltning (punkt 5 stycke ett och tvd) samt vad géller
att begransningar av boinflytandemdjligheterna kan férekomma med hénsyn till
kulturhistoriska skal mm (punkt 2 andra stycket). Det reviderade avtalet bifogas,
Bilaga 2.

Overenskommelserna &r villkorade av styrelsens godkdnnande.

Hemstdllan
Hemstalles att styrelsen beslutar

att godkanna férhandlingséverenskommelse om héjning av bostadshyror i AB
Stadsholmen daterad 2011-02-24,

samt att godkdanna avtal om bostadshyresgésternas inflytande inom AB
Stadsholmen daterat 2011-02-24

Va 'n?by den 25 februari 2011
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Sven Belfrage
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' STADSHOLMEN

Mellan AB Stadsholmen (nedan kallat ”Stadsholmen”) och Hyresgéstféreningen
Region Stockholm (nedan kallad ”Hyresgéastforeningen’) har med st6d av
mellanvarande forhandlingsordning tréffats f6ljande

Férhandlingséverenskommelse

1. Giltighet
Denna forhandlingsverenskommelse géller samtliga Stadsholmens fastigheter

och bostadsldgenheter som omfattas av forhandlingsordning mellan Stadsholmen
och Hyresgistforeningen.

2. Hyreshéjning bostédder

Hyran for de bostadslédgenheter som omfattas av denna férhandlings-
overenskommelse ska hdjas den 1 januari 2011 med 1,99 procent

3. Tillval
Hyran for befintliga s.k. rorliga tillval hojs den 1 januari 2011 med 1,99 procent.

En ny tillvalslista ska tas fram och 6verenskommelse om denna ska tréffas senast
15 mars 2011. Den nya tillvalslistan ska tilldmpas fran 1 april 2011.

4. Hyreshojning bilplatser

Utgédende hyror/arrenden for bilplatser ska hdjas den 1 januari 2011 med 1,99
procent.




6. Ramavtal om boinflytande

AB Stadsholmen och Hyresgéstforeningen triffade under 2009 ett nytt ramavtal
om bostadshyresgésternas inflytande. Syftet med avtalet var att ange grunderna for
det gemensamma hyresgistinflytandet pa lokal niva.

Parterna fr Sverens om att nu gora ndgra redaktionella foréndringar och
fortydliganden i detta avtal. Dessa éndringar och fértydliganden inarbetas i ett nytt

ramavtal om bostadshyresgisternas inflytande. Det nya avtalet ska undertecknas
senast 15 mars 2011.

8. Hyressittningsavgift
Stadsholmen ska till Hyresgistforeningen utge hyress#ttningsavgift for ar 2011
med 144 kronor per ligenhet. Hyresséttningsavgiften ska erldggas kvartalsvis 1

efterskott. Hyresséttningsavgiften ingér i hyran for samtliga ligenheter som
omfattas av forhandlingsordningen mellan parterna.

9, Villkor
Denna forhandlingsdverenskommelse forfaller om inte

styrelsen i Stadsholmen senast 2011-03-17 godkénner 6verenskommelsen.

Overenskommelsen har upprittats 1 tva likalydande exemplar, varav parterna tagit
var sitt.

Stockholm den 24 februari 2011 Stockholm den 24 februari 2011

For Hyresgistforeningen Region Fér AB Stadsholmen
Stockholm ‘. §
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Avtal om bostadshyresgiisternas inflytande inom AB Stadsholmen

1. Omfattning

Mellan AB Stadsholmen (kallat "Bolaget™) 4 ena sidan och Hyresgéstforeningen
Region Stockholm (nedan kallad “Hyresgistforeningen”) & andra sidan, finns avtal om
forhandlingsordning grundad p4 rekommendation fran SABO och Hyresgisternas
Riksférbund. Det nu tecknade avtalet om bostadshyresgisternas inflytande giller for
de bostadslédgenheter som omfattas av denna forhandlingsordning.

2. Syfte

Syftet med avtalet &r att ange ramarna for bostadshyresgisternas gemensamma
inflytande pa lokal niva. Bolaget och Hyresgistforeningen har ett gemensamt ansvar
for att bevara och forbéttra byggnader, mark och installationer sé att vil underhallna
och kulturhistoriskt vélbevarade fastigheter kan éverlimnas till kommande

generationer. Parterna har ett gemensamt ansvar for att miljoaspekterna dérvid beaktas.

Begréansningar av méjligheterna till bostadshyresgisternas inflytande i fragor som ror
boendet eller bostddernas/bostadsmiljons utformning kan forekomma med hénsyn till
fastigheternas kulturhistoriska vérden eller till de tekniska och ekonomiska
forutsittningarna i Svrigt. Sddana begrinsningar beslutas av Bolaget efter samrad med
Hyresgéstforeningen for varje enskilt drende

3. Lokala Hyresgistforeningar/Gardsforeningar/lokala Arbetsgrupper

Bolaget skall samverka med Hyresgéstforeningen/lokala hyresgéstforeningar i olika
inflytandefragor.

Hyresgéstforeningen/lokal hyresgéstforening kan delegera boinflytandefrigor till
gardsforening. Bolaget och Hyresgistforeningen/lokal hyresgistforening kan &ven
tréffa Sverenskommelse om att skapa en lokal arbetsgrupp for att under en kortare
period arbeta med nagon boinflytandefraga.

4. Gérdsfoéreningar




Parterna &r Gverens om att ge hyresgésterna mdajlighet att bilda s.k, gardsforeningar
och dérigenom ge de boende former och forutséttningar for ait yiterligare utveckla och
fordjupa det lokala boinflytandet och for att stimulera till méten mellan hyresgister.

En gardsforening 4r en ideell forening for lokal samverkan i bostadshyresgistfragor.
En gérdsforening ska bestd av en styrelse p4 minst tre personer. Dérutdver kan
foreningen ha ett obegrinsat antal medlemmar som har bostadshyresavtal med
Bolaget. Gardsforeningar ska hélla arsméte. (Bilaga 1, Normalstadgar for
gérdsforeningar)

Tanken dr att en gérdsforening ska kunna drivas under enkla och fria former.
Gardsforeningar kan bildas for varierande dndamal - savil for gemensam samverkan
och sammanhallning i allménhet som for specialintressen som ett antal hyresgister vill
samlas kring. Exempel kan vara snickeriverkstad, motion och studiecirklar, Fn
gérdsforening ska vara Sppen for alla bostadshyresgiister inom omradet.

Hyresgistforeningen ska vid behov stddja gardsforeningar i deras aktiviteter. Ges
géards{Orening delegation i boinflytande- och samradsfragor av Hyresgistforeningen
ska detta avtalas mellan parterna.

5. Sjdlvforvaltning

Lokal hyresgéstforening eller lokal arbetsgrupp kan anviindas som form for
sjilviorvaltning av olika omfattning. Det kan gélla trappstidning och/eller gardsskotsel
och alltid avse helérsskotsel.

Sjélviorvaltning skall alltid regleras i forhandlingséverenskommelse mellan Bolaget
och Hyresgéstforeningen och i sérskilt avtal med varje enskild hyresgist. En
forutsiitining &r att en majoritet av hyresgéster i det aktuella omradet stodjer att
skotseln sker med sjdlvidrvaltning.

Sjdlvitrvaltning innebér att hyresgésterna i en fastighet eller en mindre avgrinsad
grupp av fastigheter efter forhandling 6vertar delar av Bolagets normala ataganden
betriffande service och forvaltningstjinster. Efter sddan férhandling upprittas en
sdrskild forhandlingséverenskommelse om sjilviorvaltning. Medfér den forindrade
servicenivan sinkta kostnader for Bolaget ska denna besparing tillfalla omradet for
sjilvforvaltningen. Avdrag pa hyran ska goéras for de hyresgéster som deltar i
sjdlvitrvaltningen. Hyresavdraget far inte 6verstiga liigenhetens andel — varvid en
ldgenhet skall utgdra en andel — av de totala kostnaderna for de aktuella
forvaltningsuppgifterna.

Den del av Bolagets besparing som inte betalas tillbaka i form av avdrag pa hyran till
enskilda hyresgéster skall anviindas for utdkat underh4ll eller forbéttringar av
fastigheterna inom sjélvforvaltningsomradet. Bolaget och de hyresgister som berors av
sjilviorvaltningen skall gemensamt besluta hur dessa medel anviinds.
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6. Boinflytandemedel
6.1 Anviindningsomraden

I samband med hyresuppgorelsen avsitts varje ar boinflytandemedel motsvarande ett
faststillt belopp per lagenhet. Beloppet faststélls 1 sérskild dverenskommelse mellan
Bolaget och Hyresgistforeningen.

Forutsdttningarna for tillgéng till de gemensamma boinflytandemedlen ska vara lika
for Bolagets samtliga bostadshyresgéster.

Boinflytandemedlen har ett bredare anvindningsomrade &n tidigare s.k. aktivitetsstod
och kan forutom stod till aktiviteter, &ven anvidndas for olika bra och utvecklande
atgirder/projekt 1 Bolagets fastigheter. Alla fysiska atgirder méste vara i
dverensstimmelse med Bolagets uppdrag att bevara tidstypiska byggnader och miljoer.
Sédana dtgirder maste dirfor alltid godkénnas av Bolaget.

Med aktiviteter/atgarder/projekt avses t.ex.

- Den typ av verksamheter som tidigare bedrivits med aktivitetsstod.

- Stod till gérdsforeningar.

- Stod till lokal arbetsgrupp som bildats for att arbeta med fraga/fragor
rérande den gemensamma boendemiljon.

- Utrustning for fritidsaktiviteter 1 hyresgéstlokaler (t ex snickeri, vivstuga).

-~ Atgirder/aktiviteter for att 5ka miljdengagemanget bland de boende.

- Kostnader (material/verktyg) {6r insatser av lokal
hyresgastforeningar/gardsforeningar/lokala arbetsgrupper for att forbéattra
den gemensamma boendemiljon.

6.2 Samrad och beslut om medelsanvindning
Forslag till medelsutnyttjande kan komma fran lokal hyresgistforening, fran en
gardstorening eller frdn en grupp av hyresgéster. Forslagen ldmnas/skickas till
respektive forvaltare hos Bolaget. Aven lokala hyresgéstforeningar skickar efter sina

arsmdéten in verksamhetsberdttelser och verksamhetsplaner till respektive forvaltare.
Fore beslut om medelstilldelning ska forvaltaren samrida med Hyresgistféreningen.

Schematisk beskrivning av hanteringen, se bilaga 2.

6.3 Utbetalning/redovisning/uppfoljning

Boinflytandemede] kan tillhandahdallas pé olika stt:



- Utbetalning till Hyresgistforeningen centralt som administrerar vidarebetalning
och redovisning. ‘

- For verksamhet som bedrivs via lokala hyresgistféreningar och som godkénts av
Bolaget sker normalt utanordning direkt till respektive lokal hyresgistfrenings
plus- eller bankgirokonto. Lokal hyresgéstforening ska for sin verksamhet uppritta
verksamhetsplan och budget som redovisas och diskuteras pa bostadsmite.
Utanordning av medel sker efter det att Bolaget fatt del av dessa underlag,

- Om det bedoms som ldmpligt av Bolaget kan rekvisition skrivas ut av
forvaltaren alternativt kan han/hon kopa in material mm via Bolagets leverantérer.

Hyresgéstforeningen ansvarar for att efter arsskiftet slutredovisa anvindningen
avseende de medel som tilldelats Hyresgistforeningen/lokala hyresgéstforeningar.
Hyresgistforeningen ansvarar for att medlen anviinds pa avsett satt. Aterbetalning ska
ske av eventuellt outnyttjade medel efter kalenderérets utgang. Redovisningen ska
uppfylla kraven p god redovisningssed.

For gardsforeningar uppréttas sérskilda administrationsavtal mellan Bolaget och
respektive gardsforening. Bolaget ansvarar for att 16pande redovisa gardsforeningarnas
anvindning av boinflytandemedel for Hyresgéstforeningen.

7. Verksamhetslokaler for LH

Bolaget kan dir mojlighet finns, tillhandahélla en hyresgiistlokal i eller i anslutning till
bostadsfastigheterna. Lokalens storlek ska anpassas till Bolagets bestand i omréadet och
tillgéng péa ldmpliga lokaler. (Bilaga 3, forteckning &ver nu gillande hyresgéstlokaler)

Hyreskontrakt (hyra 1 kr/kvartal) upprittas och undertecknas av Bolaget och
Hyresgistforeningen. Bolaget svarar for periodiskt underhall och 16pande reparationer
pé motsvarande villkor som for bostadsldgenheter. El-abonnemang tecknas och betalas
av Hyresgistforeningen. For det fall en lokal dr eluppvéarmd ska dock bolaget svara for
uppvirmningskostnaden.

Den verksamhet som bedrivs i lokalerna fér inte stora kringboende. Ordningsregler for
lokalernas anvindning ska uppréttas av Hyresgéstféreningen och tillstillas Bolaget for
godkinnande. Villkoren for tillgéng till verksamhetslokalerna ska vara lika {or alla
bostadshyresgister i lokalens néromréde. Med detta avses, i den man lokal
hyresgistitrenings verksamhet medger det, atf en hyresgistlokal ocksa ska kunna
nyttjas for verksamhet av andra lokala hyresgistforeningar/gérdsféreningar/ bostads-
hyresgister inom Bolagets fastigheter, rimligt néra lokalen. Lokalerna upplates dé
hyresfritt eller med erséttning for de kostnader som den lokal Hyresgistforening kan
ha haft i samband med upplatelsen.

8. Information och begiiran om samrad



Bolaget ska informera Hyresgést{oreningen och Iokal hyresgéstforening om sadan
finns om &tgérder av viisentlig betydelse for hyresgiisterna i s& god tid att lokalt samrad
kan pakallas innan &tgérd vidtas.

Inom sju dagar efter att informationen emottagits kan den lokala hyresgést{oreningen
pékalla lokalt samrid. Lokal hyresgistforening kan pé eget initiativ pdkalla lokalt
samrdd dven i andra {rAgor som &r av gemensamt intresse {or bostadshyresgisterna.
Vid lokalt samréd fors minnesanteckningar som signeras av bada parter.

9. Upprustning/ombyggnad

Infor forestdende upprustning/ombyggnad av Stadsholmens fastigheter skall bolaget
informera Hyresgéstforeningen om aktuella planer.

1 samrdd med Hyresgéstforeningen skall bolaget ddrefter kalla samtliga
bostadshyresgister till informationsméte varvid bolaget redovisar tekniska och andra
brister, dvergripande forslag till dtgirder samit preliminér tidplan.

Bolaget skall dérefter samrdda med lokal hyresgstférening om de foreslagna
atgirderna. Lokal hyresgéstférening kan delegera samradet till gardsforening/lokal
arbetsgrupp. Diér lokal hyresgéstforening saknas skall Bolaget samrada med lokal
arbetsgrupp sérskilt skapad for detta samrad. Bolaget skall i samradet redovisa
berdknad hyresnivé efter upprustning.

I samband med att de lokala parterna enas om en rekommendation {6r &tgérderna,
tréffas mellan Bolaget och Hyresgiistforeningen 6verenskommelse om vilka
hyresvillkor och Ovriga villkor som skall gilla under den tid &tgirderna
genomfors/pagar.

Innan atgirderna paborjas skall, 1 f6rhandling mellan Bolaget och
Hyresgastforeningen, den hyra faststillas som skall gélla efter slutforda atgérder.

10. Arliga underhallssamrid

I samband med budgetprocessen skall bolaget samrida kring kommande ars underhall
med lokal hyresgéstférening. Dar lokal hyresgistforening saknas kan samrad ske med
gardsforening/lokal arbetsgrupp. Vid dessa samrad diskuteras behov och 6nskemal om
underhallsinsatser inom fastigheterna under det kommande &ret. Bolaget ansvarar for
att ett specificerat diskussionsunderlag tas fram och dr ansvarigt for att
minnesanteckningar upprittas. Efter avslutad budgetprocess ska bolaget informera
lokal hyresgéistforening om vilka insatser som planeras att utforas under det
kommande dret samt vilka insatser som far ansta till kommande ars budgetprocess.



11. Avtalstid

Detta avtal ersitter tidigare tecknade centrala avtal om boinflytande mellan Bolaget
och Hyresgést{éreningen.

Avtalet triider i kraft 2011-04-01 och giller tills vidare med sex manaders Gmsesidig
uppsigningstid.

12. Villkor
Detta avtal {orfaller om inte

styrelsen 1 Stadsholmen senast 2011-03-17 godkénner avtalet;

Avtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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