| STADSHOLMEN Tillhér punkt 4 pa dagordningen

till styrelsesammantrade med AB
Stadsholmen 2011-06-09

Christina Lillieborg Till styrelsen

Bokslut tertial 1 och prognos 1 for heldret 2011

Resultatrapport med kommentarer till bokslut fér tertial 1 samt prognos for heldret
2011 bifogas. Resultatrakningen redovisas i bilaga 1 och sammanstaliningen av
underhallsdtgérder i bilaga 2.

Resultatet efter finansnetto bedéms fér heldret till - 30,5 mkr. Budgeterat resultat
var - 22,6 mkr. Den negativa avvikelsen beror i allt vésentligt pa dels hogre
driftkostnader pga den kalla och snérika vintern och 6kade finansiella kostnader, se
kommentarer i bifogad rapport.

Budgeten fér Stadsholmen bygger pd att féretaget ges extra medel fér underhall
inom ramen for Stimulans fér Stockholm med 25,4 mkr och att underskottet skall
tiackas av koncernbidrag fr&n moderbolaget Svenska Bostdder. En del av
prognostiserat underskott skulle kunna kompenseras genom neddragning av
underhall. Mot bakgrund av de omfattande underh&lisbehoven har vi dock
underhand foreslagit att moderbolaget godtar att underhdllsplanerna fullféljs med
de resultateffekter som prognosen visar. Denna frdga behandlas p& styrelsemétet i
Svenska Bostader 2011-06-09.

Hemstéllan

Hemstélles att styrelsen beslutar

att godkanna redogérelsen av utfallet fér tertial 1 2011

samt att godkénna resultat- och investeringsprognos 1 fér heldr 2011.

Vallingby den 27 maj 2011
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AB Stadsholmen

Kommentarer till

Bokslut tertial 1 2011 och prognos 1 for helaret 2011.
Resultatrdkning tertial 1samt prognos for heldret med sammanstillning av planerat underhall
och investeringar bifogas, bilaga 1 och bilaga 2.

Rirelsens intikter

Hyresintdkter for bostider tertial 1 blev 41,3 mkr och prognostiseras till 123,7 mkr for heldret.
Intdkterna berdknas minska med 0,9 mkr varav 0,6 mkr utgdrs av ldgre hyreshdjning 4n
budgeterat och 0,3 mkr avser 6kade hyresbortfall p.g.a. ombyggnader.

Hyresintikter for lokaler blev 46,3 mkr for tertial T och berdknas uppga till 138,3 mkr for
helaret. Intdkterna prognostiseras bli 0,2 mkr lidgre &n budgeterat till f5ljd av dkade tillfilliga
hyresrabatter 1 samband med nyteckning av ndgra lokalkontrakt.

Hyresintékter {or bilplatser uppgick till 0,5 mkr tertial 1. Prognos for heléret bedoms ligga i
nivd med budget.

Sammantaget prognostiscras rérelsens intdkter uppga till 264,1 mkr, vilket 4r 1,1 mkr ldgre dn
budget.

Rirelsens kostnader

Kostnaderna for fastighetsskétsel inkl. reparationer uppgick tertial 1 till 16,9 mkr och beddms
for heldret 6verstiga budget med 3 mkr. Den hégre kostnaden beror i sin helhet p4 kraftigt
Okade kostnader f6r snérdjning av tak och gérdar.

Taxebundna kostnader uppgick tertial 1 till 17,3 mkr och berdknas uppga till 40,2 mkr fér
helaret. Virmekostnaden prognostiseras 6ka med 1,2 mkr jamfort med budget i och med att
arets forsta méinader varit kallare 4n normalt,

De administrativa kostnaderna uppgick till 6,5 mkr och bedéms for heldret uppga till 22,0
mkr. Avvikelsen pé 0,1 mkr hdnfor sig tll kad lonekostnad i samband med vikariat under
sjukskrivning.

Underhéallskostnaderna uppgick till 25,8 mkr. Prognos for heldr beriiknas till 101 mkr, vilket
dr 1 enlighet med budget. Omférdelning behdver dock ske 1 huvudsak mellan kostnaderna for
underhdll frén investeringsplan och ldgenhetsunderhall. Se vidare nedan.

Underhdll fran investeringsplan beridknas dka med 5 mkr. Budgeten inkluderade inte
ombyggnaden av fastigheten Pollux 11 pa Stora Hoparegrind 6. Niir budgeten faststilldes
beddmde vi inte att evakuering av bostadshyresgésten skulle vara méjlig under 2011.
Hyresgésten evakuerades dock redan vid arsskiftet och f6r att minska tomstéllningskostnaden
uppgdende till 142 tkr per &r har omprioritering skett.

Ombyggnaderna av fastigheterna Stenkolet 2 samt Cassiopea 6 har férsenats vilket gor att
utfallet for &ret blir nigot lagre. Samtidigt kommer kostnaderna for fiber och tekniska
installationer att 6ka eftersom mojligheterna till aktivering i Stadsholmens sméskaliga bestind
dr ldgre d4n budgeterat.



Aven den utvindiga renoveringen av fastigheten Kattungen 1 pé Bastugatan 36 beriiknas bli
I mkr hégre 4n budget. Fastighetens tak samt en mer omfattande fasadrenovering behéver
utforas. Omfordelning beddms kunna ske och medel tas i ansprék fran ovrigr underhdll.

Vad giller underhdll for lokaler prognostiseras inga avvikelser for aret.

Ligenhetsunderhdllet prognostiseras minska med 4 mkr till f51jd av ovan ndmnda
omprioriteringar.

Kostnaderna for markavgifter och fastighetsskatt uppgick till 11,8 mkr. Prognos for helaret
berdknas ligga i linje med budget.

Kostnaden for fastighetsavskrivning uppgick till 8,6 mkr for tertial 1. Prognos for heldret
beriiknas bli 0,9 mkr lagre &n budget eftersom vi rdknar med ldgre investeringar i fiber och
tekniska installationer.

Driftnettot tertial 1 uppgér till 9,9 mkr och prognostiseras for heléret att bli 19 mkr, vilket &r
5,4 mkr ldgre dn budget.

Rirelseresultatet tertial 1 uppgar till 1,3 mkr och beriiknas bli -7,7 mkr for heldret, vilket ar
4,5 mkr lagre dn budget.

Finansiellt netto tertial 1 blev 7,1 mkr och prognostiseras till 22,8 mkr for helaret. Det hisgre
riinteldget gor att de finansiella kostnaderna kommer att 6ka med 3,4 mkr for &ret.

Resultat efter finansnetto tertial 1 blev 5,8 mkr och beriknas uppga till -30,5 mkr for
heléret. Detta dr en forsémring med 7,9 mkr jamfort med budget och beror frimst pa dkade
sndrdjnings- samt ridntekostnader.




AB STADSHOLMEN

RESULTATRAKNING tertial 1 2011 samt prognos helar 2011

Bilaga 1

Ack Ack Av- Budget | Prognos 1| Av-
Belopp Tkr Utfall Budget | vikelse 2011 2011 vikelse
RORELSENS INTAKTER
Hyresintakter bostader 41288 41 330 -42 124618 123712 -906
Hyresintékter lokaler 46 308 46 169 139 138 508 138 308 -200
Hyresintékter biipiatser 541 524 17 1573 15673 0]
Cvriga forvaltningsintakter 104 160 -56 478 478 0
SUMMA INTAKTER 88 241 88 183 58 265177 264 071 -1106
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskétsel -11 549 -10 982 -567 -28 072 ~32 041 -2 969
Reparationer -5 394 -4 667 ~727 -14 000 -14 000 0
Taxebundna kosinader -17 334 -16 955 -379 -38 996 -40 190 -1 194
Administrativa kostnader -6 532 -7 312 780 -21 937 -22 037 -100
SUMMA DRIFTSKOSTNADER -40 809 -39 916 -893 -104 005 -108 268 -4 263
Underhaliskostnader -25 785 -33 666 7 881 -101 000 -101 000 Q
Markavgifter -7 571 -7 562 -9 -22 687 -22 693 -6
Fastighetsskatt -4 188 -4 365 177 -13098 -13 086 0
SUMMA UNDERHALL, AVGIFTER o SKATT -37 544 -45 593 8049 -136 783 -136 789 -6
SUMMA KOSTNADER -78 353 -85 509 7 156 -240 788 -245 057 -4 26%
DRIFTNETTO 9888 2674 7214 24 389 19014 -5 375
Fastighetsavskriviing -8 637 -9 213 576 -27 640 -26 746 894
BRUTTORESULTAT 1251 -6 539 7790 -3 2561 -7 732 -4 481
Jamforelsestdrande poster (reavinst/forlust) ¢ 0 0 ),
RORELSERESULTAT 1251 -6 539 7790 -3 251 7732 -4 481
FINANSIELLA POSTER
Finansiella intakter 19 78 -59 235 230 -5
Finansiella kostnader -7 099 -8 534 -565 -19 603 -23 015 -3412
SUMMA FINANSIELLA POSTER -7 080 -6 456 -624 -19 368 -22 785 -3417
RESULTAT EFTER FINANSNETTO -5 829 -12 995 7 166 -22 619 -30 517 -7 898
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