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Arsredovisning och forslag till vinstdisposition for verksamhetséret 2011
Bifogat foreligger forslag till arsredovisning fér 2011.

Betraffande vinstdispositionen foreslas att arets resultat -16 752 820,72 kronor
jamte ansamlade vinstmedel 92 138 878,51 kronor, tillsammans 75 386 957,79
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Organisationsnummer 556035-1511

AB STADSHOLMEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

AB Stadsholmen ér ett dotterbolag till AB Svenska Bostader som innehar 91 (91) % av
aktierna. Resterande aktier innehas av Stockholms Stad och Samfundet S:t Erik. Via AB
Svenska Bostader ingar AB Stadsholmen i koncernen Stockholms Stadshus AB.

AB Stadsholmen &r ett i Sverige unikt bostadsforetag med forvaltning av kulturhistoriskt
vardefulla fastigheter som exklusiv uppgift.

MARKNAD OCH KUNDER

Bostader

Efterfragan pa bostader i Stockholms innerstad var stor under aret. | stort sett alla
Stadsholmens lagenheter &r uthyrda. VVakansgraden uppgick till 0,2 % (0,4 %) och
omflyttningen var 4,7 % (5,6 %). De outhyrda lagenheterna utgdrs av lagenheter som ingar i
upprustningsprojekt. Den genomsnittliga hyresintékten per kvm uppgick till 1 138 (1 113) kr.
Vid arets utgang var den forvaltade bostadsytan 110 387 (110 349) kvm fordelat pa 1 631

(1 631) lagenheter. Smarre justeringar av ytor har gjorts under aret vid t ex. ombyggnader.

Lokaler

Uthyrningslaget var fortsatt stabilt under aret. Vakansgraden 6kade fran 1,2 % ar 2010 till 1,5
% ar 2011. Den genomsnittliga hyresintakten per kvadratmeter uppgick till 1 631 (1 580)
kr/kvm. Vid arets utgang var den forvaltade lokalytan 88 117 (88 231) fordelat pa 775 (765)
lokaler. Smarre justeringar av ytan har gjorts under aret vilket paverkar antalet och ytor, sker
vid t ex. ombyggnad och lokalanpassningar.

Hyresvardet for outhyrda lokaler uppgick under aret totalt till 2,1 (1,6) mkr. 155 nya avtal har
traffats; varav merparten avsag omforhandlingar av tidigare avtal till nya villkor.

FASTIGHETSBESTAND OCH FORVALTNING

Fastighetsbhestand
AB Stadsholmen ager och forvaltar 279 (279) fastigheter. Inga forandringar i bestandet har
skett under 2011.

Fastighetsbestandet ar kulturhistoriskt vardefullt och i stort sett alla fastigheter har hogsta
kulturhistoriska skyddsklass, jamfdrbara med kraven for byggnadsminnen. Enligt gallande
lagstiftning ska fastigheternas karaktar bevaras och de skall forvaltas sa att deras oersattliga
varden inte forvanskas.

Fastighetsbestandet utgors av bade borgarhus och enklare byggnader uppforda fran 1600-talet
och framat. Med nagra undantag &r bestandet koncentrerat till Stockholms innerstad,
huvudsakligen till S6dermalm och Gamla Stan.



Forvaltning

Foretagets uppgift ar att varda och tidstypiskt bevara fastigheterna. Varje byggnad ar unik, har
sin egen historia och sina egna forutsattningar till grund for forvaltning och underhall. Det
innebar att Stadsholmen ocksa stéller vasentligt hogre krav pa den dagliga skotseln av
fastigheterna, i syfte att undvika onddigt slitage som skulle innebéra att storre atgarder eller
reparationer behéver tidigareldggas.

De speciella forutsattningarna leder ocksa till att bolaget analyserar fastighetens byggnads-
och tradgardshistoria innan beslut fattas om hur olika atgarder skall utforas, vilka metoder och
vilket material som skall anvandas. Analyserna leder till olika beslut i olika fastigheter
beroende pa varje fastighets unika historia. Det kan handla om att valja ratt fargtyp och
pigment vid kompletteringsmalning, att klottersanering och putslagning utférs med ratt
puts/fargtyp, att reparera aldre snickerier istéllet for att ersdtta dem med nya, att montera ratt
trycken och beslag nér de gamla forsvunnit eller inte kan lagas.

Av olika skal, ekonomiska, hyresgastonskemal eller myndighetskrav kan det ibland vara
nodvandigt att gora vissa avsteg fran den kulturhistoriskt bésta lIosningen. | dessa situationer
ar grundkravet att fastigheten inte far forvanskas, atgarden skall vara reversibel, och sa
varsam att oersattliga véarden inte gar forlorade.

Ombyggnad & underhall

For fastigheternas langsiktiga fortbestand &r det av yttersta vikt att ndvandigt underhall
utfors i tid innan skador uppstar. Aven vid ombyggnad och underhall kravs noggranna
forundersokningar av antikvarisk sakkunskap for att besluta om vilka metoder och material
som bor anvandas for att sakerstélla de kulturhistoriska vardena.

Grundlaggande for allt underhall ar att det utfors nar en fastighetsdel ar tekniskt uttjant; nar ett
tak riskerar rostangrepp, fonster behover renoveras, lagenheter ar slitna, trad maste
underhallsbeskaras, tekniska installationer inte langre har avsedd funktion. Som underlag for
arbetet finns underhallsplaner.

Under aret har det varit stort fokus pa energibesparing. | saval bostader som lokaler gors av
sakerhetsskal alltid besiktningar av elanlaggningar i samband med byten och underhall.
Besiktningarna kan generera ett antal atgarder.

Kostnaderna redovisas narmare under avsnittet EKONOMI.

Forskning & utveckling

Stadsholmens speciella roll som dgare och forvaltare av kulturhistoriskt vardefulla fastigheter
gor att delar av den I6pande verksamheten har inslag av forsknings- och utvecklingskaraktéar.
Deltagande sker kontinuerligt i seminarier och olika utvecklingsprojekt inom byggnadsvard;
under 2011 bland annat i ett EU-projekt lett av Statens Fastighetsverk.

Stadsholmen har tillsammans med andra parter i Stockholms stad pabdrjat ett arbete for
utveckling av vardprogram for stadens kulturhistoriskt vardefulla fastigheter. Arbetet
fortsatter 2012.

Sedan manga ar utfor Stadsholmen inventeringar av gardar och tradgardar. Med féltstudier
och kallforskning kartlagger vi de kulturhistoriska véardena och uppréttar langsiktiga
vardprogram. Inventeringarna upprattas i tva exemplar; ett for bolagets arbete och ett for
arkivering pa Stockholms Stadsmuseum. Under 2011 skrevs vardprogram for fastigheter som



forvarvats av staden under senare ar, bland annat Cederdals Malmgard 1, Bostéllet 1, Sundsta
Gard 1 och Stora Fagelsangen 1.

Stadsholmen har ett Kulturhusrad som stod vid ombyggnad och underhall och vid
utvecklingen av principer och metoder for det byggnadsvardande arbetet. Radet har under aret
haft fem sammantraden. Man har &ven besokt ett antal fastigheter; Flintan 1, Mineralet 1 och
Stenkolet 2 i Vita Bergen och Pollux 11 och Medusa 5 i Gamla Stan vilka varit eller kommer
att bli foremal for ombyggnader eller upprustning.

Saval Stadsholmens hyresgaster som andra intressenter har under manga ar efterfragat
informationsmaterial om bolagets fastigheter. Under 2011 fortsatte arbetet att sammanstélla
fastighetsvisa faktablad som ska publiceras pa var hemsida. Arbetet som beréknas kunna
avslutas 2013 sker tillsammans med Stockholms Stadsmuseum.

PERSONAL OCH ORGANISATION
Vid arets slut 2011 hade Stadsholmen 18 (20) anstallda varav 11 (13) man och 7 (7) kvinnor
uppdelat pa 7 (8) fastighetsanstallda och 11 (12) tjansteman.

Stadsholmens forvaltning &r som ovan namnts mycket komplex. Fa fragor ar av rutinkaraktar,
utan maste avgoras fran fall till fall beroende pa respektive fastighets unika forutsattningar.
Det kraver tata kontakter i arbetsgruppen. Vid regelbundna arbetsplatstraffar diskuteras
konkreta sak- och utvecklingsfragor inom olika omraden.

Dokumentet Var inriktning utgor grunden for hur alla bor agera for att uppna foretagets mal
och fa en god arbetsmiljo.

Arbetet staller stora krav pa antikvarisk, byggnadsteknisk, juridisk och ekonomisk kompetens

hos de anstéllda. Utdver sedvanliga forvaltningskurser, har all personal genomgatt en sarskilt
anpassad utbildning i forvaltningsjuridik.

MILJO OCH SAMHALLSNYTTA

Som stadens byggnadsvardsforetag har vi ansvar for att vara ett foredome for andra
fastighetsagare och for att utveckla principer och l6sningar med minsta mojliga ingrepp.
Det byggnadsvardande arbetet innebér att vi i mojligaste man arbetar med traditionella
metoder och material.

De traditionella materialen och metoderna kan vara dyrare vid utférandet men de har i
allménhet mycket langre hallbarhet an moderna alternativ. Vid en ombyggnad eller
renovering sparas och ateranvands i princip allt material i byggnaden.

Av antikvariska, men dven av miljoskal skall atgarder som vidtas i mojligaste man vara
langsiktigt hallbara och reparerbara vilket i sig innebar en lagre miljcbelastning.

Energihushallning ar en angelagen miljofraga. Smaskaligheten i bestandet gor att arbetet ar
mycket langsiktigt och det tar tid innan atgarderna far genomslag. Under aret har
energibesparande atgarder gjorts i allméanna utrymmen i ett flertal fastigheter bland annat i
form av montering av energieffektiva radiatorer. Med dessa atgérder och en forstarkt central
dvervakning har vi sankt forbrukningen fran 213,8 till 195,5 kWh/kvm. Fyra fastigheter har
anslutits till fjarrvarme.



Bolaget har dven fortsatt arbetet med radonmatning och sanering i de fastigheter som haft
forhojda varden. Métning har skett i 50 lagenheter, varav flertalet lag under dagens
gransvarde och atgarder har utforts i nio lagenheter under aret. Saneringar har paborjats i
ytterligare fem lagenheter. Programmet avslutas 2013 nér tva lagenheter dtgardas i samband
med en stérre ombyggnad.

EKONOMI

Intékter

Hyresintakterna uppgick till 266,1 mkr (257,7 mkr). Bostadshyrorna hdjdes med 1,99 % den 1
januari 2011 och hyrorna for vissa lokaler hgjdes i samband med omflyttningar samt
uppséagningar for kontraktséandring.

Driftkostnader
Driftkostnaderna minskade med 1,1 mkr och uppgick totalt till 103,8 mkr (104,9 mkr).

Kostnaderna for fastighetsskotsel minskade med 2,3 mkr till 30,9 mkr (33,2 mkr) och hanfor
sig till framst till minskade kostnader for takskottning.

Kostnaderna for reparationer 6kade med 0,6 mkr till 14,1 mkr (13,5 mkr).

Taxebundna kostnaderna (vatten, el, gas, varme och sophantering) minskade med 1,1 mkr och
uppgick till totalt 36,4 mkr (37,5 mkr). Varmekostnaderna minskade med 0,8 mkr till 22,3
mkr (23,1 mkr) bland annat beroende pa varmare klimat men &ven tack vare intensiv satsning
pa energisparatgarder. Kostnader for el uppgick till 7,6 mkr (8,2 mkr).

Underhallskostnader

Den samlade underhallskostnaden blev 101,5 mkr (86,6 mkr) och utgor en avsevard andel av
en den totala forvaltningskostnaden; 42 % (41 %) ar 2011. Underhallet delas in i planerat
underhall, underhall fran investeringsplan, lagenhetsunderhall och lokalanpassningar.
Fordelningen i mkr redovisas nedan.

m Planerat underhall
W Underhall fr invest. plan
Lokalanpassningar

m Lagenhetsunderhall

Det planerade underhallet uppgick till 46,8 mkr (58,2 mkr). De olika atgardskategorierna
redovisas narmare i sammanstallningen nedan.

Atgardstyp 2011 2010
mkr mkr
Samlade tak/fasad-/fonsteratgarder 8,1




Separata fasad/fonsteratgarder 3,7 10,7
Separata takatgarder 11,7 6,1
Energibesparing/OVK 7,8 9,1
Radonsanering 8,9 5,4
Brandskydd och sakerhet 2,2 2,5
Trapphus 3,2 2,7
Tradgard 5 2,1
Hissar 1,7 2,6
Olika smaskaliga atgarder 2,6 8,9

Totalt: 46,8 58,2

Minskningen jamfort med 2011 beror pa omférdelning mellan planerat underhall och
kostnadsford andel vid investeringar.

Kostnaden vid investeringar 6kade och uppgick till 37,4 mkr (13,3 mkr). Investeringarna har
bland annat utforts i fastigheterna: Bondesonen Stérre 19, Pollux 11, Stenbocken 7-8,
Langbro Gard 17, Sandbacken Storre 14-16, Kattungen 1 samt Overkikaren 1.

Kostnaden for lagenhetsunderhall uppgick till 13,5 mkr (9,8 mkr).

I samband med omforhandlingar har lokalanpassningar utforts med 3,8 mkr (5,2 mkr). Storre
anpassningar har under aret bland annat skett i kontor i fastigheterna Ostermalm 1:17,
Schonborg 5, Véaderkvarnen 21 och Magistern 3.

Tomtrattsavgalder och fastighetsavgift )
Kostnaderna for markavgifter och fastighetsavgift blev 35,6 mkr (34,3 mkr). Okningen beror
pa nya tomtrattsavtal for nagra fastigheter och en 6kad fastighetsavgift avseende lokaler.

Driftnetto
Driftnettot for aret blev 25,2 mkr (32 mkr).

Poster av engangskaraktar/finansiella poster

Den finansiella nettokostnaden blev 21,1 mkr (20,7 mkr). Okningen beror pa ett hogre
rantelage i borjan pa aret och en 6kning av laneskulden.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansnetto uppgick till -22,7 mkr (23,4 mkr)

Arets resultat
Avrets resultat blev -16,8 mkr (13,3 mkr).

Finansiering
Stadsholmens finansverksamhet regleras av Stockholms stads évergripande finansiella policy.
Den finansiella verksamheten praglas av lagt risktagande och sakerstallande av riskhantering.



Stadsholmen har ingen egen checkkredit i stadens koncernkontosystem utan ingar i
moderbolaget Svenska Bostader. Stadsholmen lanar av moderbolaget med samma villkor som
moderbolaget lanar gentemot koncernen och har darmed samma riskprofil som 6vriga bolag
inom Stockholms stadshuskoncern. Réntan pa checkkrediten sétts manadsvis utifran
genomsnittsranta pa den externa nettoskulden vid en viss avstamningsdag. Alla bolag far
samma ranta. Réantesatsen pa koncernkrediten for aret var i genomsnitt 3,23 % (3,41 %).

Den totala laneskulden dkade under aret fran 634 till 640 mkr.

Fastighetsvardering

I likhet med tidigare ar sker pa balansdagen en intern vérdering av fastighetsbestandet. Denna
vardering sker med tva olika syften, att presentera bedomt verkligt varde och vardeférandring
mellan aren, samt att faststalla eventuella nedskrivningsbehov. Inga nedskrivningsbehov
bedoms foreligga. Det samlade fastighetsbestandets bedomda verkliga vérde 6verstiger dess
bokforda varde.

Nyckeltal & definitioner

Nyckeltal

2011 2010 2009
Finansiering
Soliditet 115% 114 % 9,5%
Belaningsgrad bokfort vérde 81,1% 81,4%  86,2%
Rantebidrag kr/m2 0 0,4 0,9
Forvaltning
Vakansgrad, bostader 0,2 % 0,4 % 0,2 %
Vakansgrad, lokaler 1,5% 1,2 % 1,7 %
Bostadshyra, kr/m2 1138 1113 1 086
Lokalhyra, kr/m2 1631 1580 1530
Underhallskostnad, kr/m2 512 439 446
Driftkostnad, kr/m2 523 531 468
Lénsamhet
Overskottsgrad 9 % 12 % 14 %
Fastigheternas
direktavkastning 3,0% 4,0 % 4,6 %
Avkastning eget kapital -18,0 % 20,7% 0,0 %
Avkastning totalt kapital -0,2 % 5,6 % 2,7%
DEFINITIONER

Soliditet Synligt eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Synligt eget kapital Eget kapital plus obeskattade reserver minus latent skatt 26,3 %.
Belaningsgrad bokfort varde Fastighetslan i férhallande till bokfort véarde fastigheter.
Rantebidrag per kvadratmeter Rantebidrag dividerat med vagd bostadsyta.

Edrvaltning
Vakansgrad Outhyrt i forhallande till hyresintakter, brutto.

Bostadshyra kr/kvm Bostadshyror dividerat med véagd bostadsyta.



Lokalhyra kr/kvm Lokalhyror dividerat med vagd lokalyta.
Drift/lunderhaliskostnad kr/kvm Kostnader dividerade med végd totalyta exkl. bilplatser.

Lénsamhet

Overskottsgrad Driftnetto minus évriga intékter i férhallande till hyresintakter netto.
Fastigheternas direktavkastning Driftnetto minus 6évriga intakter i forhallande till fastigheternas
genomsnittliga bokférda varde

Avkastning eget kapital Resultat fére dispositioner och skatt med avdrag for schablonskatt 26,3 %
i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital.

Avkastning totalt kapital Resultat fore dispositioner och skatt plus finansiella kostnader och
valutakursforandringar i forhallande till genomsnittlig balansomslutning

Utsikter for 2012

Verksamheten under 2012 kommer i hég grad att innebéra fortsatt fokus pa att bevara
fastigheternas unika kulturhistoriska varden. Genom Stimulans for Stockholm och de extra
medel som bolaget erhallit kommer ett utokat antal underhallsatgarder att kunna utforas.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION (KR)

Till bolagsstammans forfogande star:

Balanserad vinst 92 138 878,51
Arets resultat -16 752 820,72
Summa 75 386 057,79

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att
vinstmedlen disponeras enligt foljande:
I ny rékning balanseras 75 386 057,79



AB Stadsholmen

RESULTATRAKNINGAR 2011, kkr

1 januari - 31 december
Hyresintékter

Ovriga forvaltningsintakter
Nettoomsattning

Driftkostnader
Underhéllskostnader
Tomtrattsavgalder
Fastighetsskatt
Driftnetto

Fastighetsavskrivningar
BRUTTORESULTAT

Resultat vid fastighetsforséljning
RORELSERESULTAT

Resultat fran vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Aktuell skatt

Skatt tidigare taxeringar
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

Not

[

(&)

© ©

2011
265 078
1063
266 141
-103 807
-101 533
-22 841
-12 732
25 228
-26 756

-1 528

-1 528

190
27

-21 353

-22 664

-22 664

6 318

-408

-16 753

2010
256 175
1562
257 737
-104 873
-86 547
-21 906
-12 432
31979
-25 540
6 439
37 557
43 996
278

58

48

-21 005
23 375
-5 561
17 814
-5351

818

13281
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BALANSRAKNINGAR, 2011 kkr

31 december

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter

Inventarier

Pagaende ny och ombyggnad

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra finansiella anlaggningstillgangar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Kortfristig del av lanefordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital; 50.000 aktier
Reservfond

Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

Avséttning till pensioner och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter for fastighetslan
Ansvarsforbindelser

Not 2011

10 789 071
11 113
12 18 529

807 713

13 341
341

808 054

14 708

363
15 6 623
7 694

7 694
815 748

16

5000
2 646
7 646

92 139
-16 753
75 386

83032

17 14 106

481
9 1943
2424

639 636
224
639 860

31562
18 39 275
19 5489
76 326

815 748

21 181

2010

778 822
175

18 158
797 155

152
152

797 307

1730
86
367
614
9768
12 565

12 565
809 872

5000
2 646
7 646

61 152
13281
74 433

82079

14 106

899
1534
2433

633 614
217
633 831

33021
34 033
10 369
77 423

809 872

214
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KASSAFLODESANALYSER, kkr
1 januari - 31 december 2011

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Resultat fran salda anlaggningstillgangar
Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Forandring kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder

KASSAFLODE FRAN

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Avyttrade materiella anlaggningstillgangar
KASSAFLODE FRAN
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Koncernbidrag

Forandring i langfristiga fordringar och skulder
KASSAFLODE FRAN
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

PERIODENS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

22

2011

-22 664
-418
26 817

889

4624

4 504
-1 616

7512

-37 376

-37 376

24 024

5840

29 864

2010

23 375
899
25603
-37 557
1695

14 015

-3331
7 486

18 170

-56 815
44 341

-12 474

-5 696

-5 696
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NOTER
Kkr
Not
1 Omsattning

Hyresintakter

Bostader

Lokaler

Bilplatser

Avgar outhyrda objekt

Bostader

Lokaler

Bilplatser

Avgar rabatter mm
Summa hyresintékter

Ovriga forvaltningsintakter
Serviceintékter
Summa ovriga forvaltningsintakter

2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Vattenavgifter
El och gas
Varmekostnader
Extern sophamtning
Lokal administration
Avskrivning inventarier
Summa driftkostnader

Arets kostnader fér revision uppgar till 55 (55) kkr.

3 Avskrivningar

Fastigheter, enligt plan
Inventarier, se not 2, 10 och 11

4 Anstallda och personalkostnader

Antal anstallda
varav kvinnor

Antal anstéllda omraknade till helarsanstéllda

Redovisning av konsfordelning i styrelsen

Antal kvinnor
Antal man

Sjukfranvaro, helar
Varav kvinnor
Varav man

Sjukfranvaro fordelad efter alderskategori

29 &r och yngre
30-49 ar
50 &r och aldre

Andelen langtidsjukfranvaro av den totala sjukfranvaron

2011

125 628
143 708
1643

-209

-2 143
-12

-3 537
265078

1063
1063

30933
14 095
3 868
7602
22 302
2645
22 301
61

103 807

26 756
61

18

18

5,4%
7,0%
4,4%

0,0%
2,7%
9,2%

40,4%

2010

123 341
136 807
1359

-506

-1 620
-26
-3180
256 175

1562
1562

33131
13535
3788

8 167
23 098
2 407
20 684
63

104 873

25540
63

20

18

5,2%
11,3%
2,1%

4,6%
3,6%
8,5%

46,9%
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NOTER

Kkr
Not

Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Ldner och ersattningar
Sociala kostnader

Léner och andra erséttningar férdelade mellan
styrelseledamoter m fl och dvriga anstallda
Styrelse och VD

Ovriga anstéllda

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Utdelning Brandkontoret
Summa ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Réanteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforetag
Réanteintakter, dvriga
Summa rénteintakter

Rantekostnader och andra finansiella kostnader

Réantekostnader, moderbolag
Ovriga rantekostnader
Summa rantekostnader

Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, aterforing tax 2005
Periodiseringsfond, arets avsattning
Summa bokslutsdispositioner

Skattekostnader

Aktuell skatt

Skatt tidigare taxeringar

Uppskjuten skatt
Summa skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt 26,3 (28%)

Skatteeffekt erhallet koncernbidrag

Justering skatt tidigare ar

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och

ej skattepliktiga intéakter

Effekt av att det skattemassiga omkostnadsbeloppet

vid reavinstberakning avviker fran det skatte-

massiga avskrivningsunderlaget

Effekt av schablonintakt periodiseringsfond
Summa skatt

Uppskjuten skatteskuld; fastigheter

2011

o

190
190

27
27

21 344

21 353

-6 318
-1

408
-5911

-22 664

-6 318
-1

334

74
-5911

1943

2010

8 925
3953

80
8 845

278
278

58
58

21001

21 005

-1 209
6770
5561

-136
53
4533

1534
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NOTER

Kkr
Not
10

11

12

Fastigheter

Byggnader
Mark och markanlaggning
Bokfort varde vid arets slut

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Nyanskaffningar, om- och tillbyggnader
Overfort fran pagéende arbete
Awyttringar och utrangeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan
Awyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enl plan p& anskaffningsvarden
Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Mark och markanlaggningar
Vid arets borjan
Overfort fran pagéende arbete
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvérden
Vid arets slut

Taxeringsvarden
Byggnader
Mark
Tomtrétter och arrenden
Summa taxeringsvarden

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Awyttringar och utrangeringar
Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid &rets borjan
Awyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning enl plan p& anskaffningsvarden
Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Pagaende ny och ombyggnad

Vid arets borjan
Arets utgifter
Kostnadsford del
Overfort till fastighet

Bokfort varde vid arets slut

2011

759 891
29180
789 071

1283 534

37 005

1320539

-534 074

-26 574
-560 648

759 891

29 362

-182
29 180

1661 904

171 269
1583270
3416 443

723

723

-548

-62
-610

113

18 158
128 721
-91 345
-37 005

18 529

2010

749 460
29 362
778 822

1226 837
27 102
40 882

-11 287

1283534

-513 195
4 504
-25 383
-534 074

749 460

27535
1984
-157
29 362

1657 489

171 269
1575 646
3404 404

703

20
723

31331
101 585
-71 892
-42 866

18 158
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NOTER

Kkr
Not

13

14

15

16

17

Andra finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar
Vid arets borjan

Arets forandring

Vid arets slut

Bokfort varde vid arets slut

Hyres- och kundfordringar

Hyresfordringar
Kundfordringar
Bokfort varde vid arets slut

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna réantebidrag
Upplupna intékter
Upplupna tomtrattsavgalder
Ovrigt

Bokfort varde vid arets slut

Eget kapital
Aktiekapital
Vid arets borjan
Vid arets slut

Reservfond
Vid arets borjan
Vid arets slut

Balanserat och arets resultat
Ingaende balans
Redovisning av lamnat/erhallet koncernbidrag
direkt mot eget kapital
Skatteeffekt av lamnade/mottagna koncernbidrag
Arets resultat
Vid arets slut

Summa eget kapital vid arets slut

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Avsatt vid tax 09
Avsatt vid tax 11

Bokfort varde vid arets slut

2011

152
189
341

341

673
35
708

263
5784
576

6 623

5000
5000

2 646
2 646

74 433

24 024

-6 318
-16 753
75 386

83 032

7 336
6770

14 106

2010

247
-95
152

152

971
759
1730

10
2061
5621
2076

9768

5000
5000

2 646
2 646

61 152

13281
74 433

82 079

7 336
6770

14 106
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NOTER
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18 Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda hyresintakter
Kallskatt

Skatteskulder

Andra kortfristiga skulder

Bokfort varde vid arets slut

19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Reserveringar underhall, forbrukning mm
Semesterskuld
Sociala forsékringar

Bokfort varde vid arets slut

20 Stallda sékerheter

Pantbrev
varav i eget forvar
Stéllda panter

21 Ansvarforbindelser

Ansvarsbelopp Fastigo
Summa ansvarsférbindelser

22 Investeringar

Fastigheter
Ovrigt
Summa investeringar

Stockholm den 9 februari 2012

Berthold Gustavsson Yvonne Ruwaida
Ordférande

Peter Salomon Fredrik Lundin
Karin Hanqvist Jan Sérling

Min revisionsberattelse har lamnats den 9 februari 2012

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
Ernst & Young

2011

33 867
198
4091
1119

39 275

4342
925
222

5489

311 122
311122

181
181

37 376

37 376

2010

29 607
184
2791
1451

34 033

9501
655
213

10 369

311 122
311122

214
214

56 795
20
56 815

Hugo Nordenfelt

Folke Dellstrém

Jonas Schneider
Verkstallande direktor
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