D\ STADSHOLMEN Tillhoér punkt 4 pa dagordningen

till styrelsesammantrade med AB
Stadsholmen 2012-06-14

Christina Lillieborg Till styrelsen

Bokslut tertial 1 och prognos 1 for heldret 2012

Resultatrapport med kommentarer till bokslut for tertial 1 samt prognos for heldret
2012 bifogas. Resultatréakningen redovisas i bilaga 1 och sammanstallningen av
underhallsatgérder i bilaga 2.

Resultatet efter finansnetto bedéms for heldret till ndra — 20 mnkr. Budgeterat
resultat var drygt - 21 mnkr. Avvikelsen beror i allt vdsentligt pa dels lagre
driftkostnader pga den varma och snéfattiga vintern samt minskade finansiella
kostnader, se kommentarer i bifogad rapport.

Budgeten for Stadsholmen bygger pa att foretaget ges extra medel for underhall
inom ramen for Stimulans for Stockholm och att underskottet i enlighet med
tidigare beslut ska téckas av koncernbidrag fran moderbolaget Svenska Bostader.
Mot bakgrund av ovanstdende féreslas styrelsen besluta féljande.

1. Rapporten och bokslutet for tertial 1 &r 2012 godkanns.

2. Resultat- och investeringsprognos 1 for heldret 2012 godk&nns.

Stockholm den 1 juni 2012

Jonas Schneider
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AB Stadsholmen

Kommentarer till

Bokslut tertial 1 2012 och prognos 1 for helaret 2012.
Resultatrakning tertial 1samt prognos for helaret med sammanstéllning av planerat underhall
och investeringar bifogas, bilaga 1 och bilaga 2.

Rorelsens intdkter

Hyresintakter for bostéder tertial 1 blev 42,3 mkr vilket &r i linje med budget. Prognosen for
helaret beréknas till 127,5 mkr, en 6kning med 1 mkr beroende pa en nagot hogre procentuell
hyreshdjning &n budgeterat men som dock inte tradde ikraft forrén 1 februari.

Hyresintakter for lokaler blev 47,2 mkr for tertial 1 och beraknas uppga till 142,3 mkr for
helaret. Intdkterna prognostiseras bli 1,4 mkr lagre an budget till foljd av dkade tillfalliga
hyresrabatter i samband med nyteckning av nagra lokalkontrakt samt att nagra storre lokaler
tomstallts och behover atgardas vilket 6kar kostnaden for outhyrt p.g.a. ombyggnad.

Hyresintakter for bilplatser uppgick till 0,6 mkr tertial 1. Prognos for helaret bedoms bli
0,2 mkr hogre an budget beroende pa omférhandlade kontrakt.

Sammantaget prognostiseras rérelsens intakter for helaret uppga till 272,2 mkr, vilket ar 0,2
mkr l&gre &n budget.

Rdrelsens kostnader

Kostnaderna for fastighetsskotsel inkl. reparationer uppgick tertial 1 till 13,1 mkr och bedéms
for helaret understiga budget med 1,3 mkr. Den ldgre kostnaden avser fastighetsskotsel och
beror pa minskade kostnader for snoréjning av tak. Under arets forsta manader har
Stadsholmen haft flera storre vattenskador och kostnaderna for dessa Gverstiger hittills
tidigare ars utfall varfor vi ser en risk att budgeten kan komma att dverskridas.

Taxebundna kostnader uppgick tertial 1 till 15,6 mkr och beréknas uppga till 38,8 mkr for
helaret. Jamfort med budget &r detta en 6kning med 0,1 mkr och beror pa hogre
vattenkostnader. For arets forsta manader uppvégs denna 6kning av lagre varmekostnader.

De administrativa kostnaderna uppgick till 8,1 mkr och bedéms for helaret uppga till 23,7
mkr. Avvikelsen pa 1 mkr hanfor sig till 6kad kostnad for hyresforlust/skadestand vid lésen
av lokalhyresgast i fortid eftersom fastigheten skall grundférstérkas.

Underhallskostnaderna uppgick till 25,8 mkr. Prognos for helar beraknas till 101 mkr, vilket
ar i enlighet med budget. Omfordelning behover dock ske i huvudsak mellan underhall fran
investeringsplan och lokalunderhall. Se vidare nedan.

Underhall fran investeringsplan beraknas 6ka med 1,7 mkr. Ombyggnaderna av fastigheterna
Stenkolet 2 pa Stora Mejtens grand 14 samt Flintan pa Master Pers grand 1 forsenades
foregaende ar vilket paverkar kostnaden for 2012. 1 kv. Flintan har olika I6sningar utretts for
att forse fastigheten med dusch och toalett vilket resulterat i att ett nytt separat hus byggs.
Utvandiga renoveringar i fastigheterna Milon 1 och Kristinebergs slott 5 har senarelagts



samtidigt som vi istallet dragit igang projektering infor stérre ombyggnad av fastigheterna
Knapersta 1 och Katarinabacken 8.

Utvandig restaurering av fastigheterna Stenbodarne 1 samt Medusa 5 beraknas &ven dessa bli
hogre an budget beroende pa dndrad omfattning av atgarderna och att storre antikvariska
hénsyn tagits.

Omfordelning beddms kunna ske och medel tas i ansprak fran underhall for lokaler eftersom
vi for flera lokaler kunnat aktivera atgarderna i storre utstrackning dan budgeterat.

Lagenhetsunderhallet prognostiseras minska med 0,5 mkr efter omprioritering till planerat
underhall.

Kostnaderna for markavgifter och fastighetsskatt uppgick till 12,0 mkr. Prognos for helaret
beréknas understiga budget med 0,5 mkr eftersom fastighetsskatten for nagra icke
fastighetsbildade fastigheter felbudgeterats.

Kostnaden for fastighetsavskrivning uppgick till 9,0 mkr for tertial 1. Prognos for helaret
beréknas bli 0,1 mkr hogre &n budget eftersom fler underhallsatgarder i lokaler beraknas
kunna aktiveras enligt ovan.

Rdrelsens kostnader uppgick for tertial 1 sammantaget till 74,6 mkr och prognostiseras till
244,7 mkr for helaret.

Driftnettot tertial 1 uppgick till 15,8 mkr och prognostiseras for helaret att bli 27,6 mkr,
vilket &r 0,6 mkr béattre &n budget.

Rorelseresultatet tertial 1 uppgick till 6,7 mkr och beréknas bli -0,3 mkr for helaret, vilket &r
0,4 mkr battre &n budget.

Finansiellt netto tertial 1 blev 6,4 mkr och prognostiseras till 19,7 mkr for helaret. En lagre
kapitalbas gor att de finansiella kostnaderna for aret prognostiseras minska med 0,7 mkr.

Resultat efter finansnetto tertial 1 blev 0,3 mkr och beréknas uppga till -20,0 mkr for
helaret. Detta ar en forbattring med 1,1 mkr jamfort med budget och beror framst pa minskade
snorojnings- samt rantekostnader.

Jonas Schneider



AB STADSHOLMEN

RESULTATRAKNING tertial 1 2012 samt prognos helér 2012

Bilaga 1

Ack Ack Av- Budget | Prognos 1] Av-
Belopp Tkr Utfall Budget | vikelse 2012 2012 vikelse
RORELSENS INTAKTER
Hyresintékter bostader 42 261 42 264 -3 126 487 127 488 1001
Hyresintékter lokaler 47 154 47 903 -749 143 714 142 325 -1 389
Hyresintakter bilplatser 621 543 78 1629 1849 220
Ovriga forvaltningsintakter 346 181 165 543 543 0
SUMMA INTAKTER 90 382 90 891 -509 272 373 272 205 -168
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel -7 704 -12 141 4 437 -31174 -29 897 1277
Reparationer -5 377 -5 000 -377 -15 000 -15 000 0
Taxebundna kostnader -15581 -16 812 1231 -38 707 -38 817 -110
Administrativa kostnader -8 101 -7572 -529 -22 716 -23714 -998
SUMMA DRIFTSKOSTNADER -36 763 -41 525 4762 -107 597 -107 428 169
Underhallskostnader -25 816 -33 667 7 851 -101 000 -101 000 0
Markavgifter -7 768 -7 847 79 -23 541 -23 445 96
Fastighetsskatt -4 263 -4 411 148 -13 234 -12 781 453
SUMMA UNDERHALL, AVGIFTER o SKATT -37 847 -45 925 8 078 -137 775 -137 226 549
SUMMA KOSTNADER -74 610 -87 450 12 840 -245 372 -244 654 718
DRIFTNETTO 15772 3441 12 331 27 001 27 551 550
Fastighetsavskrivning -9 033 -9 224 191 -27 672 -27 807 -135
BRUTTORESULTAT 6 739 -5 783 12 522 -671 -256 415
Jamforelsestérande poster (reavinst/forlust) 0 0 0 0
RORELSERESULTAT 6 739 -5 783 12 522 -671 -256 415
FINANSIELLA POSTER
Finansiella intakter 2 68 -66 205 260 55
Finansiella kostnader -6 404 -6 871 467 -20 613 -19 975 638
SUMMA FINANSIELLA POSTER -6 402 -6 803 401 -20 408 -19715 693
RESULTAT EFTER FINANSNETTO 337 -12 586 12 923 -21 079 -19 971 1108




UNDERHALLSSPECIFIKATION 2012

Kategori BUDGET 2012 Prognos 1 2012

Underhall fran investeringsplan / kostnadsford andel 27 602 29 318
Ovrigt underhall; tekniskt, utvandigt och gemensamma utrymmen 53 398 53182
Underhall lokaler 4500 3500
Lagenhetsunderhall 15 500 15 000
SUMMA 101 000 101 000

PLANERADE UPPRUSTNINGAR OCH INVESTERINGAR 2012
Underhall fran investeringsplan

Bilaga 2

Investeringsbelopp

Investeringsbelopp

Kostnadsford andel

Kostnadsford andel

Fastighet Adress Atgard Budget 2012 Prognos 1 2012 Budget Prognos 1
TKR TKR TKR TKR

Cassiopea 6 Sjalagardsgatan 6 Hel ombyggnad 15937 18 434 0 0
Stenkolet 2 Stora Mejtens grand 14 Hel ombyggnad 5000 6 500 3250 4160
Flintan, del av Méster Pers grand 1 Hel ombyggnad 1350 5000 756 1400
Pollux 11 Stora Hoparegrand 6 Hel ombyggnad 4 250 4 250 3485 3485
Echo 4 Kakbrinken 4 Stambyte relining badrum 2 336 2 336 701 701
Memnon 4 Munkbrogatan 2 Grundfoérstarkning 7 000 685 0 0
Katarinabacken 8 Svartensgatan 31 Projektering infor ombyggnad 0 1300 0 0
Knapersta 1 Knaperstavagen 1-3 Projektering infor ombyggnad 0 1900 0 190
Flera Flera Forstudier ombyggnader 1500 2232 750 1482
Medusa 5 Triewaldsgrand 3 Utvandig renovering 1500 2 800 900 1680
Sandbacken storre 14 -16 Sandbacksg./ Nytorgsgatan 14 |Utvandig renovering 5700 5700 3420 3420
Stenbodarne 1 Fjallgatan 23 Utvandig renovering 2800 5000 1680 3000
Kristinebergs slott 5 Nordenflychtsvagen 22-26 Utvandig renovering 1100 0 660 0
Ugglan Mindre 7 Tavastgatan 11 Utvandig renovering 2 000 3000 1200 1800
Svalgangen 7 Hornsgatan 34,36 Utvandig renovering 3000 3500 1800 2100
Farsta Gard 1 Farstaangsvagen 12-22 Utvandig renovering 2500 2500 1500 1500
Lekstugan 1 Enskede Gardsvag 14 Utvandig renovering 3200 2500 1920 1500
Bondesonen Storre 23 Nytorgsgatan 13 Utvandig renovering 2 000 2 000 1200 1200
Pegasus 3 Osterlanggatan12 Utvandig renovering 2 800 2 000 1680 1200
Milon 1 Munkbron 3 Utvandig renovering 4 000 0 2400 0
Flera Flera Tekniska installationer 1270 1000 300 500
SUMMA 69 243 72 637 27 602 29 318
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