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Till Farsta stadsdelsndmnd

Programsamrad — Remiss: Omraden for nya bostidder i Hokaringen och
norra Farsta.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsdelsndmnden beslutar att som svar pa remissen till stadsbyggnadsndmnden ver-
lamna och &beropa stadsdelsforvaltningens tjdnsteutlatande.

Gillis Hammar
stadsdelsdirektor Lillemor Larsson
kanslichef

SAMMANFATTNING

Till Farsta stadsdelsforvaltning har for programsamrad remitterats ett forslag om ny bo-
stadsbebyggelse pa ett antal platser inom stadsdelen Hokardngen samt inom norra delen av
stadsdelen Farsta. Ett genomforande av alla foreslagna delprojekt skulle enligt program-
samradshandlingen kunna ge 500-650 nya bostéder.

Stadsdelsforvaltningen anser att nagra av delforslagen som innebir exploatering av de gro-
na mellanrummen mellan bostadshusen dr oldmpliga. D& Hokardngen som bostadsomrade
behover fa en hogre status och goras mer attraktivt dr det sdrskilt angeldget att virna de
kvalitéer som finns. Ett generellt problem i omradena med flerfamiljshus &r bristen pa ut-
rymme for boendeparkering. Gatuparkering utnyttjas till bristningsgriansen. Eventuell till-
kommande bebyggelse maste rymma tillkommande parkeringsplatser.

Forutom svar pa de i programhandlingen (under rubriken Probleminventering, s. 2) stéillda
fragorna kommenterar stadsdelsforvaltningen slutligen respektive delforslag.

Om nya bostidder tillkommer i Hokardngens sodra delar behdvs en ny forskola. Skolornas
kapacitet bedoms dock récka till for det bostadstillskott som ryms inom detta drende.
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ARENDETS BEREDNING

Detta tjansteutlatande har beretts inom stadsdelsforvaltningens kansli. Forvaltningens av-
delning for forskola-skola-fritid & kultur har ldmnat synpunkter angédende behovet av for-
skole- och skolplatser.

BAKGRUND

Stadsdelsforvaltningen har for yttrande erhallit en programsamrddshandling avseende
”Omréden for nya bostider i Hokaréingen och norra Farsta (Bilaga').

Remisstiden ér utsatt till 2005-04-20. Stadsdelsndmnden har fatt mojlighet att inkomma
med yttrande till 2005-04-29.

PROGRAMFORSLAGET

Syftet med programforslaget dr att utrona forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse inom
Hokardngens och norra Farstas stadsdelar. De olika delforslagen — i drendet indelat i 17
omraden eller delar — utgors idag av fastighetsmark, parkeringsytor och parkmark.
Generellt forordas att tillkommande bebyggelse storleksméssigt anpassas till den befintliga
bebyggelsen men ges ett modernt formsprak. 10 av de 17 omradena dr markanvisade till
olika byggherrar och savil bostadsritter som hyresritter blir aktuella.

Om samtliga foreslagna omraden skulle bebyggas bedoms ca 500-650 nya lagenheter kun-
na erhallas.

Som sérskilt viktiga fragor att diskutera under programsamradet anges:

e Hur ska de nya byggnaderna pé bésta sétt inplaceras i strukturen och anpassas till ka-
raktéren i Hokardngen och norra Farsta?

e Hur ska den nya bebyggelsen utformas och placeras sa att den ger ett positivt tillskott
till befintliga bostéder?

e Hur ska parkeringen for de nya bostdderna 16sas?

e Hur ska den nya bebyggelsen placeras sa att den grona karaktiren i stadsdelen beva-
ras?

e Hur ska bortfallet av parkmark kompenseras?

e Hur ska buller fran tunnelbana och vigtrafikbuller att hanteras?

e Hur kommer det framtida sambandet mellan Farsta och Hokardngen att se ut ldngs
Pepparvigen?

Stadsbyggnadskontoret bedomer att stadsbyggnadsndmnden, utifrdn en sammanstillning
av inkomna synpunkter, bor kunna fatta ett beslut angdende fortsatt planarbete fére som-
maren 2005.

! Detta dokument finns ocksd pa stadsbyggnadskontorets internethemsida: www.stockholm.se/sbk
Pa hemsidans vinstra sida klickas i tur och ordning ”Aktuella planprojekt” - “Farsta” - "Hokardngen” - och
slutligen ”Program” under rubriken Programsamrad.
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STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER OCH FORSLAG
Generella synpunkter

Det é&r positivt att, som nu gjorts, ta ett samlat grepp om en hel stadsdel d4 man diskuterar
tankbar fortatning i en befintlig bostadsmilj6. Det ger en battre mdjlighet att se konsekven-
ser av enskilda projekt i ett storre sammanhang dn da varje mindre forslag behandlas for

sig.

Nya bostéder behdvs inom staden och kan i bésta fall tillféra en stadsdel nya kvalitéer och
nya invanare som forstarker underlaget for lokal service och medfor positiva forédndringar i
befolkningsstrukturen. Samtidigt ar risken, vilket géller i hog grad for Hokardngen, att
befintliga kvalitéer t.ex. tillgdngen pa grona mellanrum i bebyggelsen reduceras och att
problem t.ex. bristen pa plats for boendeparkering forstarks.

Hokardngen fick under 1950-talet en negativ klang bl.a. pa grund av manga sma ldgenheter
med en stor andel ekonomiskt svaga, ofta barnrika, hushéll. Aven om situationen sedan
dess naturligtvis fordndrats avsevirt, dras stadsdelen fortfarande med nagot av en lagsta-
tusstdmpel.

Detta medfor att de aktuella forslagen inte huvudsakligen bor bedomas utifran stadens be-
hov av nya bostdder, utan i1 hogre grad utifran vilka férandringar som tillfor kvalitéer och
kan hoja omradets attraktivitet.

Mellan Stockholms norra och sddra ytterstadsdelar rdder en obalans mellan tillgdngen pa
arbetsplatser och bostédder. I sdderort finns forhdllandevis ménga bostdder men fa arbets-
platser. Arbetsplatser kan bidra till att ge ett omrdde mer vitalitet. Inom bl.a. Vision for
Soderort fors resonemang om hur séderort kan gdras mer attraktivt och néringslivet stér-
kas. Om det inom Overskadlig tid kommer att finnas efterfragan pa ytor for nyetableringar
inom Farstaomradet &r oklart och mojligen beroende av stadens initiativ, planeringen av
straket Farsta-Alvsjo etc, men en serids beddmning borde géras innan tillgéingliga ytor som
industrifastigheten Bla Jungfrun tas i ansprak for bostadsdndamal.

For nérvarande saknas kommunala forskoleplatser i stadsdelen Farstas nordvéstra del. Ett
bostadstillskott dir och i Hokardngens sodra delar (Pepparviagen, "Kryddhyllan” mm) for-
utsétter enligt forvaltningens bedomning en ny 4-avdelnings barnstuga. Se vidare under
delforslag 6a.

Betriffande sérskilda boendeformer for funktionshindrade har stadsdelsforvaltningen fram-
fort onskemal i andra nybyggnadsprojekt och har i dagsliget inte 6nskemal om ytterligare
enheter. Forvaltningen onskar aterkomma i senare skede om behov finns och nagot av de i
detta drende foreslagna bostadsprojekten blir 1ampliga.

Stadsdelsforvaltningen l&dmnar synpunkter pd respektive delfoérslag under nésta rubrik. Hér
kommenteras de sju fragor av generell karaktér (i ndgot dndrad ordning) som stills i dren-
det.

e Hur ska de nya byggnaderna pa bésta stt inplaceras i strukturen och anpassas till ka-
raktaren i Hokarédngen och norra Farsta?

e Hur ska den nya bebyggelsen utformas och placeras sa att den ger ett positivt tillskott
till befintliga bostéder?

e Hur ska den nya bebyggelsen placeras sd att den grona karaktiren i stadsdelen beva-
ras?



Stadsdelsforvaltningen anser att man bor vara restriktiv med att fylla ut sma mellanrum
mellan befintliga hus pa kvartersmark dé det riskerar att férsdmra narmiljon for de boende.
De rester av den ursprungliga naturen som finns mellan ménga av flerfamiljshusen utgor
en av Hokardngens patagliga kvalitéer. Det kan vara att foredra att koncentrera ny bebyg-
gelse till obebyggd mark dven om det innebér att offra ytor klassade som parkmark. Det
ger ocksd storre mojlighet att lata arkitekturen avvika fran den befintliga och dédrigenom
tillféra nagot nytt.

e Hur ska parkeringen for de nya bostdderna 16sas?

I néstan hela vistra och delar av Ostra Hokardngen &r boendeparkeringen ett problem.
Praktiskt taget all parkering sker pa gatorna som inte rymmer fler bilar &n dagens. Parker-
ingsplater for nya bostider méste inrymmas inom kvartermarken. Det &r &dven sé att ett
tillskott av boendeparkeringsplatser borde tillskapas for det befintliga bostadsbestandet.
En idé skulle kunna vara att utnyttja delar av det bullerstérda omradet utmed Orbyleden.
Se @ven under delforslag 1c nedan.

e Hur ska bortfallet av parkmark kompenseras?

Inget av delforslagen inkrdktar pa Fagersjoskogen. Om andra forslag dn dessa skulle aktua-
liseras &r det angeldget att virna om Fagersjoskogen i sin helhet. Skogen har ett stort re-
kreationsvérde, en rik fauna och ekologiskt viarde. Att skogen dr relativt stor gor att den
inifran kan upplevas som en riktigt” skog. Den bor alltsé inte exploateras ens i mindre
omfattning.

P& motsvarande sdtt bor Starrmyrans dalgang, mellan bebyggelsen utmed Russinvigen
och veckodagsomrddet, vérnas liksom dess forlangning till Skonstaholmsfaltet dar planer
finns pé en restaurering av vatmarken. Denna restaurering skulle kunna ses som en kom-
pensation for iansprékstagen mark i ndromrédet.

I ndgon mén kan kompensation for forlorad parkmark ske genom upprustning av befintliga
grona ytor, lekparker, o.d. Gatumiljon utmed Pepparvigen borde kunna goras mer tillta-
lande, eventuellt med koppling till den foreslagna nya bebyggelsen (Se 5b).

Intressant arkitektonisk utformning av ny bebyggelse kan ge upplevelseviarden som kan
kompensera andra forluster.

e Hur ska buller fran tunnelbana och vagtrafikbuller att hanteras?

Tekniska 16sningar ligger inte inom stadsdelsforvaltningens kompetensomrade. Dock ut-
g6r bullerskydd for savél inomhus- som utomhusmiljén en viktig miljdéaspekt som mojli-
gen ocksé i ndgon mening kan ses som en ”gronytekompensation”.

e Hur kommer det framtida sambandet mellan Farsta och Hokardngen att se ut ldngs
Pepparvigen?

Stadsdelsforvaltningen har tidigare i olika sammanhang forordat att bostdder byggs utmed
Pepparvigen mellan Hokarédngen och den norra delen av stadsdelen Farsta bl.a. av det ski-
let att vigen upplevs som otrygg av gaende. Den foreslagna bebyggelsen inom kvarteret
Blé& Jungfrun (delforslagen Se, 5f) ligger i linje med detta. Enligt forvaltningens uppfatt-
ning skulle bebyggelsen kunna fortsitta pd Pepparvigens norra sida 100-200 meter vister-
ut. (Se dven under delforslagen 5a och 5c¢ nedan)



Delforslagen

la Fastigheten Kladskéapet 1 mm (Hauptvdgen)

Stadsdelsforvaltningen anser att forslaget 4r mindre lampligt av de generella skél som an-
fort ovan. Den befintliga parkeringsplatser skulle snarare behova utnyttjas for fler boende-
parkeringsplatser.

1b Omrade vid kvarteret Taburetten (Konsolvdgen)

Stadsdelsforvaltningen stéller sig tveksam till forslaget dd det innebér att parkmark tas i
ansprak. Fler boende genererar ocksa ytterligare parkeringsbehov i ett redan Gverbelastat
omrade.

Ic Omrade vid kvarteret Dokumentskapet (Hauptvigen)
Miljon &r inte omistlig, men den befintliga parkeringen skulle behdva upplatas for boende-
parkering.

2 Fastigheten Stadsbudet 1 mm (Fagersjévigen-Stadsbudsvigen)
Gatuparkering kan ske utmed Fagersjovigen vilket kan kompensera bortfallet av parker-
ingsplatser. Forslaget tillstyrks.

3a Fastigheten S6tmandeln 1 (Hokardngens centrum)

Forslaget tillstyrks. I samband med nybyggnation av bostdder kan géngvidgarna mellan
centrum och tunnelbanan forbéttras. Naringsidkarna i centrum har framfort onskemal om
bittre parkeringsmdjligheter for kunder. Stadsdelsforvaltningen anser att onskemalet &r
beréttigat och att 4ven fragan om kundparkering bor ingé i projektet.

3b Omrade vid kvarteret Mjolsdcken (Lingvigen-Russinvéigen)
Forslaget tillstyrks.

4a Del av kvarteret Trettondagen mm (Onsdagsvigen)
En mindre nybyggnad som inte inkriktar nimnvért pd parkmarken eller skir av géngva-
garna kan accepteras.

4b Del av kvarteret Paskdagen mm (Fredagsvigen-Sondagsvigen)

Forslaget innebér att ett gronomrade tas i ansprék. Frdn boende i ndromridet har framforts
onskemal om att omradet skall utvecklas som park. Samtidigt &r det en forhéllandevis stor
yta som skulle kunna ge fler nya bostidder én flertalet av delforslagen. Stadsdelsforvalt-
ningen anser att ett tydligare forslag bor utvecklas och redovisas fore ett definitivt still-
ningstagande.

5a Omréde vid kvarteret Tobaksburken (Pepparvigen-Munstycksvigen)

Omradet anvinds idag som lekplats av den nérbeldgna Martinskolan. En erséttning for
denna funktion behovs eventuellt. Nya bostdder inom detta kvarter skulle kunna utgora en
del av den trygghetsskapande bebyggelse pa vigen mellan Hokardngen och Farsta som &r
onskvérd. Ett fortsatt planarbete bor visa om nya bostidder kan tillféra omradet nya kvalite-
ter med bevarande av bl.a. det vardtrdd som finns dér.

5b Omrade ldngs Pepparvigen

Den aktuella strackan utmed Pepparvigen som skulle kunna rymma nya bostadshus &r bit-
vis mycket smal. M6jlighet finns att skapa en mer stadslik milj6, men samtidigt forsvinner,
helt eller delvis, den grona utsikt de boende pa végens vistra sida har. I nigon mén skulle



atgarder som ger Pepparvigens véstra sida en mer tilltalande karaktdr kunna utgéra kom-
pensation. Forslaget behdver utvecklas och redovisas fore ett stdllningstagande.

5¢ Omréde vid Kumminvigen, Muskotvidgen och Korintvigen

Dessa forslag forefaller mindre lampliga. Parkeringssituationen dr redan nu anstringd i
hela omradet och utrymme for mer boendeparkering torde vara svér att astadkomma. Istél-
let for de tva delomraden som ligger langst s6derut, utmed Korintvidgen, foreslar stadsdels-
forvaltningen att forutsittningarna for nybyggnation “nedanfor” Korintvigen utmed Pep-
parvdgen undersoks. Det skulle forstirka sambandet mellan Hokardngen och Farsta och
gbra denna passage tryggare for gaende.

5d Omrade vid kvarteret Peppardosan (mellan Russinvigen och T-banan)

Aven detta forslag innebir exploatering av ett gronomrade. En begrinsad nybyggnation
som anknyts till eventuell ny bebyggelse inom kv. Bla Jungfrun ir tinkbar. D& angoring
till omradet fran Pepparvéigen torde bli nddvindig skulle samtidigt en anslutning mellan
Russinvdgen och Pepparvigen kunna utredas.

Se Fastigheten B1a Jungfrun 1 mm (Pepparvigen i n. Farsta) och

5f Fastigheten Bla Jungfrun 1 norra delen (Pepparvigen i n. Farsta)

Forutsatt att marken inte bor reserveras for industri- eller annan foretagsamhet (se generel-
la synpunkter ovan) lampar sig omradet val for bostadsdandamal. Det skulle bidra kraftigt
till att oka tryggheten for gaende utmed Pepparvéigen och kunna ge ett forhallandevis stort
bostadstillskott. Gadng- och cykelvdgen fran Pepparvigen — under T-banan — och vidare
mot Farstavdgen och Kvickenstorpsskolan utgér bl.a. skolvig och méste bevaras och ha en
tydlig ”entre” vid Pepparvégen.

6a Omrade vid Varmlandsvégen (Pepparvdgen-Virmlandsvigen)

Enligt programsamradshandlingen 1dmpar sig inte detta omrade for bostdder da det ligger
nidra verksamhetsomrédet pa andra sidan Pepparviagen. Daremot foresléds omradet anvéndas
for en ny forskola eller liknande d&ndamaél.

Stadsdelsforvaltningens bedomning 4r, som redovisats ovan (under Generella synpunkter),
att nya bostidder naromradet kommer att kréva en ny forskola. Déremot anser inte forvalt-
ningen att en fysisk miljo som inte ldmpar sig for bostéder skulle 1dmpa sig battre for sma
barn. Savél eventuella buller- som andra emissioner fran verksamheterna och fran befintlig
och tillkommande trafik pa Pepparvigen torde bli intensivast pa dagtid, d.v.s. den tid barn
ar 1 forskolan. Forvaltningen anser att en ny forskola snarare borde forldggas inom nagot
av delomradena 6a — 6b (nedan).

Stadsdelsforvaltningen har inga invéindningar om detta omrade istdllet tas i ansprak for nya
bostider. Aven hir skulle bostadsbebyggelse bidra till 5kad trygghet utmed Pepparvigen.

6b och 6 ¢ Vistboda bollplan

Stadsdelsforvaltningen har inga invéndningar mot forslagen. Mojligen skulle, forutom den
foreslagna mindre bollplanen, dven plats for andra aktiviteter sadsom Street-basket och ska-
teboard inrymmas.

Betriffande eventuell forskola, se delforslag 6a.
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