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Till Farsta stadsdelsndmnd

Remiss av forslag till detaljplan for omrade vid kv Tebrodet, delar av
Skondal 1:9, 1:7 och 1:1,2 i stadsdelen Skondal

FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsdelsndmnden beslutar att som svar pa remissen till stadsbyggnadsndmnden 6verlamna
och aberopa stadsdelsforvaltningens tjidnsteutlatande.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Stefan Tengbom

t.f. kansli- och personalchef
SAMMANFATTNING

Till stadsdelsndmnden har remitterats ett forslag till detaljplan avseende kvarteren kv Tebro-
det, delar av Skondal 1:9, 1:7 och 1:1,2 dvs ett omrade beldget mellan Tyresdvigen, Stora
Skondals vég, Stiftelsen Stora Skondals befintliga bebyggelse och Sandakraskolan. Forslaget
mojliggor att drygt 200 lagenheter byggs i1 form av radhus, friliggande villor och flerfamiljs-
hus. Planen rymmer dven mark for en barnstuga.

Stadsdelsndmnden ldmnade i december 2003 synpunkter pa ett programforslag avseende ett
storre omrade dér det nu aktuella planforslaget utgdr en forsta etapp.

Uppdelningen av det nya bostadsomradet i tva etapper medfor att serviceutbud for omréadet,
utover en forskola, inte ingér i planforslaget och inte kan bedomas.

Stadsdelsforvaltningen anser att det &r oldmpligt med den foreslagna gatuparkeringen utmed
Sandékravédgen och anser att nya platser for infartsparkering bor forldggas till annan plats.
Vidare anser forvaltningen att bostadsgatorna i de delomrdden som ansluter till stiftelsen Sto-
ra Skondal bor bli fastighetsmark.

En ny forskola med fyra avdelningar bedoms vara otillrickligt for ca 200 ldgenheter, huvud-
sakligen i sméhus. Forvaltningen forordar att den foreslagna barnstugan utformas sa att den
rymmer 5 avdelningar.

Stadsdelsforvaltningen har 6nskeméal om 1-2 gruppbostdder i ndgon av utbyggnadsetapperna.
I 6vrigt tillstyrks forslaget till detaljplan.

g\gemensam\tjut\tjut2007\22 mars\Tebrodet D-plan Remiss



ARENDETS BEREDNING

Detta tjénsteutlatande har beretts inom stadsdelsforvaltningens kansli. Forvaltningens avdel-
ning for forskola-skola-fritid & kultur har 1dmnat uppgifter angdende behov av forskoleplatser
och betrdffande skolverksamheten. De lokala handikapp- och pensiondrsrdden har erhallit
remissen for ldimnande av eventuella synpunkter.

BAKGRUND

Farsta stadsdelsndmnd har for yttrande erhallit stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan
for ett omréade vid kv Tebrodet, delar av Skondal 1:9, 1:7 och 1:1,2 i stadsdelen Skéndal.
Remisstiden dr utsatt till 2007-03-16 men har for stadsdelsnimnden forlangts till 2007-04-05.

I december 2003 avgav stadsdelsndmnden yttrande Over ett programforslag avseende ca 750
nya bostdder norr om Stora Skondal i stadsdelarna Skéndal och Orhem. Det nu remitterade
planforslaget avser ungefir halva det omrade som omfattades av programforslaget. Den reste-
rande delen, dster om Stora Skondals vig, kommer att planldggas i en etapp 2.

D4 gransen mellan stadsdelsomrddena Farsta och Skarpnéck tidigare skar rakt igenom den
tinkta bostadsbebyggelsen framfordes i samband med programsamridet, att grinsen borde
flyttas sé att hela det nya bostadsomradet kom att ligga inom Farsta stadsdelsomrade. Denna
fordndring beslutades av kommunfullméktige d. 29 maj 2006.

I stadsdelsndmndens yttrande Over programforslaget patalades att det stora antalet bostidder
sannolikt genererar ett storre behov av forskoleplatser 4n en barnstuga och att behov av
gruppbostider for funktionshindrade kan komma att behovas.

Stadsdelsndmnden tillstyrkte programforslaget i stort och &beropade forvaltningens tjdnsteut-
latande men lade till sarskilda uttalanden fran respektive grupp med synpunkter pa bl.a. vigar
och kommunikationer till Skondals centrum, det stora behovet av storre hyresldgenheter och
mojligheterna till idrott och motion inom omrédet t.ex. i form av en bollplan.

FORSLAGET TILL DETALJPLAN

Det nu aktuella planforslaget avser ett omrade véster om Stora Skondals vdg och utgor en
forsta etapp av det storre omrade som var foremél for programsamrad &r 2003. Planforslaget
mojliggdr att drygt 200 bostdder kan byggas i radhus, friliggande villor och flerfamiljshus.
Flerfamiljshusen far tre vaningar plus en indragen fjirde vaning. Bostidderna har placerats i tre
grupper, varav den storsta gruppen far anslutning fran Sandakravagen medan de tva andra far
anslutning till Stiftelsen Stora Skondals befintliga bostadsomrdde. Mellan planomradets tre
bebyggda delar bevaras park-/naturomrédet. Mark for en barnstuga reserveras i omradets
nordvistra horn intill Sandakraskolan. Kommersiella och andra servicefunktioner, forutom
barnstugan, avses forldggas vid Stora Skondals vdg och ingar siledes inte i denna fOrsta
etapp.

Parkeringsbehovet tillgodoses genom att 1,2 platser per radhuslédgenhet och 1 plats per lagen-
het i flerfamiljshus anordnas. Darutdver kan parkering ske pa gatumark.

Byggherrar d4r Smaa och Stockholmshem inom den mark som &gs av staden och Stiftelsen
Stora Skondal/NCC inom den mark som &gs av stiftelsen.

Enligt tidsplanen kan detaljplanen antas av kommunfullméktigt forsta kvartalet 2008.

Se vidare Plankarta (forminskad), Planbeskrivning och Genomforandebeskrivning. (Bilaga)



STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER OCH FORSLAG

Planforslaget innehaller omkring 200 ldgenheter och utgdér dédrmed ett av de stora aktuella
bostadsprojekten i Farsta. Tillsammans med nésta etapp, dster om Stora Skondals vég, blir det
stadsdelsomradets mest omfattande bostadsprojekt inom overskadlig tid.

Uppdelningen i tva etapper gor det i vissa avseenden svart att bedoma planforslaget. De tva
mindre omraden som anknyter till Stora Skondals befintliga sméhusbebyggelse kommer att ha
sin naturliga anknytning till Skondals centrala delar och blir inte beroende av utbyggnaden
runt Stora Skondals védg. Det storre omradet utmed “Vistra infartsgatan” kommer ddremot att
bli beroende av omradet utmed Stora Skondals vig da det géller olika former av nérservice,
samlingslokaler, anldggningar for idrottsaktiviteter, etc. Eftersom merparten av de nya bosta-
derna kommer att utgdra ett helt nytt bostadsomrade, fysiskt avskilt fran annan bebyggelse,
kommer innehallet i etapp 2 att bli avgdrande for vilken karaktir och vilka kvalitéer omradet
far. Det vore dérfor ockséd olyckligt om den andra etappen, p.g.a. vikande konjunktur eller
andra fordndrade fOrutsittningar, inte skulle komma till stdind enligt en sammanhéngande
tidsplan.

Stadsdelsforvaltningen anser att planforslaget forenar ett stort antal nya bostidder med ett be-
varande av de virdefulla delarna av naturmarken pa ett bra sitt.

De tvéa delomraden som bestar av villor och ligger i anslutning till Stora Skéndals befintliga
bebyggelse maste angdras fran stiftelsens “interna” vdgnit vilket torde medfora en inte
obetydlig 6kning av trafiken genom det titt bebyggda bostadsomrédet, eventuellt behov av
breddning av vidgar som nu dr dimensionerade for enstaka angoringar till befintliga hus, mm.
Dessa konsekvenser eller 10sningar, utanfor planforslaget, berors inte i planbeskrivningen.

Boendeparkeringen tycks — i vart fall utifrdn dagens situation - vara 16st pa ett rimligt sétt
med lagst 1,2 platser per radhuslidgenhet och 1,0 platser per ldgenhet i flerfamiljshus plus
mojlighet till gatuparkering. I detta omrade som sannolikt huvudsakligen kommer att befolkas
av hushall med flera vuxna kan en hog biltéithet forvintas och att det inte blir ovanligt med
flera bilar per hushall. Betridffande garage till enfamiljshusen, dr det bra om dessa dras in sé
langt fran gatumarken att bilar ryms pa tomtmarken utan att koras in i garagen. Garage har en
tendens att bli utnyttjade for andra &ndamal och inte utnyttjas for kortvariga parkeringsbehov.

Planforslaget medfor att den infartsparkering som nu finns pa Sandakravigens sodra sida for-
svinner. Som ersittning foreslas att Sandékravigen breddas med en meter for att mojliggora
parkering ldngs ena sidan. Stadsdelsforvaltningen anser detta vara oldmpligt da Sandakrava-
gen dr en huvudgata med busstrafik och dér effektiv snéréjning méste kunna utforas. Parkera-
de bilar utmed en bussgata medfor att stérre sndméngder maste transporteras bort med hoga
driftkostnader som f6ljd. Eftersom infartsparkering ar en viktig forutséttning for att minska
antalet bilresor till Stockholms innerstad bor, enligt forvaltningens uppfattning, den befintliga
infartsparkeringen erséttas pa annat sitt, t.ex. genom att forléggas till kraftledningsgatan mel-
lan Tyresovdgen och Sandakravdgen eller pa den del av den markerade parkmarken som lig-
ger norr om barnstugefastigheten.

Stadsdelsforvaltningen anser det vara olampligt att bostadsgatorna i de tvd omraden som an-
sluter till stiftelsen Stora Skondals befintliga bebyggelse ges X-status” (marken tillgdnglig
for allmédn gang- och cykeltrafik) d& det medfor att staden ska std for underhall, renhallning,
snorojning, etc. Forvaltningens beddmning ar att ging- och cykeltrafikanter kommer att upp-
fatta dessa vigar som tillgéngliga oavsett deras formella status. Men det blir mycket oprak-
tiskt



att staden ska ansvara for driften av tva korta vagavsnitt som bara kan nés via stiftelsens vig-
nat.

Planforslaget innehdller en barnstuga for fyra avdelningar intill Sandékraskolan. Planomréadet
omfattar ca 200 bostider, huvudsakligen stora ligenheter i enfamiljshus. Aven om det &r svart
att i forviag bedoma hur stort antalet barn blir i ett nybyggt omrade, dr det dnda troligt att an-
delen hushéall med barn i forskolealdern kommer att bli hog under ett antal ar i detta omrade.
Det ér tveksamt om fyra avdelningar kommer att ticka behovet. For nirvarande saknas for-
skoleplatser inom stadsdelen Skondal sd befintliga forskolor kan inte komplettera det nya
omradets forskola. Fler barnstugor kommer forstas att ingé i detaljplanen for etapp 2 med dess
drygt 300 lagenheter. Det totala antalet forskoleavdelningar for hela omradet avgors i sam-
band med planeringen av etapp 2.

Utifrdn dessa forutséttningar foreslar stadsdelsforvaltningen att den barnstuga som nu ingar i
planforslaget utokas med en avdelning till fem avdelningar.

Stadsdelsforvaltningen bedomer att behovet av platser i grundskolan kan tillgodoses inom
ndraliggande skolor. Tillbyggnader/baracklosningar vid néraliggande skolor kan bli aktuellt
da hela omradet (etapp 1 + 2) byggs ut.

Staden har behov av nya gruppbostéder, bl.a. for utvecklingsstorda. Forutsittningarna for in-
rymmande av en till tva gruppbostider inom ndgon av utbyggnadsetapperna bor, i samverkan
med stadsdelsforvaltningen, klargoras i den fortsatta projekteringen.

I 6vrigt tillstyrker stadsdelsforvaltningen for sin del forslaget till detaljplan.

SYNPUNKTER FRAN LOKALA HANDIKAPPRADET

Farstas lokala handikapprad har i juni 2006 beslutat att regelméssigt ldmna synpunkter till
forvaltningens remissvar angidende nybyggnadsprojekt enligt foljande:

Tillganglighet i bostadsplanering:

Sophantering/sopsortering — ingangsdorr lattillganglig, tillracklig bredd, viktigt att det ej
ar trappa upp till soprum. Sopkarlen bor utformas sa att de latt kan nas av rullstolsburna.
For synskadade boér sopkarlen ha en tydlig markering for att underlatta sortering av sopor-
na.

Handikapparkering vid bostadshus inom avstandet fran entré skall inte vara langre an
enligt norm, 10 m.

Majlighet att komma fram med bil, &ven mindre buss (handikappfordon) for rérelsehindra-
de, anda fram till entré. Viktigt att aven ha tillracklig utrymme fér av- och pastigning med
rullstol.

Orienterbarhet for synskadade: gangstrak val avgransade helst med kantsten, mot par-
kering, gata, planteringar, lekplats. Nivaskillnader skall vara tydligt markerade och ha
lamplig lutning. Trappor skall vara kontrastmarkerade och férsedda med kontrastfargade
racken pa bada sidor och hela vagen.

Kablar skall isoleras val och ljuskallor skall ge laga elektromagnetiska falt och helst sitta i
tak for att inte sitta intill bostadsvagg. Fjarrvarme- och vattenror skall ha plastskarvar for
att inte h6ga magnetfalt skall uppsta. Hissmotorer skall ej gransa mot sovrumsvaggar, al-
ternativt isoleras extra val.



Tillganglighet till balkong i bostaden, ingen nivaskillnad mellan innegolv och balkong-
golv. Det skall med latthet ga att komma ut pa balkongen aven med rullstol.

Fargsattning och belysning i allmanna utrymmen skall vara genomtankt avblandat men
tydligt ljus och farger som gor det latt att finna dorrar, trappor mm.

Portar skall vara latt att dppna och hissar skall/bér ha markering med blindskrift till va-
ningsplan. Helst ocksa méjlighet att sitta i hissen. Vaggfast uppfallbar sittpall.

Utemiljo: Lekplatser bor utformas sa att aven funktionshindrade barn kan anvanda lek-

platsen.
Samt undvik allergiframkallande vaxter.

Slut



