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EXPLOATERI NGS TJANSTEUTZI_T\)ZXIIIIBE
KONTORET DNR E2007-513-00839
Per Olof Jagbeck Till

Ytterstad

Telefon: 08-508 275 95
peo.jagbeck@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader invid fastigheten
Tingsstugan 1 i Svedmyra till AB Familjebostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for hyresrateséad invid
fastigheten Tingsstugan i Svedmyra till AB Famigetiider och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtdige forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnamnden ger kontoret i uppdrag atéliagletaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

| slutet av Oppundavéagen i Svedmyra ligger ett maméden som beddémts vara
lampligt for markanvisning. AB Familjebostader ladr sékt markanvisning for
ca 50 hyreslagenheter. Familjebostader kommerttatéver 1 st p-plats per
lagenhet uppfora ca 20 nya p-platser pa kvarteksfaatt forbattra
parkeringssituationen for dvriga boende i omradet.

Den totala investeringsutgiften for projektet beddnte bli hbgre &n att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pkegation inom kontoret.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till mindre3annkr.

Marken for Familjebostaders hyresratter skall uggsldned tomtratt.

Exploateringsnamnden 2007-12-13

Bilaga 1: Markanvisningsavtal
Bilaga 2: Ortofoto

1(6)



¢
7
<=}

o

o <
2007-11-12 [‘o =
TJANSTEUTLATANDE » o
DNR E2007-513-00839 § 7 Ao'

2(6)

Kontoret foreslar att exploateringsnamnden beshttaanvisa mark invid kv
Tingsstugan vid Oppundavagen i Svedmyra till AB Hgmmostader for bostader i
enlighet med detta tjansteutlatande och ger kontorgpdrag att traffa
markanvisningsavtal samt bestélla detaljplan hadsktyggnadskontoret.

Kontoret anser att projektet har goda forutsattairagt ge ett valbehovligt
tillskott av bostader. Avsikten att skapa nya parigsmojligheter for dvriga
boende i omradet ger ett ytterligare mervarde fojeitet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exfgdagsnamnden godkanner
upprattat forslag till markanvisningsavtal mellaaden och AB Familjebostader.

Bakgrund

Svedmyra karaktariseras av sina smalhus. Stadsaediljs mot Tallkrogen i
Oster och Stureby i vaster. Enligt USKs stati&iik2006 finns cirka 1 150 av
befintligal 550 bostader i flerbostadshus som huvudsakligera# allmannyttan
och Ovriga i smahus. 59 % av bostaderna ar smalh&ger, 2 r o k eller mindre,
23% 3 rokoch 17 % 4 r o k eller storre. Detieflerfamiljshusen har inte hiss.

| Svedmyra ar f n nybyggnadsverksamheten lag. Kettggande
hyresrattslagenheter har nyligen uppforts av AB ikabostader vid kv
Sockenstamman vid Oppundavégen. Foreslagen maakwasias ar markerad i
nedanstaende illustrationer.
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AB Familjebostader(nedan kallad Bolaget) har inkatnmed en ans6kan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca %nlégter i stadsdelen
Svedmyra.

BOSTADER VID SOCKENSTAMMAN ~ FORSLAG TILL KOMPLETTERINGSBEBYGGELSE REVIDERAD SITPLAN 2007-06-21
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— arkitekt rolf bergsten

For omradet galler en detaljplan dar omradet ungdurmark.
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For narvarande pagar ingen nyproduktion av bosid8eedmyra.

Beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisaimgdetta arende.

SBN har inte haft arendet for beslut avseende &tmming. SBN beraknas kunna
ta upp start-PM for detaljplanelaggning kv 1 2008.

Nasta beslutstillfalle for gatu- och fastighetsndeminfaller vid
programremissen, preliminart kv 4 20@:nomfdérandebeslut bedéms kunna tas
av kontoret med delegation, preliminart kv 4 2009.

Utbyggnadsforslag

| slutet av Oppundavagen i Svedmyra ligger ett mam&den som bedoémts vara
lampligt for markanvisning. Bolaget har déar soktrkaavisning for ca 50
hyreslagenheter. Bolaget avser ocksa att utovepJdkats per lagenhet uppfora
ca 20 nya p-platser pa kvartersmark for att foragiarkeringssituationen for
ovriga boende i omradet.

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 50 lageshedtt tre vaningar hogt
flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenhetekaaipplatas med hyresratt.
Skisserna i forslaget visar i stora drag projeki#fisrmning. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i sedigaatdning i
detaljplaneprocessen.

Inom kv Sockenstamman pa Oppundavagen har Fansligther med gott resultat
uppfort ett liknande projekt med samma hustyp.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatuh @astighetsnamnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Mavisningen galler under tva ar
fran namndens beslut. Marken skall upplatas medir&tmFaorslag till
markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatgbdaga 1).

Bolaget har under de senaste tre aren fatt 13 maigg@ngar motsvarande ca
1 200 lagenheter i ytterstaden.

Aven Jarntorget har tidigare ansokt om markanvigiitetta lage, d& med ett
radhusprojekt.
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Konsekvenser

Ekonomi
Staden skall upplata den blivande kvartersmarkehyftesratter med tomtratt till
Bolaget.

Stadens utgifter i projektet bedoms omfatta hogan8r varfor inriktningsbeslut
och genomférandebeslut kan tas pa delegation irantoket.

Stadens utgifter fér exploateringen finansierasexjploateringsnamndens
investeringsbudget och medel for detta kommeregélas i kommande
budgetarbete. Infrastrukturen &r redan utbyggdriéolet varfor framtida
driftkostnader (for trafikkontoret och stadsdelsfiltningen) endast paverkas
marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6vatshtiostaden. All ekonomisk
risk avseende Bolagets del av projekteringen pi#aBolaget. Aven staden har
risk for forgavesprojektering, vilken vi sjalva star.

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligfrdmetod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godkant. De miljokkwasnser som boér utredas
vidare vid planering av bebyggelsen &r om det fiokala rekreationsvarden och
vardefulla trad som bor skyddas.

Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte metfigon paverkan pa
naromradet forutom viss 6kning av biltrafiken péliggande lokalgator.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den foreslagna bebyggelsen ligger i norra Majroskodet aktuella omradet ar
dock relativt lite utnyttjat, och gransar mot beggtse. For att kompensera for
den gronyta som tas i ansprak for exploateringegsfas forutom att vegetationen
mats in och de vardefullaste traden om mgjligt apaatt medel avsatts inom
projektet for att i samarbete med stadsdelsnamfiatstiirka narliggande park-
och naturmarksomraden samt utfora trygghetsfodoéde atgarder.

Tillgdnglighet

Tillgangligheten inom omradet kommer inte att fahéas p g a exploateringen.
Omradet angors med bil fran Oppundavagen och vig\giy fran Svedmyra eller
Tallkrogens Tunnelbanestationer.
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Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetspldntatisifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostpgigandet i Stockholm.

Paverkan pa barn

Omradet anvands endast i liten utstrackning av.ddajroskogen och den
nyligen upprustade parkleken vid Oppundavagen ddojgoda lek- och
vistelseytor for barn.

Naringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedémer att projektet har en viss pogifiverkan pa naringslivet i
regionen genom de arbetstillféllen som skapas unitbgiggnadstiden.

Genomfdrande och tidsplan
Bullerproblematiken fran gator kommer att utredasware under planarbetet.
Kontoret bedomer att problemen ar sma i detta kroje

Projektet har en preliminar och dversiktlig tidsplarbetet med detaljplanen
beraknas paga i ca tva ar. Bolaget planerar sigdigg till ar 2009 och forsta
inflyttning till &r 2010.

Samrad och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsomradet med syagmadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen, samt stadsdeiadé&ns gruppledare.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stallav ba en ny detaljplan.
Kontoret vill darfér ha exploateringsndmndens upgdatt bestéalla ny detaljplan
hos stadsbyggnadskontoret som vid behov upprddaaytal med Bolaget.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsattairagt ge ett valbehovligt

tillskott av bostader i ett bra kommunikationslaggmtidigt som det kan 6ka bade
trivseln och sékerheten inom omradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exfgdagsnamnden godkanner
upprattat forslag till markanvisningsavtal mellaaden och AB Familjebostader.

Slut



