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Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en avstyckning av Jall6 9,1 for

uppforande av parhus, dndring av anvdndningsbestdammelse for befintliga
byggnader samt uppforande av ytterligare radhusbebyggelse pa Jallo 9,2. Bade

Jallo 9,1 och Jdllo 9,2 utgor fastigheten Jallo 9. Utdver detta sker dven
markbyte mellan staden och fastighetsédgaren.

PLANDATA

Liige och omfattning

Planomradet omfattar fastigheterna J&llo 9 och 14 vid Rodkindavégen i Farsta
Strand, ca 1 km sdder om Farsta Centrum, med en total yta pa ca 10100 kvm.

Dessutom ingar dven del av Farsta 2:1 i planomradet.
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Bakgrund

En Startpromemoria med syfte att paborja planarbetet for fastigheten J&llo 9
godkéndes av Stadsbyggnadsndmnden den 16 januari 2003. Syftet var d4 att
utreda mojligheterna for att bygga gruppbostdder. Sedan dess har drendet varit
vilande. Under planprocessens gang upphorde gillande tomtindelning
(fastighetsplan) for att sedan avstycka stamfastigheten (J4llo 9) till tvd mindre
fastigheter, Jillo 9 och 14. Fastigheten J&ll6 9 utgors av fastigheterna J&ll6 9,1
och Jaillo 9.2.

Fastighetsdgaren onskar nu bygga ett antal radhus pa Jall6 9,1 respektive Jallo
9,2.
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Planomradet soutO’rs a;astiheterna Jillo 9 och 14.

Markigoforhallanden
Fastigheten dgs av Jéllo Specialboende i Stockholm AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 99 och Stockholms byggnadsordning

Enligt 6versiktsplanen stracker sig planomréadet 6ver tva omraden med olika
markanvidndningskaraktir, frén gles stadsbebyggelse till natur- och parkmark. I
Stockholms byggnadsordning klassificeras omradet som tunnelbanestad.

Giillande planer
For omradet géller stadsplan P1 5852 faststélld 1964-01-31. Planomradet ar i
géllande plan avsett for barnavardsédndamal.

Tidigare beslut i stadsbyggnadsnimnden

Startpromemoria for planldggning av omradet behandlades av
stadsbyggnadsndmnden den 16 januari 2003. Ett stillningstagande infor
plansamrad och fortsatt detaljplaneldggning godkindes av
stadsbyggnadsndmnden den 19 oktober 2006.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Planomradet utgors av ett gronomrade mellan Rodkindavigen och
Hagforsgatan i Farsta Strand. Marken sluttar svagt ned mot sjon Magelungen i
vister, dir den grinsar mot en strandpromenad. At nordvist finns parkmark i
en sydsluttning. I norr och vister angrénsar friliggande villor. Rodkindavigen i
sOder har ocksa villatomter pa andra sidan. Norr om planomradet stiger
terrdngen upp mot radhusbebyggelsen utmed Hagforsgatan.

Magelungsvdgen med busshallplatser ligger &t nordost, ca 400 meter, och
Farsta Strand tunnelbane- och pendeltagstationer finns ca 900 meter Gsterut.

Inom planomradet finns idag tre byggnader, tva moderna hus, vilka anvinds
som bostider at funktionshindrade och en &ldre byggnad som har haft samma
funktion.

Befintliga gruppbostdder

Den éldre byggnaden dr Rodkindavillan fran 1920, som ligger pa en kulle pa
véstra delen. Det rodmaélade trahuset med brutet tak i traditionell still uppe pa
sin kulle, omgivet av ek och bjork, dr ett viardefullt inslag i den annars moderna
bebyggelsen. Huset star tomt idag efter att ha anvdnds som ungdomshem under
lang tid.

Strax Oster ddrom finns Strandliden bestdende av tva gruppbostidder som
stadsdelsforvaltningen driver och dr inrymda i tvé helt nya byggnader. Dessa
invigdes varen 2006.

Oster om gruppbostiderna finns en &s med stenblock och rik vegetation av ek,
bjork, 16nn, hassel m.m. som naturlig avgrénsning mot de ndrmaste grannarna.
Tomten &r i 6vrigt bevuxen med 16vtrad, fraimst ek och bjork.
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Rodkindavillan

Naturmiljo

Direkt vdster om den planerade radhustomten finns strandzonen kring
Magelugnen. Strandzonen bedéms viktig som spridningskorridor och hyser en
rik fauna och flora. Omrédet ingar i den s.k. Hanvedenkilen — en del av
Storstockholms gronstruktur som har stora natur-, kultur- och friluftsvirden.
Det finns tankar pa att skydda naturen kring norra delen av sjéon Magelugnen
som naturreservat. Planomradet grinsar till den sédra delen av mojligt
reservatsomrade.

Kulturmiljo
Inom, eller i direkt nérhet till planomradet finns inga kénda fornldmningar,
men ndromradet dr en fornminnesrik miljo.

Rekreation
Planomradet &r idag inhdgnat med stidngsel och upplevs som privat uppvuxen
tomtmark. Darfor dr nyttjande av omradet patagligt begrinsat.

Forslaget

Bebyggelse

Forslaget innebér att hela planomradet planldggs for bostadséndamal. Totalt
planeras ca 10 nya bostidder. Fastigheten J&ll6 9,1 kommer att avstyckas for att
dels bilda en fastighet for parhus-bebyggelse dels kommer den gamla befintliga
roda villan att bilda en egen fastighet. Aven del fastigheten Jills 9,2 avses
utgora egen fastighet for att bebyggas med ett antal radhus. De ges en
gestaltning och utférande som samverkar med befintliga smahus i omradet.

Den avstyckade tomten foreslas bebyggas med parhus i en bagform vind mot
sydost. Detta for att ddmpa bebyggelsens volym i forhallande till omradet samt
bevara den grona kdnslan som upplevs utmed gatan. Husen ges en modern
utformning och f6reslas huvudsakligen uppforas i tva vaningar med putsade
fasader samt inslag av tra.

En mindre grinsjustering foreslas géras i samband med ny bebyggelse och
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fastighetsbildning. Parkmark, belédgen mellan fastighetens sydvistra del och
Rodkindavagen, foreslas foras dver till kvartersmark. I gengéld ska staden fa
del av kvartersmark vid fastighetens nordvéstra del.

Mellan parhusen och kullen kommer en ny gemensam infart att anlédggas med
mojlighet f6r handikapparkering.

Vid projektering har hénsyn tagits till gatubilden och omgivande befintlig
bebyggelse. Karaktiriserande dr bebyggelsens téthet, och placering pa tomten.

ausbebygelse
Pé del fastigheten J&ll6 9,2 foreslas uppforas fyra radhus i nord-sydlig riktning.

Entréerna anléiggs mot dst. Aven dessa radhus uppfors i tva vaningar med ljusa
putsade fasader.

Radhusbebyggelse
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Befintlig gangvig
Det finns idag en gadngvédg med belysning som gér genom parkmarken. Denna
foreslas flyttas sdderut och byggs som trottoar till gatan.

Parkering och angoring

Fastigheten angérs fran Rodkindavigen. All parkering sker i garage med
sammanlagt 10 bilplatser inom kvartersmark. Foreslaget parhus och
gruppbostidderna samnyttjar befintlig infart. Radshusbebyggelsen foreslas
samnyttja grannfastighetens infart genom upprittande av servitut mellan
fastigheterna.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en miljobedémning och ddrmed en milj6-
konsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i miljobalken 6 kap11§ eller
PBL 5 kap 18§ inte behover goras dé planens genomforande inte forvintas
medfora betydande miljépaverkan.

Milj6forvaltningen bedémer, utifran nuvarande kunskapsunderlag, att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas innebédra betydande
miljopaverkan. I behovsbedomningen har bl.a. hdnsyn tagits till totaleffekten
av detaljplanens paverkan samt om planens genomforande har betydelse for
andra planers eller programs miljopaverkan eller uppfyllandet av miljomal.
Planens péaverkan &r framst lokal och av mindre omfattning.

Milj6forvaltningen anser dock att planen har sadan paverkan att vésentliga
miljofragor ska utredas och redovisas i det fortsatta planarbetet, i enlighet med
Kommunstyrelsens beslut om miljéhénsyn i planeringen.

Utredning
En sérskild utredning om konsekvenserna f6r miljon har utf6rts inom projektet,
som planeringsunderlag.

Miljobedomning

Det framgar av MKB:n att genomforandet av planforslaget med efterféljande
exploatering skulle innebéra avverkning av en stor del av det ekbestdnd som
finns pa platsen. Anpassningar har dock gjorts av byggnadslokalisering for att
minska antalet ekar som behdver fillas. Naturmark kommer att sparas mot
strandzonen kring Magelugnen. Sammantaget innebér detta att forslaget kan
genomforas utan konsekvenser av betydelse for natur- eller kulturvéirden i ett
storre perspektiv.

Tillgéinglighet

Omradet &r relativt plant och stadens utemiljoprogram kan tillampas.

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgéanglighet och
anvidndbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgdnglighet
112 § BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och
diarmed vid kommande bygglovprévning och bygganmélan. Planforslaget
innebdr att tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Avfallshantering

Varje hus har tillgang till eget soputrymme. Avfallshantering, killsortering och
grovsoprum for samtliga hus sker i1 separata hus i direkt anslutning till garagen
och ska f6lja stadens riktlinjer f6r god hantering av avfall.

Vid hamtning av avfall ska himtfordon kunna angora hogst 10 m fran
avfallsutrymme eller avfallsplats. Gata for angoring av hamtstillen ska ges
utrymme och bérighet for trafik med tunga fordon. Backning far endast
forekomma i samband med véndning pa darfor avsedd yta.

Stadsbilden

Planforslaget paverkar till viss del upplevelsen i omradet. Vyn in till
planomrédet blir ndgot fordndrad i och med att delar av omradet exploateras.
Naturmark kommer dock att finnas kvar mellan strandpromenad och den nya
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bebyggelsen. Gatubilden med dess villakaraktér forstirks med de nya
bostdderna.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats inom stadsbyggnadskontoret i samrad med
exploateringskontoret, och bestéllaren J&ll6 Specialboende i Stockholm AB.

Bengt Andrén Renoir Danyar
planchef planarkitekt



