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HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora en upprustning och utbyggnad av tva
av butiksfastigheterna, NK-huset och Atriumhuset, i Farsta Centrum samt
lanka ihop byggnaderna runt torget for att skapa ett bittre samband mellan
byggnaderna samt utdka andelen butiksytor.

PLANDATA

Liige och omfattning
Planomradet omfattar del av fastigheten Stor6 19 (Stord 19,1) och del av Stord
21 i Farsta med en total yta pa ca 7 500 kvm.

I\
S

J’/;@%&/
S AN Farst <

e arsta / @/;

5’Q@/ /
UOQSVQ

T : 9@/;‘\ _.
AR\ Planomrade Q;ﬁ

: N é)

' ! | , _/Farsta Strand -

% ' ; =

1(12)

S-Dp 2007-36151-54



2 (12) S-Dp 2007-36151-54

Planomradesldge i stadsdelen
Bakgrund
Tio ar har gatt sedan Farsta centrum senast rustades upp och sedan dess har
kopcentret atertagit sin stdllning som ett av de ledande i stockholmstrakten.
Lagom till 50-arsjubileet &r 2010 planerar fastighetsdgaren Atrium Ljungberg
AB en genomgripande upprustning av centrumet.
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Farsta centrum under bmbygghad ; B

Markigoforhallanden
Marken inom planomradet dgs av staden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 99 och Stockholms byggnadsordning

I 6versiktsplanen anges omradet som tit stadsbebyggelse. I stadens
oversiktsplan upptas Farsta Centrum som centrum for flera nérliggande
stadsdelar. Enligt 6p 99 kan kompletteringsbebyggelse med bl.a. arbetsplatser
behovas for att kunna bibehélla och forbattra serviceutbudet i storre
centrumanlidggningar.

I Stockholms byggnadsordning klassificeras omradet som tunnelbanestad.
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Giillande planer

Inom planomrédet géller Pl 5659, faststélld ar 1961, Dp 93107, faststilld 1996
och Dp 96090 faststdlld 1998. Enligt gidllande detaljplan &r omradet avsett f6r
centrumidndamal och centrumparkering.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Farsta Centrum byggdes samtidigt som bostidder och arbetsplatser kom till i
omradet. Centrumet 6ppnades 1960 och aterinvigdes 1998 efter en omfattande
ombyggnad. Alla byggnader genomgick en totalrenovering inviandigt och
byggdes sedan samman sa att besokarna kunde ga runt hela centrumet
inomhus. Antalet besokare &r stort (ca 15 miljoner) och kundkretsen tiacker
flera stadsdelar och dven angransande kommuner. Centrumanléggningen
innehaller ca 150 butiker och upptar en stor del av kopkraften i sodra delen av
Stockholm. Enligt Handelns Utredningsinstitut (HUI) omsatte Farsta Centrum
ar 2006 1,637 miljarder kronor. Bara Téby centrum och Kista Galleria hade en
hogre omsittning.

Marknadsindikationer for Farsta Centrum tyder redan idag pa dn hogre
omsittning och utredningar antyder att centrumet kan expandera med nagra
tusen kvadratmeter i forséljningsyta.
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Farsta Torg

Farsta centrums hjérta utgors av det langsmala, konvexa Farsta torg som méter
ca 40 x 170 m och &r orienterat i nordostlig-sydvastlig riktning. Torget &r
omgivet av laga affirshus med festligt utformade fasader. Tunnelbanan
passerar pa en viadukt och den kubformade stationsbyggnaden bildar fond vid
torgets norra dnde. Utmed torgets langsidor ligger vardera tre
centrumbyggnader med individuellt utformade och starkt karaktérsskapande
fasader, de ligger svagt vridna efter torgets konvexa form, vilket ger en stark
och sammanhallen rumsverkan.
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Kulturhistoriskt virde

Farsta centrum och flertalet byggnader dér &r klassificerade som sérskilt
vardefulla i stadsmuseets kulturhistoriska klassificering (gron klass). Enligt 3
kap 12§ plan- och bygglagen far byggnaderna ddrmed inte férvanskas (PBL
3:12).

Forslaget
Forslaget innebdr tillbyggnad av tva kvarter (hus 80 och 90) samt tva
gangbroar som forbinder dessa kvarter dels med varandra och dels med
ytterligare ett kvarter (hus 51).
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STORFORSPLAN

MUNKFORSPLAN

Tillbyggnad

Tillbyggnad |

[ — Tillbyggt flaktrum pé ftak

STORFORSGRAND -~
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FARSTAPLAN

Situationsplan

1. NK-huset (hus 80)
NK-huset byggs till mot parkeringen pé Storforsplan med en volym i tre
vaningar varav tva 6ver och en under mark. Tillbyggnaden gors for att skapa
mer och béttre ytor for handel. Volymmassigt ansluter tillbyggnaden till den
befintliga byggnadens hdjd och material.

En replik av den befintliga fasaden mot Storforsplan ateruppbyggs i ett
framflyttat lidge, gavelfasaderna mot Spelndsgrind och Storforsgrénd far ett
nytt utseende som understryker tilldgget samtidigt som utférandet har sin
utgangspunkt i den befintliga byggnadens material och tidsanda.

Taket pa tillbyggnaden skiljs av fran befintlig byggnad och utgors av bandtéckt
plat/papp/takduk med invindig avvattning.
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Fasad mot Storforsplan
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Fasad mot Storforsgrdnd
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2. Atriumhuset(hus 90)
Tillbyggnaden mot Munkforsplan utfors i tva plan och inrymmer handel i bada
vaningarna. Tillbyggnaden far samma material och utférande som den
befintliga byggnaden. I entréplanet finns stora skyltfénster mot Munkforsplan
savil som en ny entré f6r kontoren i hogdelen.

En ny entré till gallerian skapas mot Farsta Torg. Intill entrén ligger ett kafé
med stora glaspartier mot torget. Glaspartierna kan sommartid 6ppnas upp mot
torget och en uteservering ger dé liv at platsen vid entrén.
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Fasad mot Farsta torg
Taket pa tillbyggnaden foreslas utgoras av papp/takduk som de befintliga med
invindig takavvattning.
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Fasad mot Munkforsplan

Befintlig gard glasas in. Det nya glastaket foreslas baras upp av en tradliknande
stalkonstruktion. Bade stalkonstruktionen och glastaket férses med
effektbelysning. Brandluckor med ramar for automatisk dppning installeras i
glastaket enligt brandskyddsbestimmelser.
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Principsektion

3 Gangbroar
Tvé gangbroar med fyra meters fritt matt mot marken byggs i 6vre plan for att
lanka ihop hela centrumanlédggningen. Den ena &r en lank mellan kundgatorna i
det 6vre butiksplanet i hus 80 och 90 och utfors med en éldre gangbro, som
tidigare suttit pa vénster sida om NK-huset, som f6rebild.

Utformning av bron ansluter till befintliga glaspartier och bursprak i NK-huset.
Konstruktionen &r en litt stalkonstruktion med glaspartier i stdende format. Har
anvinds jarnfritt glas for basta genomsiktlighet.
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Ny gangbro sedd fran Farsta torg




7(12) S-Dp 2007-36151-54

Vy fran Storforsplan

Den andra bron lankar ihop hus 90 och hus 51. Den ska upplevas som ett
modernt komplement till arkitekturen vid Farsta torg. Med sin runda form blir
den ett helt eget element och med sin glasfasad tar den sa litet som mojligt av
synfiltet mot torget.

‘Munkforsplan

Kundgata

Undersidans glasyta dr belagd med spegelfilm vilket gor att den bade
reflekterar ljus och bidrar till intrycket av litthet. Genom glaset i fasaden ser
man gangbrons barande element, en kraftig fackverksbalk som spanner mellan
kvarteren som den forbinder. Fackverksbalken dr ett av gdngbrons
karaktirsdrag och fungerar som en sém mellan kvarteren.
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Gangbron sedd fran Farsta torg

Utredningar
Tre sérskilda utredningar/studier har utforts inom projektet, som
planeringsunderlag:

o Trafikanalys
e Begrdansad MKB
o Antikvarisk konsekvensbeskrivning

Alla utredningar och sammanstéllningar finns tillgédngliga pa
Stadsbyggnadskontoret.

Antikvariska konsekvenser

Nyréns Arkitektkontor har pa uppdrag av Atrium Ljungberg AB tagit fram en
antikvarisk konsekvensanalys for att ndrmare belysa i vilken grad de
kulturhistoriska vdrdena kommer att paverkas som foljd av foreslagna
tillbyggnader.

Tillbyggnad av Atriumhuset

En tillbyggnad av Atriumhuset samt @ndring av dess fasad mot Farsta torg
bedoms, enligt analysen, vara mojliga att utfora utan att byggnadens
kulturhistoriska vérde forvanskas pétagligt.
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Tillbyggnad av NK-huset

Tillbyggnaden mot parkeringen i sdder (Storforsplan) bedoms vara mojlig att
utfora utan att byggnaden som helhet forvanskas da den utférs som en
fortjockning av huskroppen med ungefir halva byggnadsytan, samt da befintlig
fasad mot Storforsplan ateruppbyggs i ett framflyttat lige.

Gdngbroar

Gangbron som lidnkar ihop Atriumhuset med NK-huset foreslas som en
glasgang mellan huskropparnas fasader mor Storforsgrand och utformas i
likhet med den motsvarande gangbro som ursprungligen forband NK-huset
med L-huset (bilden nedan) och revs pa 1990-talet. Den nya gangbron bedoms
inte vara frimmande f6r Farsta centrum pa grund av den ursprungliga gangen
som fyllde motsvarande funktion och uppfordes i motsvarande ldge.

Den andra gangbron, som linkar ihop Atriumhuset med Ahlénshuset, liggs
diagonalt 6ver norra delen av torget, framfor Tunnelbanehuset och ges ett eget
arkitektoniskt uttryck med oval form, glasviaggar och synlig barande kérna av
stalbalkar.

Gangen innebdr ett i6gonfallande tilldgg som delvis skymmer Atriumhusets
och Tunnelbanehusets fasader. Framforallt bedoms en gangbro i detta ldge
medfora att torgets karakteristiska form inte léngre kan upplevas fullt ut, att
torgrummets volym inskrénks och att ett starkt igonfallande, frimmande
element tillfors centrummiljon. Atgidrden bedoms paverka Farsta Centrums
kulturhistoriska védrden negativt.

Parkering

Butiksytorna i Farsta centrum planeras utoka med ca 7000 kvm BTA. Dessa
utbyggnader sker inom befintlig parkeringsmark vilket leder till visst
bilplatsbortfall inom Storforsplan och Munkforsplan med ca 70 bilplatser
respektive ca 20 bilplatser.

Genom att vrida parkeringsplatserna inom Storforsplan 90 grader effektiviseras
parkeringsanvindningen samtidigt som géngriktningar tydliggérs och
orienterbarheten forbéttras. Denna omdisponering innebér att
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parkeringsbortfall undviks. En planerad 6verdidckning av parkeringen vid
Farsta plan ger ett parkeringstillskott med ca 200 bilplatser.

Trafikanalys

Pé uppdrag av Atrium Ljungberg AB har Grontmij AB tagit fram en
trafikanalys som underlag for fortsatt planarbete f6r centrumutbyggnader och
for planeringen av de nya parkeringsanlédggningarna i anslutningen till
centrumet.

Forstarkning av centrumparkeringen med ca 400 bilplatser dr utgangspunkten
for denna trafikanalys. Det har ocksé noterats att planerad parkeringsutbyggnad
ar storre dn vad som normalt kravs.

Det framgar av trafikanalysen att vissa trafikatgérder foreslas 6vervigas for att
sdkra god framkomlighet inom centrumomradet dven efter en utbyggnad av
parkeringsplatserna. Den 6vre gransen for trafikkapaciteten pa Farstavdgen och
Larsbodavigen kan, efter ombyggnaden av parkeringsplatserna, uppnés och
skapa langa kobildningar. Detta indikerar att framtida ombyggnader eller
tillbyggnader kommer att vara mycket begrdnsade med tanke pa dkade
trafikrorelser, framkomlighet och miljépaverkan.

Foljande atgérder foreslas provas:

1 Dagens utformning av gatuanslutningarna vid Farstaplan kan behallas.
Handlingsfrihet for framtida dubbelriktning av den norra
parkeringsanslutningen foreslas dvervégas.

2 Forbjud vinstersvingande trafik i korset Farstavigen/Larsbodavigen
(soderifran mot Farsta gymnasium). Omdisponera korfdlten och anpassa
signalfaser sa att trafikfunktion och framkomlighet f6rbéttras i gatukorsningen.

3 Forstark Storforsplans utfart mot Larsbodavégen till tvéa korfalt om
parkeringen behalls vid dagens bilplatsantal inom omradet. Overvig
korsningsombyggnad om parkeringen vasentligt utékas pa Storforsplan.

4 Overvig forstiarkning av Munkforsplans utfart mot Larsbodavigen till tva
korfalt om planerad samordnad parkeringsutbyggnad av centrum- och
infartsparkering genomfors inom detta parkeringsomrade.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Enligt "Férordning om dndring i férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4) har
stadsbyggnadskontoret gjort en behovsbedomning av planprojektet. Underlag
till bedomningen har ldmnats av milj6forvaltningen. Stadsbyggnadskontoret
bedomer i enlighet med Milj6forvaltningsbedomning att detaljplanen inte kan
antas innebéra en sddan betydande miljépaverkan som avses i 5 kap 18§ PBL
och 6 kap 11§ MB.

Planens miljopaverkan &r framst lokal och av mindre omfattning och dess
genomforande har liten betydelse for andra planers eller programs
miljopaverkan eller uppfyllande av miljomal.
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Milj6forvaltningen bedomer att dagvatten och klimatpaverkan-energi utgor
visentliga miljofragor att belysa i miljokonsekvensbeskrivningen och att
beakta i detaljplaneringen.

Dagvatten

Dagvattnet fran de byggnader som omfattas av projektet leds till sjon
Magelungen. NK-husets tak bestar av koppar med en yta om cirka 2000
kvadratmeter. Inom hela Farsta centrum finns cirka 14400 kvadratmeter
kopparplatsbeklddda tak.

Den érliga avrinningshastigheten fran NK-husets koppartak har beréknats till
3.6 kg arligen. Den totala avrinningen fran Stockholms alla koppartak har
berdknats till ungefér 1 ton drligen. Detta innebér att kopparavrinningen fran
NK-husets tak motsvarar 3.6 %o av den totala méngden avrunnen koppar. For
att minska belastningen av tungmetaller till sjon Magelungen foreslas att
koppartak atgiardas med hjdlp av ytbehandling eller rening av avrunnet vatten.

Dagvatten fran Farsta centrum tas om hand i befintligt system f6rlagt under
lastgateplanet och mynnar ut i Farstavdgens dagvattenledning.

Energianvindning och klimatpdverkan

Stockholms stads miljokontor har i sitt stdllningstagande till berorda planers
miljopéaverkan bedomt att de energieffektiva I6sningar som planeras i
anslutning till om- och tillbyggnader ska redovisas. Bakgrunden till detta &r att
centrumverksamhet innebdr omfattande energianvdndning fran bland annat
flaktar och belysning, vilket har betydelse for klimatet.

Centrumbebyggelse stiller stora krav pa utformning da det ar viktigt att miljon
ar 6ppen och inbjudande. Hér géller det att i den arkitektoniska utformningen
hitta en balans mellan funktion och energioptimering. I centrumbebyggelse
rader generellt ett virmeoverskott tack vare stora krav pa belysning.

Atervinning av virme och kyla fran franluften tillimpas for att minska behovet
av tillskottsvdarme och kyla.

NK-huset och Atriumhuset, som framst berérs av ombyggnaden, har enbart
glastasad i bottenvaningen. For att vara centrumverksamhet dr andelen
glasfasad relativt liten vilket innebdr att behovet av komfortkyla blir ldgre.
Ovre plan bestar av tit betong med litet energiutbyte med omgivningen.

I samband med ombyggnaden av Atriumhuset och NK-huset byts alla
ventilationskanaler mot moderna och mer energieffektiva installationer. De nya
systemen blir vél isolerade vilket innebér lagre energiforluster. Dessutom
dimensioneras systemen med marginal for framtida féréandringar.

Den framsta klimatvinsten av projektet dr att uppvarmning och nedkylning av
byggnaderna med direktverkande el undviks till f6rman for fjarrvirme och
fijarrkyla.

Tillgéinglighet

Ombyggnaden av butikslokalerna bedoms inte paverka tillgéngligheten for
personer med funktionshinder. Butikerna nés direkt fran gatuplan och nya
entréer underldttar for funktionshindrade personer att ta sig utan svarighet in i
lokalerna.
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Avfallshantering
All avfallshanteringen och varutransport sker 1 lastgateplanet som dr beldgen
under torget och angors fran Munkforsplan.

Stadsbilden

Efter tillbyggnaden bevarar NK-huset sin ursprungliga exteriér och
Atriumhuset sitt ursprungliga utseende. Darmed kommer stadsplanemonstret
med det langsmala underbyggda torget och de langa butiksbyggnaderna att
bevaras.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats inom stadsbyggnadskontoret i samrad med
exploateringskontoret, trafikkontoret och bestéllaren, Atrium Ljungberg AB.

Bengt Andrén Renoir Danyar
planchef planarkitekt



