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Forslag till detaljplan for kvarteret Sandhamn
m m i stadsdelarna Farsta och Larsboda
Remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningens tjati&tande som svar pa
remissen.

2. Omedelbar justering.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan ar upprattat for att nigigiora en byggnation av totalt ca
350 lagenheter i fyra till sex vaningar samt erskota. Syftet ar ocksa att
omvandla Agesta Brovég till en tradplanterad gatadsmiljo. Omrédet bestar
idag av en verkstadslokal och Svenska Bostadeaskoitor och i dvrigt nyttjas
omradet som naturmark och gatumark. Behov av eskdta foreligger och med
tanke pa hoga hyreskostnader ar sannolikt det biistaativet att placera
forskolan i Svenska Bostaders byggnation. En frdigde férskola kommer att bl
alltfor kostsam. Forvaltningen foreslar att namntéstyrker forslaget till
byggnation i omradet.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@farsta.stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum

Postadress Box 113,123 22 Farsta www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for persoohlkansli i samrad med
avdelningen for ekonomi.

Bakgrund

Forvaltningen har pa remiss fatt ett forslag titaljplan for byggnation i kv
Sandhamn m m fran stadsbyggnadskontoret. Syftetpla@en ar att uppfora ca
350 lagenheter i fyra till sex vaningar upplatnadrbédde hyresratt och bostadsratt.
| byggnationen ingér dven att uppféra en forskotal fyra avdelningar. Agesta
Brovag ska forvandlas fran forortsgata till tradyéarad gata i stadsmiljo.

Forslaget ar forenligt med Stockholms oversiktsp&tadsbyggnadsnamnden
beslutade 2008-01-17 uppdra at stadsbyggnadskoatbmaborja planarbete for
kv Sandhamn m m.

Forslaget i sammanfattning

Omrédet genomgar en férandring i syfte att omvaAdiesta Brovag fran en vag i
ett forortslandskap till en gata i stadsmilj6. FSdagna lamellhus ger goda
bostadskvaliteter, bra sol- och ljusforhallandemtstédigang till grona ytor. Alla
gardar foreslas underbyggda med garage. | sutésagetgnot Agesta Brovéag
inryms lokaler for handel och kontor samt bostadgement.

Bebyggelsen foreslas uppforas i fyra till sex vgaintill ett totalt antal av 350
lagenheter. Husen vid Agesta Brovag och Edagrarsesimed forgardsmark. Vid
Kristinehamnsgatan foreslas ca 75 lagenheterfyra¥aningshus med tre
suterrangvaningar.

| omradet foreslas tva alternativa lagen for esKola. Huvudalternativet ar en
friliggande forskola pa egen tomt. Den har fyraedmthgar i tva vaningar och
entré i en suterrangvaning mot Edagrand. Gardemé&eas relativt liten med
tanke pa narheten till parkleken Klyftan. Som alégiv placering foreslas en
forskola i Svenska Bostader hus som en sammanhdedank i tre plan mot
Kristinehamnsgatan. Garden blir endast solbelysbpaiddagarna.

Omradets boendekvalitet finns i bebyggelsens satgoroportioner, omsorg i
detaljer och material samt i narmiljon med tradpead gata, férgardsmark,
garden med uteplatser och balkonger med mera. Sbeki laggs vid
utformningen av fasaderna mot Agesta Brovég. Fdaskgestaltas sa att den Star i
samklang med bostadsbebyggelsen.

Med de stora trafikfria gardarna finns goda fortitsagar for smabarnslek. Strax
vaster om omradet ligger lekplatsen Klyftan som k@nrustas upp och en
gangvag anlaggs dit fran Edagrand. Inom 200 mederdmradet finns tva
bollplaner for spontanidrott.
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De befintliga gatorna Agesta Brovéag och Edagrabelills i ungefar nuvarande
strackningar. Edagréand flyttas s& att den gar Wiéikenot Agesta Brovag.

Agesta Brovég trafikeras idag av ca 7 000 fordemi@deldygn. Detta beréknas
oka till 12 000 fordon ar 2030. Om 6kningen skullievasentligt storre finns
mojlighet att utoka antalet korfalt fran tva tijiré.

Befintligt gangvagssystem bibehalles och komplettened gang- och cykelvagar
p& bada sidor av Agesta Brovag och trottoarer utEusdjrand.

Besoksparkering och angoéring anvisas till gatoRtanforslaget medger en
utbyggnad till en parkeringsplats per lagenhet. ikhak utbyggnad kan vara
ekonomiskt tveksamt da risken finns att dessattit del kommer sta tomma
under lang tid.

Avstandet till pendeltag och tunnelbana &r inom @0600 meter.
Hasthagsskolan och Magelungsskolan finns inom 5&@moch de har tillrécklig
kapacitet att ta emot skolbarn fran omradet. Phhéirskola tillsammans med
befintliga forskolor i omradet ar tillrackligt famradets behov. Kommersiell
service finns i Farsta strand och Farsta centrum.

Riktlinjerna i stadens utemiljoprogram ska foljas&ngt det ar mojligt. Detta kan
astadkommas i all nybyggnation utom for den enkigmegvagen till lekparken
Klyftan.

Konsekvenser for miljén

De vasentligaste fragorna att belysa i miljokonseisbeskrivningen och beakta i
detaljplaneringen bedémer milj6forvaltningen vaudidr och fororeningar i mark
och byggnader. Ovrigt att beakta ar kompensatiomaarmark, energieffektiva
l6sningar i byggnaderna samt elektromagnetiska falt

Forutsattningarna for infiltration av dagvatten lidkalt omhandertagande ar
begransade eftersom omradet ligger i en dalgdngméddiga lerlager.
Hushallssopor, glas och tidningar foreslas hamiaskimellt genom nedgravda
behallare i forgardsmarken. Kallsorteringsrum ottlgrame foér grovavfall
anordnas i husens bottenvaningar.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Utbyggnaden av kv Sandhamn m m &r en fortsattninganprojektet Agesta
Brovag dar det redan pagar byggnation av forsiapetamed drygt 400
lagenheter. Ingen forskola byggs i denna etappeei® pa att foreslagen
friliggande forskola blev omdijlig att finansiera.
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Nar nu ytterligare ca 350 lagenheter byggs behivgmskola. Forskolan maste
byggas efter de nya bullernormer som géller odbrasf med mjuka golv,
belysning med dimmerfunktion med mera. Det ar dok#gt att veta vad
hyreskostnaden blir i slutanden for forvaltningegreskostnaderna i nya
forskolor blir alltfor hoga, vilket ocksa papekasstadsledningskontoret. Det
finns ingen mening med att fatta beslut att inrynenddrskola om
stadsdelsnamnden inte far tillstdnd att byggattidet anses fér dyrt. For att
minimera kostnaden ar en forskoleverksamhet ilatt att foredra. Detta ar ocksa
bast ur verksamhetssynpunkt.

Byggandet av bostadshusen har forvaltningen ing@nicningar emot men husen
byggs till stor del pa natur- och parkmark varfagan form av
gronytekompensation ar onskvard. De som framsbbliérda av forandringen ar
boende pa Kristinehamnsgatan som far sin utsikfftsélndrad fran lummigt
naturomrade till husfasader. Ett omrade som larsjgaval fér kompensation av
gronyta ar parken vid Radagatan. Parken finns roede prioriterad atgard i
Farstas lokala parkplan. Lekytorna och parken igbwan utvecklas och utgora ett
bra utflyktsmal for de som flyttar in i det nya didet.

Forvaltningen instammer i att det skulle vara ekoisit tveksamt att bygga en
parkeringsplats per lagenhet aven om mojlighetamsfiManga platser skulle
sannolikt std tomma och det ar bra om behovet sityttdrligare fore utstallning
av forslaget.

D& omradet delvis ar mycket kuperat ar det accefitaied den tillganglighet
som kan astadkommas i nybyggnationen. Det &r edéadilla parkvagen till
lekparken Klyftan som inte klarar stadens riktlmi@r utemiljon.

Marken i omradet ar fororenad och kompletterandetpgning rekommenderas
av den miljotekniske konsulten som gjort provtagein. Ovrigt riskomrade som
namns ar befintlig oljeavskiljare men dar har ingeovtagning skett vilket kan
vara onskvart att det utfors.

Foreslagen sophantering med nedgravda behallargédrtismarken har
forvaltningen inget att invanda emot. Det kan deatka lite l[angt att ga upp till 30
meter med tunga tidningar och glas.

Bilagor

1. Inbjudan till plansamrad

2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Plankarta



