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Forslag till detaljplan for del av fastigheten

Kallandso 1m m i Farsta
Remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningens tjati&tande som svar pa
remissen.

2. Omedelbar justering.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

| kvarteret Kallandso ligger Vastbodaskolan someaklades ar 2007. Skolans
samtliga byggnader rivs for att ge plats for ca B@@nheter i fyra till fem
vaningar upplatna med bade bostadsratt och hyreldiigen uppfors i kvarters-
form med bilvagar runt byggnaderna. Forvaltningimeslar att en forskola inryms
i sodra delen av omradet. Radhusen pa Sunnemohdkkbostadshusen i
kvarteret Svartloga och punkthusen i kvarteret Quisderkas negativt av forslaget
och placering av bland annat parkeringsplatser\mtges 6ver. Behovet av
bostader ar stort och det &r en fordel att byggnatker pa delvis redan
exploaterad mark. Forvaltningen foreslar att namrtdistyrker forslaget.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@farsta.stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum

Postadress Box 113,123 22 Farsta www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for persoohlkansli i samrad med
avdelningen for barn och ungdom. Remissen behaaslaensionarsradet och
handikappradet den 2 februari.

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har remitterat ett forslegjadlsdelsnamnden om ny
detaljplan for fastigheten Kallands6 1 samt en marakl gatu- och parkmark. |
kvarteret finns fore detta Vastbodaskolan som adeees ar 2007. SISAB,
Skolfastigheter i Stockholm AB, aterlamnade fastigin till staden och
exploateringskontoret markanvisade forst fastigh@teSvenska Bostader.
Exploateringsnamnden ansag dock att den dévervagieide skulle vara
bostadsratt for en jamnare fordelning av upplatetseer i Farsta. En ny mark-
anvisning gjordes darefter av exploateringskontitesvenska Bostader och AB
Boratt.

Enligt forslaget rivs Vastbodaskolans samtliga magter. Enligt stadsmuseets
klassning har skolbyggnaderna ett visst kulturhiskb varde och miljévarde.
Skolomradet utgor en fin miljo med exempelvis &ttdeisvart strdk med stora
ekar som stracker sig genom Farsta. Runt omrauet n blandad bebyggelse
bestaende av radhus, punkthus och lamellhus. Mowraradet ligger Vastboda
bollplan i nagot forminskad storlek sedan den @eaken planlagts for nya
bostader.

Forslaget i sammanfattning

Planforslaget innebar att samtliga skolbyggnaderach en del av skolfastigheten
och en del av parkmarken 6vergar till bostadsantdamamindre del parkmark
overgar till gatumark. En tradbevuxen slant kvargtg vidare for allmant
andamal. Forslaget innehaller flerbostadshus me&d@dagenheter varav ca 110
ar bostadsratter som uppfors av AB Boratt och chy98sratter som byggs av
Svenska Bostader. Byggnaderna féreslas uppfoyaa tifl fem vaningar.

Mot Forshagagatan foreslas fem vaningar dar defabgaturummet motiverar
hojden. Fem vaningar foreslas aven mot bollplanesri. Fyra vaningar i ovrigt
ger en balans mellan gardsrum och gaturum.

Bostadsentréer vander sig mot Forshagagatan ellevatersgata. De tva sodra
bostadskvarteren ar bebyggda pa tre sidor och dgjmanot soder dar det i
markplan anordnas carport och utrymme for avfatidrang. Det norra kvarteret
bildar en 6ppen vinkel. Detta ger mojlighet attpgkérivsamma och soliga gardar.
Balkonger placeras i huvudsak mot gardar och krstgor. Lagenheter i
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markplan far uteplats. Kvarteren halls samman rikadtad volymuppbyggnad
och flacka svarta pulpettak och det samlade ingyska vara nutida. Bostads-
husen foreslas i huvudsak putsas. Fargsattningetegslaget inte helt klar.

Forekomsten av vardefulla ekar har medfort attydebyggnaderna och
kvartersgatorna placeras sa att ett par storaefiaakan sparas. Ekarna skyddas
genom bestammelse i planen. For att kunna genompfojektet maste nio ekar
och sju tallar fallas. P& garden langst i soderaspan del av det fina stenhalls-
partiet vilket bidrar till en trivsam gardsmiljo.

Angoring till bostadshusen sker fran Forshagageitatre nyanlagda kvarters-
gator. Parkering sker langs kvartersgatorna oengart. Ca 140 platser kan
anordnas vilket ger ett parkeringstal pa 0,2 biggHrumsenhet. Bebyggelsen
ligger ca 700 meter fran tunnelbanestation Fafstahandikapplatser foreslas
langs Forshagagatan inom tio meter fran respektiveé. Langs kvartersgatorna
kan handikapplatser ordnas inom 10 meter fran entré

Hamtning av hushallssopor kan ske maskinellt frarbehallare under mark.
Lamning av hushallssopor kan ske inom 10 till 5@en&an entréer.

| bostadshusen langs Forshagagatan medges lo&alarksamheter i botten-
vaningen.

Stadsbyggnadskontorets bedomer att detaljplanemgérande inte kan antas
medfora nagon betydande miljopaverkan. Miljofomagen anser att mojligheten
att bevara spridningskorridoren for eklevande artgér den vasentligaste fragan
att belysa i ett fortsatt planarbete.

Ett befintligt gangstrak i mitten av skolfastighetas bort. Ett gangstrak langs
slanten i nordvast och som mynnar i omradets sdéelrhehalls men laggs om
utanfor det blivande bostadsomradet. Langs Forsgfedga évergar ett mindre
parkomrade till gatumark for gang- och cykeltrafik.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Vastbodaskolan har varit tomstalld i drygt ett ethhalvt ar. Det ar darfor
angelaget att nagot hander med byggnaderna oceplastadsbyggnadskontorets
syfte med planen ar att mojliggéra en byggnatiod 8 200 lagenheter vilket
anses vara ett optimalt antal lagenheter for ptejekipplatelseformerna kommer
att vara bade bostadsratt och hyresratt och lagemizekommer till dvervagande
del utgoras av smalagenheter enligt byggherrarna.
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Den nya byggnationen

Vastbodaskolans samtliga tre byggnader kommeivas.rEnligt stadsbyggnads-
kontoret har mojligheten att spara ndgon av bygemadundersokts men flertalet
tekniska skal har gjort att detta inte varit rinlig

Den planerade byggnationen ar annorlunda till Horonning jamfért med hur
ovrig bebyggelse ser ut i Farsta. Av de nya hudldarttva av tre kvartersbebygg-
elser med val avgransade gardar och omradet komtinesira mojligt att kora runt
pa de nya kvartersgatorna som forses med parkerijjtigheter. Kvartersutform-
ningen ger en sluten attityd som kommer de boetidmto men utesluter dvriga.
Det positiva 6vervager dock da majligheten att skfypa gréna gardar med bra
lekmojligheter och platser fér lugn och ro &r goda.

Husens vaningsantal foreslas vaxla mellan fyrdeith vaningar vilket ger
variation. Det ar emellertid svart att utifran fartan fa en uppfattning om hur
hoga de nya husen kommer att bli i férhallandeaillhusen ovanfor slanten pa
Sunnemobacken. Jamfort med dagens forhallandelir &&dignaderna sannolikt
hogre vilket betyder att de nar upp ovanfér Sunrzankens niva. Avstandet
mellan radhusen och de nya byggnaderna &r relatigt, minst 50 meter, och
slanten ar bevuxen med trad sa den forandradeendian knappast betraktas
som ett problem. Daremot kan kanske tekniska iasimher pa taken fororsaka
problem med buller om de inte placeras pa ett gk satt.

Fasadernas fargsattning ar annu inte klar menrdigtskvart att fasaderna far
ljusa kulorer. | huvudsak ska fasaderna vara petsall det skulle vara intressant
att veta vilket material putsen ska kompletterad.me

Aven om antalet barnfamiljer kan férvantas bli ndiggre an vad som ar vanligt i
nybyggnation, pa grund av ett stort antal sma Iagtsm, sa ar forvaltningen i
behov av en forskola med minst tre avdelningar. plégrplacering av férskolan ar
i Svenska Bostaders hus i det sodra kvarterett&appsgard maste placeras i
direkt anslutning till lokalerna.

Trafik

Det nya omradet far kvartersgator som avses angdnaast av de boende for
transporter och kantstensparkering. Det kommer attefinnas annan parkering i
form av exempelvis snedparkering. De tva byggnaalkmgst at soder kommer
att fA carports som en del av sin avgransning utgatan. Kvartersgatorna gor att
det blir det enkelt att ta sig till och fran fagtegerna men miljon kommer att
domineras i hég grad av bilar.
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De tva punkthusen i kvarteret Onso drabbas negatiidén med kvartersgata.
Dagens gang- och cykelbana konverteras till gakatvinnebar att de far trafik
och parkering pa tre sidor jamfért med endast Faayabatan idag. Risken finns
ocksé att besokande till bollplanen kommer att kordra om parkeringsytorna pa
den nya gatan vilket betyder att det blir trangt.

| den sddra delen av omradet foreslas parkerintggslaa det som idag utgor en
bit tradbevuxen naturmark. For de sma flerbostasksiiléngs med parkvagen i
kvarteret Svartloga blir det en betydande negdiisirfdring med bade buller,
avgaser och foérsamrad utsikt. Om parkeringsplassska placeras i detta lage
behdvs ett plank eller annat for att hindra blangriran bilstralkastarna. Helst bor
dessa parkeringsplatser utga och det lilla styahair bor istallet kvarsta. Garage
har av nagon anledning inte planerats for nagdtusen vilket ar en stor brist.
Miljon i omradet skulle forbattras betydligt om gge fanns med i forslaget.

Miljo

Omradet kring skolan har manga uppvuxna trad vetestort antal, 17 stycken,
kommer att fallas. Stenhdallspartiet med storarté&flesvinner till storsta delen
enligt forslaget pa grund av det sddra husets plageilket &r beklagligt. A andra
sidan kommer garden till det sodra huset bli ativaked det som aterstar av berg
och tallar.

Den tradbevuxna slanten i nordost kvarstar tiltkawe for allmant andamal enligt
forslaget. Forvaltningen foreslar att slanten nmekaarteret Kallands6 och
radhusen pa Sunnemobacken far beteckningen ntilietisUppe vid Sunnemo-
backen finns en yta som varit parkeringsplats fésttdodaskolan och platsen bér
omvandlas till en gronyta och integreras med reateslanten.

Trappan som boérjar mellan gymnastikbyggnaden oamdera byggnaden upp till
Sunnemobacken bor tas bort vid byggnation efterssten av gangvagen over
skolgarden forsvinner.

Nagot forslag till gronkompensation namns intenissen. Forvaltningen anser
dock att en kompensation ar rimlig och féreslaupprustning av "torget” mellan
kvarteren Ons6 och Bromma.

Tillganglighet

For att slanga hushallssopor ska de boende gttiledkast med en behallare
under mark. Avstandet kommer att vara upp till 5envilket &r i langsta laget
sett ur tillganglighetsperspektiv. Antalet aldrensfbyttar in kan antas vara ganska
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stort med tanke pa att manga sma lagenheter ptawitkat gor det &n mer
betydelsefullt att sophanteringen finns pa nara hal

| slanten finns en gdngvag som kommer att 6veliggtaidsdelsforvaltningens
ansvar. Denna gangvag kommer inte klara kraverestatdller pa tillganglighet.
Befintlig transportvag i slanten som leder frarhdkolans kok utgar férvaltningen
ifran att den tas bort eftersom den inte langriefyiagon funktion.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dvedérdorvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

1. Inbjudan till plansamrad

2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Plankarta
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