FARSTA STADSDELSFORVALTNING DNR 100-184/2009

2009-04-07

LOKALFORSORJNINGSPLAN 2009

INLEDNING

Forvaltningens samtliga verksamheter arbetar akinéattre lokalsamordning
och avveckling av lokaler som inte behdvs. Dettatéiled i forvaltningens
effektiviseringsarbete.

FORSKOLA

1. Inledning

Fram till ar 2012 kommer en omfattande bostadsktiolu att ske i Farsta
stadsdelsomrade. Ungefar 3000 nya bostader kontirigyggas. Nya forskolor
maste inrattas for att méta foraldrars behov i Géat-arsta och Skondal.

Vardnadsbidraget har inte minskat behovet av fdeghatser i Farsta
stadsdelsomrade.

Tva stora arbetsmiljofragor inom forskolorna arléubch brister i koken.
Forvaltningen har inventerat problemen i koken bghat atgarda bristerna efter
angelagenhetsgrad. Bullersanering har genomfonsgéa forskolor med gott
resultat och liknande atgarder kommer att genorsfpéafler forskolor.

2. Behov/efterfragan samt bedomning av andra faktorer som forandrar
behovet av lokaler

Befolkningsprognos enl. USK hdsten 2008
Ar Antal barn* Differens
2009 2781
2012 3001 220

*j aldrarna 1-5 ar
Antalet barn i forskolealdern beraknas 6ka med®2@fram till ar 2012.

Berdknat platsbehov

Ar Antal platser Differens
2009 1818
2012 2062 244

De enskilt drivna forskolorna har flest barn inska i omradena centrala Farsta
och Farsta strand. Totalt ar 454 barn inskrivnaniniessa omraden. En utokning
med 40 platser skedde i borjan av 2009.
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3. Kapacitet

| stadsdelen finns 16 forskolor med 544 inskrivaanb enskild regi och 34
forskolor med 1747 platser i mars 2009 i kommuegl,rdarav 13 barn i allmén
forskola. Till hdsten 2009 Okas platserna inom kiemmunala
forskoleverksamheten till 1818 da fler avdelningaraknas 6ppna.

Det finns inga tomma platser pa forskolorna, datsalla avdelningar for stora
barn har 18 barn och alla smabarnsavdelningarsadn inskrivnaUnder
varterminen brukar en viss overinskrivning forekoanfor att tacka
barnomsorgsgarantin. 2009-03-31 beréknas 1770Maaaninskrivna.

4. Forandringar i lokalbestandet

Under 2008 har 4 avdelningar med 72 platser tillkohgenom uppférande av
pavilionger. Dessutom har en parklekslokal byggtsozh innehaller nu en
avdelning med 14 platser. Foér dessa nya avdelnimgastimulansmedel sokts.

Under forsta tertialen 2009 tillkommer en tva-awilegars forskola pa
Hasthagsskolan i Centrala Farsta (samrad med Seéhqrgférandebeslut Farsta
SDN 2009-01-22), en paviljong med en avdelning k&téngen (samrad med
SLK, genomférandebeslut 2008-06-17), ytterligardédeskola med en avdelning i
Hokarangen (genomforandebeslut Farsta SDN 2002D$&int en paviljong med
en avdelning i Gubbangen (genomférandebeslut F&B3N 2009-02-12).
Ytterligare en paviljong med en avdelning tillkommi&or hostterminen i
Gubbangen (genomférandebeslut Farsta SDN 2008-03-25

Ytterligare utbyggnad under 2009 planeras i saméd utbildningsforvaltningen
och kan innebéra ytterligare en avdelning pa Hgstkolan, en avdelning pa
Magelungsskolan och tva avdelningar pa Gubbangaskol

En ny férskola kommer att uppféras i kv. Alo, Far€entrum. Det blir ett
fabriksbyggt modulhus med tre avdelningar (genoaridebeslut SDN 2008-02-
14, hyresmedgivande KS ekonomiutskott 2009-0128)skolan kommer att vara
klar for inflyttning vid arsskiftet 2009-10.

Pa Larsbodaféltet, som tillhor Centrala Farst&ad500 bostader under
uppforande pa plan mark i kv. Farsta 1:2. DendosKola anvisade tomten, kv.
Tarnd, med en hojdskillnad pa ca 10 meter till glimgande omrade, visade sig
alldeles for otillganglig for att bygga en forskailarimlig kostnad. Méjligheten
att bygga en vag till platan har utretts. Utredeimgisade att vagen blir for brant
for att garantera farbarhet under vinterhalvaret.
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Ytterligare ca 300 bostader planeras pa Larsbaeafith i samband med det
planeras en forskola med fyra avdelningar i kvatt&andhamn. Forskolan
planeras tillkomma 2011-12.

| Skdndal byggs 250 bostader i ett forsta skede Tébrodet. Ytterligare 250
bostader tillkommer i skede 2. En forskola med &amelningar planeras har
(genomforandebeslut Farsta SDN 2008-11-20, hyregivemde KS
ekonomiutskott 2009-01-28). Forskolan planerakaitima 2011. Ytterligare en
forskola kan komma att behdvas nar resten av ornbidg/ggs.

| Centrala Farsta tillkommer 190 bostader i kv.I&iddis6. En forskola planeras i
omradet.

Forvaltningen ser dver mojligheten att vid behopfipa tillfalliga
forskolepaviljonger, foretradesvis i anslutningeih befintlig forskola.

Farstas aldsta forskola som ligger i en flerfarfasighet som ags av en
bostadsrattsforening i Centrala Farsta ar i myd&égt skick och kommer om
mojligt att avvecklas under perioden.

5. Kostnadsutveckling

Hyreskostnaderna for Farstas forskolor berakna8 2p@ga till ca 22 mnkr
inklusive tillkommande forskolor och avdelningaémda och/eller planerade
utbyggnadsbehov kommer att innebara att den saragdmirliga
hyreskostnaden for stadsdelens forskolelokaler kenatt 6ka med 8-9 mnkr. Till
detta kommer ombyggnader féranledda av arbetsmajokller férandringar i
livsmedelslagstiftningen.

For att minska lokalkostnaderna arbetar forvaltamépr att 6ka samutnyttjandet.
Nya férskolor planeras ocksa med alternativa plamitigar for ett effektivare
lokalutnyttjande. Samtidigt Okar stadsdelens tdtgt@skostnad eftersom nya
lokaler har hogre hyra an befintliga.

6. Samverkan

Fyra enheter med totalt 12 avdelningar &r inrymgiaindskolans lokaler eller
anlagda pa skolgéardar. Ytterligare en enhet medwd&Iningar startar i
Gubbangen i mars 2009 och arbete pagar for attanfiyra avdelningar ytterligare
med plats for 72 barn i grundskolelokaler.

7. Berdknat bidrag for forskolor med hog hyra
Fragan ar for narvarande inte aktuell for Farstdsdelsforvaltning
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OMSORG OM PERSONER MED PSYKISK OCH FYSISK
FUNKTIONSNEDSATTNING INKL. HEMLOSA

1. Inledning

Samtliga boendeenheter for personer med psykiskysck funktionsnedséattning
ska konkurrensutsattas enligt stadsdelsnamndeivitetisplan. Under varen 2009
har driften av Skondals gruppbostader med 2 enbeteFarsta Strands
gruppbostader med 4 enheter (LSS) samt Lingbengapbostad (SoL)
upphandlats.

Tranings- och forsokslagenheter och lagenhetawaftningens
boendeverksamhet Farstasteget inom Hotellhem arogighet for hemldsa att
komma vidare for att pa sikt fa ett ordnat boende

2. Behov/efterfragan samt bedémning av andra faktorer som férandrar
behovet av lokaler

Staden har ett stort behov av sarskilda boendefdiinéysiskt och psykiskt
funktionshindrade. Sedan 2005 har Farsta stadédeddtning fordubblat antalet
platser i bostader med sarskild service enl. L$pddsoner med
utvecklingsstorning. Under 2009 tillkommer 10 lalyeter for stodboende/sarskilt
anpassad bostad i vanlig bostadsbebyggelse. Aa degslagenheter avsedda for
personer med psykiskt funktionshinder och 5 fospeer med neuropsykiatrisk
funktionsnedsattningsocialpsykiatrin har ett fortsatt stort behov av
traningslagenheter som en del i en utvecklad bdertje.

3. Kapacitet

Det finns 50 lagenheter i stadsdelens gruppbos&mmyt LSS. Socialpsykiatrin
har en gruppbostad enligt SoL med 8 lagenhete28dhgenheter for stodboende.
Farsta-Steget ar en boendeform fér hemldsa soralfémgen driver i Farsta
hotellhem. Forsta-Steget som &r ett sa kallatdatkonsboende med 8
lagenheter. Andra-Steget ar ett mer langsiktigilst@nde och innehaller 21
lagenheter. Samtliga lagenheter ar uthyrda.

4. Forandringar i lokalbestandet

Hokardngens dagliga verksamhet bedriver i dagsigggksamhet i tre olika
lokaler; Farsta sjukhem, pa forvaltningens huvudéonFarsta Centrum och i en
f.d. parklekslokal, Kryddboden, i Hokarangen.

Lokalen pa Pepparvagen 9, dar delar av Hokararg¥raligare bedrev
verksamhet, aterlamnas till hyresvarden 2009-045R@let till detta &r framforallt
att den har brister i tillgangligheten. En ny lokal inforskaffats i Hokarangen dit
Hokarangens DV flyttar hela sin verksamhet. Foniatien avser att sd snabbt
som mojligt avveckla parklekslokalen Kryddboden.
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Dagverksamheten Porten som vander sig till hendébamissbrukare har fatt en
ny permanent lokal pa Hauptvagen 35 i Hokarangen.

Dagverksamheten Brevduvan for personer med denretes 65 ar bedrivs i
lokaler i Postiljonens vard- och omsorgsboendamizand med att driften av
Postiljonen dvergar till privat utférare utreds #davans eventuella behov av ny
lokal.

5. Kostnadsutveckling

En avveckling av Pepparvagen 9 minskar lokalkostnsmed 0,2 mnkr. Om
Kryddboden avvecklas kan ytterligare 0,2 mnkr spaCan Hokarangens DV
flyttas ut franFarsta vard- och omsorgsboende sparas ytterligana@kr. Hyran
for nya lokalen for Hokarangens DV beréknas upfibéa 0,4 mnkr.

Beraknad bruttohyreskostnad 2009 uppgar till 6,8&mach beraknade
hyresintakter till 3,3 mnkr. Av 50 boende i grupptimer enligt LSS har 28
accepterat hyreshdéjningen till f6ljd av att vardetgemensamhetsutrymmet har
inraknats i hyran. 22 arenden ligger for provnimtyresnamnden. Beslutar
Hyresndmnden att bifalla férvaltningens ansékarngneshojning, kommer
hyresintakterna att 6ka med 0,3 mnkr.

| 6vrigt forvantas endast sedvanliga hyreshojningaerka stadsdelens
lokalkostnader.

Tva gruppbostader &r inrymda i bostadsratter sarasidastighetskontoret.

ALDREOMSORG

1. Inledning

Av Farstas befolkning ar 18,5 % 65 ar eller al@@12 beraknas andelen vara 17,6
% och 2017 16,7 %. Farsta ar den stadsdel sonefiésOstermalm har den
storsta andelen aldre befolkning. | dldrarna 86chruppat har Farsta dock lika
stor eller storre andel vid samtliga mattidpunkter.

Enligt férvaltningens aktivitetsplan ska Postiljasevard- och aldreboende
konkurrensutsattas under 2009. Driftovergangenkinasitill 2009-11-01. Tva
enheter drivs redan i enskilt regi, Angsé och Véxcko

Lansstyrelsen har riktat kritik bade mot Farstalvé&ch omsorgsboende och Edo
aldreboende p.g.a. for manga boende i grupperei@omer med demens. En
oversyn pagar av forandringsbehovet av stadsdéldnsboendeenheter.
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2. Behov/efterfragan samt bedémning av andra faktorer som forandrar
behovet av lokaler

Befolkningsprognos 2009-2012 enl. USK

2009 2010 2011 2012 Differens
65- ar 8798 8780 8796 8864 66
65-69 1908 2003 2153 2266 358
70-74 1685 1651 1598 1644 -41
75-79 1753 1675 1614 1558 - 195
80-84 1612 1583 1551 1500 - 112
85-89 1202 1187 1142 1140 -62
90-94 518 545 597 607 89
95- ar 120 136 141 149 29

Antalet aldre 6kar enligt prognosen med 66 persbih@012. Okningen sker i de
yngste och &aldsta pensionarsgrupperna med 19 ¥@élepersoner i
aldersgruppen 65- 69 ar och med 18 % eller 118&persver 90 ar.

Behov av antal platser pa vard- och omsorgsboertée le¢folkningsprognos i Farsta 2009-2012

Ar 2009| 2010| 2011 2012

Antal platser | 555| 562| 565| 566

Behovsbedomningen &r baserad pa kanda fakta onv belag samt USK:s
befolkningsprognos.

Mojligheten att valja aldreboende kan innebararfdrad efterfragan av
stadsdelens aldreboende. | samband med ombyggrfaarsta vard- och
omsorgsboende kommer antalet boendeplatser atkains

3. Kapacitet

Antal platser pa kommunala vard- och omsorgsboendem iFarsta stadsdelsomrade, inkl.
entreprenader

Antal platser
Farsta vob 140 (ca 84*)
Edo vob 87
Postiljonen 96
Angso 14
Veckobo 11
Summa 348

*Efter planerad ombyggnation

Dessutom finns 149 lagenheter i EA6 servicehus.
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Farsta vard- och omsorgsboende har avvecklat lalisgo i dubbelrum. Av
nuvarande 140 platser ar 10 avsedda for korttidstmeUnder 2009 pabdrjas en
overforing av korttidsplatserna till Postiljonerérd- och omsorgsboende.

4. Forandringar i lokalbestandet

Personalkooperativet Hokarangens Hemtjanst hyi ickadrahand av
forvaltningen eftersom hyresvarden, Stockholmsheta,ville éverfora
hyreskontraktet pa foretaget.

Olika alternativ fér ombyggnad av Farsta vard- oofsorgsboende har utretts av
Micasa pa uppdrag av stadsdelsnamnden. Det altesmah har studerats mest
ingaende innebar att stadsdelsforvaltningen atedémn huskropp till Micasa
och att den andra byggs om till ca 84 lagenhetesdglan forandring skulle
medfora att antalet platser inom aldreboendet skulhska fran 332 till 257
platser, servicehuset inte inkluderat. Den forffier@n fran Micasa som avsag 66
platser godkandes inte av forvaltningen. Utrednimigar darfor annu inte
fardigstallts. Forvaltningen forvantar en ny offewm kort och att
stadsdelsnamnden kan ta stallning i fragan undenvZ009.

5. Kostnadsutveckling

Enombyggnad av Farsta vard- och omsorgsboende skolbara en
kostnadsminskning pa ca 5 mnkr genom avvecklingralauskropp.
Kostnadsokning for ombyggnad av den andra huskropp&r narvarande inte
kand.

Lokalkostnader for dldreomsorgen 2009

Verksamhet Kostnader | Intakter
Vard- och omsorgsbhoende 27 mnkr 5,8 mnkr
Hemtjanst 6,5 mnkr| 3,7 mnkr
Aktivering 0,25 mnkr

Summa 33,75 mnkr| 9,5 mnkr

FoOr att minska lokalkostnaderna arbetar forvaltamr att 6ka samutnyttjandet.
Hyreskontraktens langd bevakas och ett effektittjaryde av lokalerna foljs upp
kontinuerligt.

Majligheten att valja aldreboende kan innebararfdrad efterfragan av
stadsdelens aldreboende. Beredskap finns for pdéissa verksamhet och lokaler
efter efterfrdgan. | samband med ombyggnad av &aést- och omsorgsboende
kommer antalet boendeplatser att minska.
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Tillfilligt bidrag 2009

Forvaltningen kommer att ansoka om tillfalligt adrfor tomstallining av lokaler
om beslut fattas om ombyggnad av Farsta vard- o@omsboende. En huskropp
maste i sa fall tommas. Férvaltningen avser atbkaem sarskilda medel for
detta.

ADMINISTRATIVA LOKALER

1. Inledning
Forvaltningen stravar efter att minska kostnaderaftiministrativa lokaler.

2. Behov/efterfragan samt bedémning av andra faktorer som férandrar
behovet av lokaler

Under 2009 har forvaltningens ekonomiassistenterfoxts till
serviceforvaltningen som ocksa kommer att ta éwevaret for vaxelfunktionen.
IT- funktionen &r under upphandling.

3. Kapacitet

137 rum med totalt 195 arbetsplatser finns pa &tspfan 36. P4 Munkforsplan
45 finns det 14 rum. 21 personer har sin arbetsplét

4. Forandringar i lokalbestandet

Under 2008 lamnade forvaltningen alla administeatokaler pa Lingvagen 100 i
Gubbangen och Munkforsplan 37 i Farsta Centrumflgtiade till Storforsplan
36 i Farsta Centrum. Ytan minskades darigenom r3¢8l% fran 5102 kvm till
3900 kvm.

5. Kostnadsutveckling
Flytten av forvaltningens administrativa lokalenéfar en arlig besparing om 1,5
mnkr fran 7,1 mnkr till 5,6 mnkr.

T(“)MSTALLDA LOKALER OCH LOKALER SOM INTE NYTTJAS
FOR DEN EGNA VERKSAMHETEN

Skondals fritidsgard kommer att tomstallas efted®206-30 enligt beslut i Farsta
SDN (2009-12-18). Forvaltningen har sagt upp lokaken ny hyresgéast soks av
bade forvaltning och fastighetsagare. Arshyra Banthkr.

Tva lokaler planeras avvecklas under periodenfoit detta hunddagis som lades
ned enligt beslut av Farsta SDN. Lokalen har e&ieovering anvénts for
evakuering av vattenskadat forskola. Hyreskonttakigr under hosten 2010.
Hyran ar ca 0,2 mnkr. En tidigare kvarterslokal koen att avvecklas vid
arsskiftet 2009-10. Lokalen har tillfalligt anvastsm forskola med en avdelning,
men laget hogst upp i en park ar svartillganghtyran ar ca 0,1 mnkr.
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Om mojligt kommer Farstas aldsta forskola att akdascunder perioden pa grund
av eftersatt underhall och dalig kvalitet. Férskada belagen i en
flerfamiljsfastighet. Hyresvard ar en bostadsratesfiing.

Hokarangens dagliga verksamhet har haft sin verkeaiflera olika lokaler:
Pepparvagen 9 i Hokarangen, Farsta vard- och osisoegde, pa forvaltningens
huvudkontor i Farsta Centrum och i en f.d. parKigkal, Kryddboden, i
HokarangenLokalen pa Pepparvagen 9 kommer att aterlamndsytilsvarden
2009-04-30 framforallt pa grund av att den hartbristillgangligheten.
Forvaltningen soker ny hyresgast till Kryddbodegré$kontraktet galler till och
med 2017-08-31. Hyran ar mycket hog.

Forvaltningen kommer att ansdka om féljande kostn&ir beslutade
avvecklingar/omstruktureringar av lokaler:

1) Skondals Fritidsgard 0,3 mnkr
2) f.d. hunddagis 0,15 mnkr
3) f.d. kvartersgard 0,05 mnkr

Under langre tid har en ombyggnad av Farsta vard-omsorgsboende utretts.
Offerten ar annu inte klar. Om beslut fattas om pggmad, maste en huskropp
tomstallas. Forvaltningen kommer i sa fall ocksa@aasoka om denna kostnad.

OVRIGA LOKALER

1. Inledning

Ovriga lokaler innebar bl.a. lokaler inom indivigeh familjeomsorgen, parklekar
och fritidsgardar. Aven traningslagenheter ochdkstigenheter finns under
denna rubrik.

2. Beskriv behov/efterfragan samt bedomning av andra faktorer som
forandrar behovet av lokaler

Socialpsykiatri och individ- och familjeomsorgerr ledt fortsatt stort behov av
traningslagenheter som en del i en utvecklad bdertje.

Forvaltningen har bedrivit mellanstadieverksamliperklek- och
fritidsgardslokaler pa uppdrag av utbildningsfétaiadgen. Fran hostterminen
kommer utbildningsférvaltningen att bedriva verkéaten i egen regi. Bl.a. med
anledning av detta har stadsdelsndmnden beslutanagckla Skondals
fritidsgard. Lokalen har sagts upp.
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3. Kapacitet
Forvaltningen har f.n. tillgang till 65 traningskitheter och 24 forsokslagenheter.

4. Forandringar i lokalbestandet

Oppenvéardsverksamheten Prova flyttar frin Larsbageen 30 i Farsta Centrum
till Havsornstorget 21 i Fagersjo. Farsta arbetfilags redan i lokalen. Lokalerna
hyrs av Svenska Bostader pa korttidskontrakt medynitill osékerheten kring
lokalernas anvandning i samband med fortatningrarddet. Kommer kontraktet
inte att forlangas maste nya lokaler inforskaffas.

Larsbodavéagen 30 som dgs av Micasa kommer attoistagn forskola (Alo)
uppfors pa tomten.

Farsta Miljogrupp bedriver loppmarknad pa Peppagnitp. | lokalen finns dven
textilverksamhet Torpet. Hyreskontraktet ar forlétil2010-04-01. Bada ar
arbetsverksamheter inom individ- och familjeomsarge

5. Kostnadsutveckling
Fastighetskontoret hojer hyrorna med mellan 61-78%okaler forvaltningen
hyr.

Lokalkostnaden for barn- och ungdomsverksamhet apii2,8 mnkr och
intakterna till 0,1 mnkr. For arbetsmarknadsatgaugggar lokalkostnaderna till
ca 0,5 mnkr. Lokalkostnader for tranings. Och féséigenheter ingar i beraknad
kostnadsutveckling i avsnittet omsorg om funktiondrade mm.

SAMMANFATTANDE SYNPUNKTER

Forvaltningen beddmer att befintliga lokaler i s&®tt motsvarar verksamhetens
behov. Ett undantag ar den 6kande efterfragannsédiiplatser. Nya
bostadsomraden byggs inom stadsdelsnamndens orhlibgggnaden av
forskolan maste darfor fortsatta.

Antalet platser inom aldreboendet kan behéva mmgkag.a. demografiska
forandringar och kundvalsmodellen.
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