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Svar pa skrivelse fran (s), (mp) och (v) om de
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Forslag till beslut
Stadsdelsnamnden godkanner forvaltningens tjandtante som svar pa
skrivelsen.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Per-Ove Mattsson
avdelningschef

Sammanfattning

| stadens budget 2008 fick stadsdelsnamndernadragmtt revidera hyres-
sattningen av lagenheterna i gruppbostader fordmenligt lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade (LSS) saifigangen till gemensamhets-
utrymme beaktas. Hyreshojningar vid gruppbostadgemmmférdes under hdsten
2008. 22 av de boende godtog inte hyreshojningatket innebar att hojningen
maste provas av hyresnamnden.

| en skrivelse till stadsdelsnamnden har socialdeaterna, miljopartiet och
vansterpartiet foreslagit att stadsdelsndmndentidlizaka arendet om hyreshoj-
ningar vid LSS-gruppboendena fran hyresnamnderdrblandlar med hyresgast-
féreningen om en skalig hyreshdjning liknande dam andra hyresgaster avtalar.

Stadsdelsndmnden har i uppdrag av kommunfullmaltigesvidera hyressatt-
ningen vid LSS-bostaderna och har saledes ingaghéjer att dra tillbaka
arendet fran hyresnamnden.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for vuxna.

Bakgrund

Vid stadsdelsndmndens sammantrade den 14 maj a60thtle socialdemokrater-
na, miljopartiet och vansterpartiet in en skrivedsgaende de kraftiga hyreshoj-
ningarna pa Farstas gruppboenden.

| skrivelsen hanvisar partierna till en artikeidrtingen Mitt i Soderort, vecka 19,
dar det beskrivs hur de foreslagna kraftiga hyrishgarna pa 1 600 — 1 700
kr/man drabbar de boende. De flesta av hyresgéstever pa fortidspension och
bostadsbidrag och dessa bidrag kan i de flestantalbli stérre. Beslutet, som
fattades av kommunfullmaktige i budget fér 2008\ebér att de boende i grupp-
bostaderna ska betala for gemensamma ytor somgarfah anvands mest av
personalen eftersom de flesta gruppbostader id&arsjanska moderna och har
tillgang till rymliga och handikappanpassade kok badrum. Allt enligt
tidningsartikeln.

Enligt skrivelsen &ar forslaget orattvist och dehélt fel att krava att de boende
efter 15 ar eller mer ska betala for de gemensaytonaa i bostaden eftersom de
flyttade till sin forsta — troligen enda — bostaddrhelt andra hyresvillkor. Det
finns heller ingen fri bostadsmarknad for persane3S-personkrets som de flesta
av de boende tillnér. Manga av hyresgéasterna hankéagat beslutet och arendet
ligger for narvarande i hyresnamnden for beslutti®aa tycker att det ar ett
felaktigt beslut och yrkar pa att stadsdelsnammttantillbaka arendet fran
hyresnamnden och férhandlar med hyresgastforeniogeen skalig hyreshojning
liknande den som andra hyresgaster avtalar.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stockholms stads hyressattningsmodell har tillampatian 1999. | den ingar att
man vid hyressattning beaktar tillgangen till gesamhetsutrymmen. Nar det
galler LSS-boenden har de boende dock fatt en tapett med hanvisning till att
hyra inte togs ut fér gemensamma ytor.

| stadens budget 2008 gav kommunfullmaktige stddsdmnderna i uppdrag att
paborja en revidering av hyressattning av lagemh&i®S-gruppbostader. Detta
innebar att stadsdelsnamnderna i samband med Bitrésgen ska tillampa
stadens hyressattningsmodell och saledes bedgtntien till de gemensamhets-
utrymmen som de boende disponerar i gruppbostaden.

Bakgrunden till detta ar tva avgjorda fall i regegsratten dar ratten ansett att om
det foreligger ett hyresforhallande i LSS-grupphdsir det en fraga som regleras
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av hyreslagstiftningeri,2 kap. jordabalken, och inte en avgift som far tas ut enligt
19 8§ LSS. Darmed foreligger heller inte nagot hirfde att 1ata vardet av
tillgangen till gemensamhetsytorna paverka hyrésisden for varje lagenhet.

De boende i gruppbostaderna i Farsta informerachedatta i augusti 2008 och
stadsdelsndmnden genomforde under hdsten hyresgéirfor samtliga 55
lagenheter vid stadsdelsnamndens LSS-gruppboedexv. de boende godtog
inte hdjningarna och begarde férhandling i hyresmden.

Hyresndmnden har &nnu inte provat dessa arendenol8d avvaktar hyres-
namnden en rattsprocess i Svea hovrétt. Stadegeham Hasselby-Vallingby
stadsdelsnamnd 6verklagat hyresnamndens bestwntat arenden som géller
hyreshéjningar i LSS-gruppbostader. Svea hovrattsstut, som forutsatts bli
vagledande for hyresndmndens avgoranden framdegiknas komma under
hosten.

| avvaktan pa att Svea hovratt fattar beslut i derklagade arendena rekommen-
derar stadsledningskontoret iatja nya hyresandringar begérs pa grund av
tillgangen till gemensamma utrymmen i gruppbostaatdigt LSS.

Det ar nyttan av gemensamhetsutrymmena de boetaar@r, inte vissa
kvadratmeter. Personallokaler rdknas inte in i geamhetsytorna och for dessa
lokaler betalar saledes inte de boende nagon hyra.

For vissa av de boende har den av stadsdelsnarbegkiiade hyreshéjningen
blivit extra stor vilket beror pa att arliga hyréghingar tidigare inte skett. Hyres-
sattningsmodellen ger ca 1 200 kr hojning i manademeaktande av kostnader
for gemensamhetsutrymmen. Vid de hgjningar somaltmngen genomfort har
de boende fatt bade mindre och hdgre hojningar.

Stadsdelsnamnden har i uppdrag av kommunfullmaktigesvidera hyressatt-
ningen vid LSS-bostaderna och har saledes ingaghéjer att dra tillbaka
arendet fran hyresnamnden.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden godk&idnvaltningens tjanste-
utlatande som svar pa skrivelsen.

Bilaga
Skrivelse fran (s), (mp) och (v) om de kraftigadshojningarna pa Farstas
gruppboenden



