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Sammanfattning

Forslaget till detaljplan vid Ullerudsbacken oméattva punkthus med tio
vaningar och 35-45 lagenheter. Omradet for bebggg@l parkmark och bestar av
glest bevuxen skog. Intranget ar ganska litet om sea till naturomradet som
helhet och det ar en yta som inte lampar sig fkreaion. Nagra av de som bor i
husen pa norra sidan av Ullerudsbacken kommea aihfutsikt nagot skymd.
Sammantaget har férvaltningen en positiv instagjriith forslaget. Antalet
lagenheter Okar i ett omrade med bra kommunikatjditigang till forskolor och
skolor samt inte minst ett fantastiskt boende nataren.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@farsta.stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum

Postadress Box |13, 123 22 Farsta www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for planeratigategi och service.

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har remitterat forslagelketidlljplan for Farsta 2:1 vid
Ullerudsbacken i Farsta strand till Farsta stads@ghnd for yttrande senast den 9
april 2010. Exploateringsnamnden markanvisade oetrdeh 15 maj 2007 och
stadsbyggnadsnamnden beslutade den 12 juni 20pBasrbete skulle paborjas.
Nuvarande detaljplaner som galler fér omradet apgetmark.

Remissen i sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora bebyggelse avioxd@hingars punkthus med cirka
35-45 lagenheter beroende pa storleksfordelnirendPhradet langs med
Ullerudsbacken ar mycket brant och nivaskillnadecirka 18 meter. | anslutning
till omradet finns sjon Magelungen och ett skogsaaher | 6versiktsplanen anges
markanvandningen som tat stadsbebyggelse.

Planomradet ligger i bergsbranten ner mot Magelnmgh bestar av naturmark
med mestadels ek och tall. Skogsomradet som ansilufganomradet har ett
rekreativt varde. Den omgivande bebyggelsen i achrvaster bestar av
bebyggelse fran 1960-talet i fyra till tio vaningbier mot Magelungen aterfinns
blandad villabebyggelse.

Planforslaget innehaller tva punkthus med tio vgairmot gatan. Till detta
kommer tva souterrangvaningar mot soder varaviatt ptgors av garage. Husens
hojd overstiger inte kringliggande byggnaders haijd husen ar placerade med
tanke pa att bevara utsikten vid UllerudsbackenMuagelungen. Entréerna nas
fran gatan och bottenvaningarna utformas med glaspdasaden i
bottenvaningen utfors i avvikande material i foruddle till byggnaden i Gvrigt.
Fasadens betongelement varieras med en rafflihigal wktningar i en ljus

betong. Placeringen av balkonger skapar variatiasdaden. Taken utformas som
grona tak for att minska dagvattenvolymerna.

Solstudier visar att planforslaget innebar smarfdrimgar i skuggforhallanden for
den befintliga bebyggelsen. Under hést- och vaétagjng kommer planens
genomférande innebéra att tre hus pa norra sidaflamudsbacken skuggas
tillfalligt under ett par tillfallen under dagend@er om omradet sker ingen
forandring. Under sommarsolstandet nar aldrig degrade husens skuggor de
befintliga husen pa Ullerudsbacken.
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| storsta mojliga man kommer trad och annan vaxdéfigunt tomten att sparas.
Efter planens genomférande kommer inte dagvat@angtanomradet innebéara
nagon negativ paverkan pa naturen soder om planieinedier for Magelungen.
En beddmning av natur- och upplevelsevardena loaisgjch planen bedéms inte
som enskild foreteelse innebéra en forsvagningearedionala
spridningssambanden for tall och ek. Det vardefstilaket nedanfor planomradet
kommer inte att paverkas negativt av byggnaderisagla intryck.

Bostaderna nas fran Ullerudsbacken. Infarten nastra delen av fastigheten och
innergarden ar korbar vilket mojliggor angdringediirtill portarna vid behov.
Garage med plats for 37 bilar foreslas. Parkeralgstigger mellan 0,8-1,0
bilplatser per lagenhet beroende pa hur manga higendet blir.

Samtliga entréer ska vara tillgangliga for persaned funktionsnedsattning.
Byggnadernas hissar nar ner till garagevaning. 8opned plats for
sopsorteringskarl ska finnas inom fastigheten riggdn.

Forvaltningens synpunkter och forslag

De tva punkthusen som foreslas kommer att byggasiiljo med ett fantastiskt
lage. Utsikt dver Magelungen och vacker natur ikkmdten ger stora mojligheter
till rekreation och friluftsliv. Omradet har forskw och skolor och en val utbyggd
kollektivtrafik. Narservice med bland annat en stdivsmedelsbutik finns vid
tunnelbanan pa Stieg Trenters torg. Nastan 75 pt@oseflerbostadsbestandet i
Farsta strand bestar av hyresratter. Vilken upisiéfiem bostaderna pa
Ullerudsbacken kommer att ha finns ingen informmaben i forslaget. En
variation av upplatelseformerna skulle vara posftiv omradet.

Planforslaget stammer val 6verens med gallandesikégplan och den nya
oversiktplanens intentioner. | nya 6versiktspladgefarsta dessutom utsedd till en
tyngdpunkt i séderort vilket innebar en satsningipa arbetsplatser, bostader,
kommunikationer med mera.

Nagra av de som bor pa norra sidan av Ullerudsimak&mmer att fa sin utsikt
forsamrad nar de bada punkthusen ar uppforda.dé#slimot naturen blir det trots
allt ocksa i fortsattningen aven om nagra far saiktidelvis skymd.

Vid det valbestkta samradsmotet den 10 mars vandetia som hade synpunkter
pa forslaget till byggnation. De synpunkter sonrmfkam under moétet andrade
dock inte forvaltningens uppfattning om forslaget.
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Husens utformning

Forvaltningen tycker att utformningen av de pladerpunkthusen ar ganska vagt
beskriven. Det saknas exempelvis illustrationehidr husen kommer att se ut
fran sjosidan. Inte heller framgar det om alla tigser forses med balkong eller
uteplats men foérvaltningen antar att sa ar faBetrlek och antal lagenheter i
projektet ar ocksa oklart. Jamfort med idéforsldgat ar 2008 sa ar punkthusens
placering skjuten nagot vasterut. Formen pa huaeblivit smalare vilket &r att
foredra da det minskar den skymmande inverkandéeh pa norra sidan av
UllerudsbackenDet ar bra med en satsning pa grona tak som eavdel
omhandertagandet av dagvatten. Forvaltningen atiseet ar just i
nybyggnadsprojekt grona tak ska anlaggas.

Utforda solstudier

Nar de nya husen byggts far nagra av husen pa btleraidsbacken 6kad
skuggning men inte mer an vad som kan accepteligs #mvaltningens mening.
Solstudien som gjorts visar att tre av de befiathgisen skuggas mattligt vid
nagra tillfallen under hést- och vardagjamning. Swartid blir det ingen skillnad
mot idag. For villorna nere pa Hogerudsbackendifirationen oférandrad jamfort
med idag.

Naturforhallanden och miljckonsekvenser

Intranget ar ganska litet om man ser till naturatetdom helhet. Omradet som
planlaggs for bebyggelse ar ganska otillgangligt smarigt med tanke pa den
stora nivaskillnaden ner till Magelungen. Det aryemsom lampar sig daligt for
rekreation. Samtidigt ar naturen ett av de stordesda vid Ullerudsbacken och det
ar viktigt att s& manga trad som mojligt sparasrniqanomradet. Markytan som
bebyggs ar parkmark och ligger inom karnomradeekimen
spridningssambanden kommer inte att paverkas aepla

Forvaltningen har ett brukaravtal med Farsta ssaradurvarn sedan manga ar.
Avtalet omfattar naturvardsskotsel for ett omrade4y 320 kvm och ligger strax
soder om planomradet. Forvaltningen avser intgdat nagon forandring av
brukaravtalet utan Farsta strands naturvarns uptpskesarbete kan fortga som
tidigare.

Gronkompensation

Forvaltningen foreslar som grénkompensation attfdemdetta parkleken
Regnbagen rustas upp och att strandpromenadenfaettigerudsbackens
vandplan tillganglighetsanpassas. Lekparken liggeltan Ullerudsbacken och
Brunskogsbacken och parkens lekytor behover forrBaken behdver aven
kompletteras med nya rekreationsplatser for vustrandpromenaden nedanfor
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Hogerudsbackens vandplan &r lite besvarlig att prira pa da erosion uppstar i
slanten efter regn. For att forhindra erosionegas forslagsvis en lagre
stodmur langs med strandpromenadens sida ner rioewdJtfors detta blir
strandpromenaden mer tillganglig och anvandbaaltér

Trafik och tillganglighet

Det ar bra att parkeringen for boende gar att hbed garage i en av
souterrangvaningarna. For andra transporter gaattistanna i direkt anslutning
till entréerna da garden gors korbar. | forslagetd inget namnt om var
besoksparkering eller handikapplatser ska placttad.tanke pa att entréerna
ligger nara gatan bor dock tillgangligheten inteaviadgot problem vid transporter.

De kollektiva forbindelserna ar utmaérkta till Uleisbacken och Farsta strand.
Forutom tunnelbana och pendeltag finns aven tvalinjer som har hallplats pa
Ullerudsbacken i direkt narhet till de foreslagnesén — buss 184 till Farsta
centrum och linje 833 som bland annat stannar gjesa friluftsgard.

Avfallshantering

Det ar en brist att det inte berors vilka fraktioeem ska kallsorteras och inte
heller med vilken teknisk l6sning hushallssoporkatas om hand eller hur
hamtning ska ga till. Hur avfallshanteringen inaastigheten ska anordnas &r inte
sarskilt tydligt forklarat. 1 en av illustrationariill forslaget visas att det ar
parkering langs med kantstenen och fragan ar ddoghilen ska angéra. Pa gatan
finns aven busstrafik att ta med i berékningenladstzon maste inrattas eftersom
husen byggs pa den sida av gatan dar parkeriatgtill

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden ovewdé@rfdrvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

1. Inbjudan till samrad

2. Planbeskrivning

3. Genomfdrandebeskrivning
4. Plankarta



