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Normalt planforfarande

Forslag

Detaljplan for

Farsta 2:1, Ullerudsbacken
1 stadsdelen Farsta Strand

1 Stockholm

S-Dp 2007-36742-54

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestéar av plankarta med bestdmmelser, genomférande-
beskrivning och denna planbeskrivning. Miljokonsekvenser beskrivs i
planbeskrivningen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Farsta 2:1 ar beldgen i stadsdelen Farsta Strand norr om sjon Magelungen med
ndrhet till tunnelbanestation, pendeltagstation, skola och forskola. Gillande
detaljplan medger parkmark med undantag for en 3 meter bred remsa som ¢j
blivit planlagd.

Syftet med planen ar att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av tva punkthus
utmed Ullerudsbackens sddra sida. Punkthusen inrymmer 35-45 ldgenheter
beroende pa lagenhetsfordelning.

Arendet hanteras med ett normalt planférfarande utan program och forind-
ringen Gverensstimmer med dversiktsplanens intentioner.
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PLANDATA

Planomradet, 8 500 m?, dr beldget utmed Ullerudsbacken i Farsta Strand. Gatan
ansluter i vister till Agesta Brovig, och i dster till Magelungsvigen. Soder om
omradet ligger sjon Magelungen. I anslutning till planomradet och Magelungen
finns ett dldre sammanhéngande skogsomrade som dgs av kommunen.

Tunnelbanestationen 1 Farsta Strand ligger ca 500 m fran planomrédet och pen-
deltagstationen pa ca 700 m avstand. Forskola och skola finns i ndromradet.

Planomrade

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 99 samt Stockholms byggnadsordning

I 6versiktplanen anges omradets markanviandning som tit stadsbebyggelse.
Planomradet ingér ocksa i ett omrade utmed sjon Magelungens norra strand
som innehaller kulturhistoriskt vardefulla miljéer sdsom kulturlandskap och
dldre bebyggelsemiljoer.

Detaljplan

Gillande detaljplan P1 5365, faststdlld 1965, anger parkmark.

Gillande detaljplan Pl, 5565, faststilld 1959, anger parkmark.

En tre meter bred remsa i nord-sydlig riktning genom omrédet har ej planlagts.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund

Omradet har av exploateringskontoret markanvisats till Arkirektmagasinet
Bygg AB i syfte att uppfora tva flerbostadshus.
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Befintliga forhillanden

Planomrédet bestér idag av naturmark beldgen 1 bergsbranten ner mot sjon
Magelungen. Nivéskillnaden dr ca 18 meter. Omréadet innehéller riklig
vegetation som bestar av ek och tall som varierar i storlek och alder. Vissa
exemplar dr mycket gamla. Planomréadet ansluter till skogsomradet mot
Magelungen som har ett rekreativt vérde. I vistra delen finns en trappa som
leder ner till naturstigar och strandpromenad.

Den omgivande bebyggelsen bestar i norr och vister av bebyggelse fran 60-ta-
let i form av punkthus i1 4-10 vaningar. I sdder och Oster ner mot Magelungen
aterfinns blandad villabebyggelse.

PLANFORSLAG

Bebyggelseutformning

Planforslaget innehaller tva punkthus i tio vaningar mot gata. Till detta tillkom-
mer tva souterrdngvaningar varav ett plan utgors av garage. Husens hojd over-
stiger ¢j kringliggande byggnaders hojd.
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Sektion, Arkitektmagasinet i Stockholm AB
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Husens ir placerade med tanke att bevara utsikten vid Ullerudsbacken mot
Magelungen.

Entréerna nés fran gatan Ullerudsbacken och bottenvéningarna utformas 6ppna
och vilkomnande genom glaspartier mot gdrden men ocksa mot
Ullerudsbacken med kontakt mellan entréhall och gata. Fasaden 1
bottenvaningen utfors med storre detaljering och avvikande material 1
forhallande till byggnaden 1 ovrigt.

Fasadens betongelement varieras med en réffling i olika riktningar i en ljus
betong. Den friare placeringen av balkongerna skapar variation i fasaden. De
grunda balkongerna mot Magelungssidan har tunna smidesracken, de storre
balkongerna har tak av trd och viggar utformade som vindbrytande men
spaljéartade och delvis transparenta skarmar av trd. Taken utformas som gréna
tak for att minska dagvattenvolymerna.

Vinster, fotomontage frdn Hogerudsbackens nedre del efter lanens
genomforande. Hoger, fotomontage fran Hogerudsbackens évre del efter
planens genomforande, Arkitektmagasinet i Stockholm AB

Vinster, fotomontage frdn ostra delen av Ullerudsbacken efter planens
genomforande. Hoger, fotomontage fran vistra delen av Ullerudsbacken efter
planens genomforande, Arkitektmagasinet i Stockholm AB
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Vinster, modell, utsikt fran oversta vaningen Ullerudsbacken 74. Hoger,
exempel, betongelement, Murman arkitekter

Energi

Byggnaderna ansluts till fjarrvarmenétet. Ett byggnadssétt med en modern, tit
och vilisolerad prefabricerad betongstomme i kombination med effektiv
varmedatervinning forvintas resultera i ett lagt energibehov.

Solstudie

Studien visar att planforslaget innebér smé forédndringar i skuggforhallanden for
den befintliga bebyggelsen. Under host- och vardagjdmning kommer planens
genomforande innebéra att tre hus pa norra sidan av Ullerudsbacken skuggas
tillfalligt under ett par tillfillen under dagen. S6der om planomréadet sker ingen
fordndring da omradet dir de nya husens skuggor faller, redan dr skuggat med
befintliga forhallanden.

Under sommarsolstdndet nar aldrig de planerade husens skuggor de befintliga
husen pa norra sidan av Ullerudsbacken, endast vigomradet och parkeringsytan.
Sodra sidan av Ullerudsbacken berdrs minimalt av de planerade husens skuggor.

under beﬁntliéa f(')'rhéllanden,
Arkitektmagasinet i Stockholm AB
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Solstudie, vdf}h(')'stdagjdmningen med foreslagen beb)’/ggelse, Arkitektmagasinet i
Stockholm AB

N/
: - o
Solstudie, sommarsol andet under bef ntllga forhallanden Arkitektmagasinet i

Stockholm AB

Solstudie, sommarsolstandet med foreslagen bebyggelse, Arkitektmagasinet i
Stockholm AB
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Mark och vegetation

Den befintliga vegetationen pa tomten kommer att behdva tas bort. I storsta
mojliga man kommer trdd och annan véxtlighet runt tomten att sparas.
Vegetationen pa platsen dr ocksa en av de storsta boendekvaliteterna.

Situationsplan med trdd som finns kvar efter planens genomforande,
Arkitektmagasinet i Stockholm AB

Hllustration, koncept for gardsutformning, Grontmij, Stockholm
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Gator och trafik

Angoring

Bostdderna nés fran Ullerudsbacken. Infarten nas i véstra delen av fastigheten och
innergarden dr korbar vilket mojliggdr angoring direkt till portarna vid behov.

Parkering

Parkering for 37 bilar foreslas i1 garage. Parkeringstalet ligger mellan 0,8-1,0
bilplatser per ldgenhet beroende pé ldgenhetsfordelningen. Ett parkeringstal pa 1,0
bilplatser per lagenhet efterstrivas 1 ytterstaden. Som jimforelse ligger
parkeringstalet pa 1,0 bilplatser per 100 m> BTA.

Plan, parkering, Arkitektmagasinet i Stockholm AB

Tillgidnglighet

Samtliga entréer ska vara tillgéngliga for personer med funktionshinder. Bada
huvudentréerna nas inom 10 meter fran gata, samt parkering och besdksparkering.
Byggnadernas hissar nar ner i garaget.

Teknisk forsorjning
All teknisk forsorjning som krévs finns framdraget i omradet och anslutning kan
ske till befintliga ledningar for vatten, avlopp och el.

Avfallshantering
Soprum med plats for sopsorteringskirl ska finnas inom fastigheten 1 entréplan.

Genomforandetid
Planens genomforandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 Kap 18 § eller
MB 6 Kap 11 § att en miljobeddmning behover goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas nedan.

Luft
Inom planomrédet ligger dygnsmedelhalterna for inandningsbara partiklar
under géllande miljokvalitetsnormer.

Buller

Avsteg fran riktviardena for buller bor kan ske 1 centrala 1dgen med god
kollektivtrafik. Mojligheterna att ordna en tyst sida for samtliga lagenheter ska
da sdrskilt uppmirksammas.

I rapporten fastslas tva s.k. avstegsfall (A och B). Avstegsfall B
(Stockholmsmodellen) innebér f6ljande minimikrav pa ljudmiljon:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus,

* 45 dBA maximalniva (mellan kl 22-06) inomhus.

 Samtliga 14genheter har tillgng till tyst sida om hogst 55 dBA ekvivalentniva
utomhus vid fasad (frifdltsvarde) for minst hilften av boningsrummen samt tyst
uteplats 1 anslutning till bostaden.

Stockholms bullerkarta, Ulleudsbacken

Bullernivan pa Ullerudsbacken ligger pd 45-60 dB(A). Bostadsldgenheter ska
utformas med atgéirder sa att minimikraven enligt avstegsfall B for detaljplaner
och trafikbuller uppfylls.
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Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten efterstrdvas. Dagvatten som inte kan
omhéndertas genom infiltration pa tomtmark leds till omgivande skogsomrade
dér infiltration sker 1 naturmarken.

Efter planens genomférande kommer inte dagvatten fran planomradet att
innebdra negativ paverkan pa naturen sdder om planomrédet eller sjon
Magelungen.

Naturmiljo & rekreation

Ekologigruppen har gjort en beddmning av natur- och upplevelsevérden i
Ullerudsbacken. Som en enskild foreteelse bedoms planen inte innebéra en
forsvagning av de regionala spridningssambanden for tall och ek men en
sammanlagd effekt av flera smédprojekt skulle dock kunna visa sig pétagligt
negativ.

Ekologigruppen menar att konsekvenserna i huvudsak ar av lokal betydelse och
att det kommunalt vardefulla strdket nedanfor planomradet inte kommer att
paverkas negativt av byggnadernas visuella intryck.

Byggprocessen eller den foreslagna bebyggelsen kommer inte att innebéra att
arter 1 naturomrédet hotas.

MEDVERKANDE

Planen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret genom plankonsult Susanne
Béackstrom och Hanna Ellmén, Sweco Architects AB, 1 samrad med
handléggare Torbjorn Johansson. Fran exploateringskontoret har Nils Tunving
medverkat och frdn byggherren Ullerudsbacken 1 Farsta AB har Lars Vretblad
medverkat som ocksa &r arkitekt for projektet. Samrad har skett med Birgitta
Nilsson, lantméterimyndigheten.

Nina Aman Torbjérn Johansson
Planchef Handlaggare
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