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§ 67
Upprustplng och modernisering av Farsta sim- och Al s sTAn
genomforandebeslut. Kommunstyrelsen

Dnr: 412 - 267/2010 KF/KS Kansli

BESLUT Ink. 2010 -05- 3 1

/
Idrottsniimnden beslutar foljande: Onr Ba8 = 1379/ 2010
TR 3777/ SA—

1. Attihuvadsak bifalla forvaltningens firslag till beslut.

—  Nidmnden godkinner for egen del redovisat firslag till genomfGrandebeslut for
upprustning och modernisering av Farsta sim- och idrottshall tll en berdknad
investeringsutgift om 196,0 mnkr, inklusive 30,7 mnkr for tidigare nedlagda utgifter
samt uppstdllning av en provisorisk ersditningshall pa Farsta IP. Kostnaden for
projekiering om 6,0 mnkr ryms inom faststalld budget.

— Ndmnden begdr att kommunfullmdktige beslutar om genomforande av projektet i
enlighet med idrottsforvaliningens fjansteutlgiande.

—  Ndmnden begdr att kommunfullmdiktige beslutar om utékad investeringsbudget med
totalt 160,0 mnkyr under aren 2011-2012 for finansiering av projektet.

~  Under forutsdtining av beslut enligt ovan, far forvaliningen i uppdrag att pabérja
upphandlingen av projektet och dterkomma till nimnden enligt de principer som
galler for tilldelningsheslut.

2. Att diratdver anfora:

Det fir oroande att investeringskostnaderna har blivit betydligt dyrare fin vad som
budgeterades i inriktningsbeslutet. Niir gamla anliiggningar som Farstabadet genomgir
renoveringar patriffas ofta oférutsedda brister som leder till nya kostnader. Dérfor ir det
oerhort viktigt att genomfora noggranna kalkyleringar som bygger pa grundliga risk- och
sarbarhetsanalyser. Stadens resurser ir begrinsade och higre investeringskostnader i det
enskilda objektet triinger undan andra investeringar. Vidare piverkas nimndens
driftbudget negativt genom hogre kapitalkostnader som minskar utrymmet for nédviindiga
satsningar. Forvaltningen méste saledes arbeta aktivt med budgethallningen for att hilla
nere kostnadsutvecklingen.

Det iir vidare viktigt att de kommersiella ytorna inte minskas efter ombyggnationen. I
enlighet med skrivelsen "Mer entreprendrskap i vira idrottsanliggningar’ iir det var
uppfattning att verka for fler kommersiella aktorer i stadens idrottsanliggningar. Saledes
iir det ett minimikrav att de kommersiella ytorna vid ombyggnation inte minskar. Det édr i
sammanhanget fiven viktigt att nuvarande hyresgiist ges mojlighet att omférhandla sitt
nuvarande avial med utgangspunkt i de villkor som béor gilla, och de lokaler som finns
tillgiingliga, efter ombyggnationen. Forvaltningen bir samtidigt undersoka méjligheterna
till att bedriva caféverksamhet under sjiilva byggtiden. Det iir avslutningsvis viktigt att
papeka att serveringar i stadens friskvirdsanliggningar skall ha en tydlig hiillsoprofil.

Arendet

Idrottsforvaltningen redovisar ett tjiinsteutlatande daterat 2010-03-08. Arendet bordlades den 16 mars
och den 13 april 2010. Idrottsnimnden fattade vid sitt sammantride den 14 april 2009 ett
inriktningsbeslut om upprustning och modernisering av sim- och idrottshallarna i Farsta, Akeshov,
Vistertorp och Villingby. Ndmnden begiirde att kommunfullméktige skulle godkénna inriktningen
och ansla 500-600 mnkr i budget for ren 2010~ 2012. I september 2009 godkéinde ndmnden en
kompletterande nuvéirdesberdkning som underlag for inriktningsbeslutet.







Kommunfullmaktige férvintas fatta beslut om inriktningen den 15 mars 2010 dér idrottsnéimnden
medges ritt att fortséitta uiredningsarbetet for upprustningen. For upprustningen av Farsta sim- och
idrottshall fanns sedan tidigare vissa handlingar framtagna. Anliggningen 4r byggd 1974 och
kommer som den forsta av de ovan ndmnda fyra anldggningarna att genomga en omfattande
upprustning och modernisering.

Forvaltningens forslag till beslut
Idrottsfdrvaltningen foreslar att idrotisnimnden beslutar:

1. Némnden godkénner for egen del redovisat forslag till genomférandebestut fr upprustning
och modernisering av Farsta sim- och idrottshall till en beriknad investeringsutgift om 196,0
mnkr, inktusive 30,7 mnkr for tidigare nedlagda utgifter samt uppstillning av en provisorisk
ersattningshall pa Farsta IP. Kostnaden for projektering om 6,0 mnkr ryms inom faststélld
budget.

2. Némnden begér att kommunfullmé&ktige beslutar om genomftrande av projektet i enlighet
med idrottsforvaltningens tjénsteutlitande.

3. Nimnden begir att kommunfullméktige beslutar om uttkad investeringsbudget med totalt
160,0 mnkr under &ren 2011-2012 for finansiering av projektet.

4. Under forutsitining av beslut enligt ovan, fir forvaltningen i uppdrag att pdborja upphand-
lingen av projektet och aterlcomma till ndmnden enligt de principer som géller for
tilldelningsbeshut.

Framlagda forslag till beslut
Ordféranden Madeleine Sjostedt m.fl. (FP), Billy Osth m.fl. (M) och Leif Kroon (KD) yrkar bifall till
sitt forslag till beslut. Se under rubriken BESLUT.

Vice ordftrande Jari Visshed m.fl. (8), Mehdi Oguzsoy (V) och Else Lundin (MP) yrkar bifall till
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforanden stéller de framlagda férslagen mot varandra och idrottsndmnden beslutar enligt
ordféranden Madeleine Sjostedt m.fl. (FP), Billy Osth m.fl. (M) och Leif Kroon (KD) forslag till
beslut.

Reservation
Vice ordforande Jari Visshed m.fl. (S) Mehdi Oguzsoy (V) och Else Lundin (MP) reserverar sig mot
beslutet till férmén for sitt forslag tili beslut.

Sérskilt uttalande
Vice ordforande Jari Visshed m.fl. (S), Mehdi Oguzsoy (V) och Else Lundin (MP) ldrnar sérskilt
uttalande enligt foljande:

Vi noterar med forvaning vid genomlésning av forslaget "Upprustning och modernisering av
Farsta sim- och idrottshall”, som bordlades 2010-04-13, att ingenting 6verhuvudiaget ndmns
denna géng heller vad betriffar servering och serveringsverksamhet. Det &r en sjilvklarhet att de
som beséker en sa stor sim- och idrottshall maste ha tillgang till en servering. Redan idag finns en
etablerad sddan, “Farsta bar”, pa plats som uttryckt en 6nskan om att fortsétta sin verksamhet
vilket inte beaktats i forslaget och vilkas nédrvaro, manga via e-mail och petitionslistor visat, 4r
uppskattad.

Vid Protokollet

T

Bo Olsson
Namndsekreterare
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Upprustning och modernisering av Farsta
- sim- och idrottshall
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Idrottsforvalmmgen f‘oréslal att 1dr0ttsnamnden beslutar foljande

I. Namnden godkénner ﬁ)r egen del redovisat forslag till gencmforandebeslut
for upprustmng och modernisering av Farsta sim- och idrottshall till en be-
riknad investeringsutgift om 196,0 mnkr, inklusive 30,7 mnkr f6r tidigare
nedlagda utgifter samt uppstillning av en provisorisk ersatiningshall pa
Farsta IP. Kostnaden for proj ektenng om 6,0 mnkr ryms inom faststélld

budget

2. Nimnden begér att kommunfulhnﬁktigé beslutar om genomfSrande av pro-
jektet i enlighet med idrotisforvaltningens tjénsteutlatande.

3. Néimn&én begﬁr att kommuﬁftﬂlﬁléikﬁge beslutar om utdkad investerings-
' budget med totalt 160 0 mnkr under &ren 2011 -2012 {6r finansiering av

~ proje ektet

4, pn_der fdfutséttning av beslut ei:iligt ovan, far fdr#aliniﬁge_n i uppdrag att
péborja upphandlingen av projektet och &terkomma till nimnden enligt de
principer som géller for tilidelningsbeslut.

%W\

Ing Bévner
Forvaltmngschef

Chef {0 fastighetsavdelningen

www.stockholm.se
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Sam manfattmng

Farsta sim- och idrottshall byggdes 1974 och tillhér férvaltningens stdrre idrotts-
anléggningar. Den totala lokalarean bririto (BTA) uppgér till 11 677 kvadratmeter.
Byggnaden ér sedan 2008 klassad som sérskilt vardefull ur kulturhistorisk syn-
punkt enligt stadsmuseets klassificering (gron klass). Hallen tillhér de anlédggnin-
gar som ufnyttjas mest intensivt och ddrmed ocks# slits hart. Projektet, som kan
kiassas som ett mycket omfattande ROT-projekt, innebér en total upprustning av
hela anliggningen som i stort omfattar samitliga delar med tekniska installationer.

Anldgpningen kommer att vara stingd under hela entreprenadtiden f6r att majlig- (
gdra ett rationellt och effektivt genomforande under en begrinsad tid. For att sko- "
lorna i ndromradet ska kunna bedriva sin idrottsundervisning och féreningar utva

sin idrotts- och motionsverksamhet under stingningen, foreslds en 10sning med en
provisorisk hall. Det féreslas ske genom att flytta ndgon av de provisoriska hallar (
som firvaltningen forfogar &ver till grusplanen pa Farsta idrottsplats. Dér finns ‘
méjligheter till anslutning av sdvil fjirrvirme som vatten och avlopp. Vilken 16s-
ning som viljs beror pé vilket alternativ som 4r mest ekonomlskt fbrdelaktlgt och
#ven passar tidsmissigt.

Stingningen av anliggningen under byggtiden maj 2011 till och med augusti 2012
far stora konsekvenser for nimndens driftbudget under de aktuella ren, och viss
effekt berfiknas &ven under 2010. Driftbudgetkonsekvenserna far bealctas 1 ndmn-
dens budget for 2011-2012.

Forutom omfattande upprustningsarbeten pa och i byggnaden sker ocksa omfat-

“tande byten av de tekniska installationerna sdsom vattenreningsanldggning, venti-
lationsanlaggning, VA-ledningar och elsystem. Dessa har nu till stora delar néatt sin (
tekniska livslangd och behover dérfor bytas ut. Belysmngen ililla och stora hallen ‘
byts ut. Samtliga ytskikt sisom golv, viggar och tak i byggnaden omfattas ocksa
Upprustning av fasader, fonster och dorrar liksom atgarder for att forbitira anlagg-
ningen ur energisynpunkt och tﬂgangllghetsforbattrande atgarder for personer ( "
med funktionsnedsétining i mgar i projektet. '

Under forutséttning av kommunfullméikuges- beslut om. genomfdrénde av projektet -
* under véaren 2010, berfiknas upphandlingsprocessen kunna inledas 1 juni. Efter ut-
virdering och tilldelningsbeslut under histen, beriknas byggstart ske under
forsommaren 2011. Tidpunkten &r ocksé planerad utifrdn skolornas behov av

lokaler for idrottsundervisning. D4. ska dven den provisoriska hallen ﬁnnas pa

plats pa Farsta idrottsplats.

www.stockholm.se
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Med byggstart i maj 2011 och en beréknad entreprenadtid pa 16 manader ska den

upprustade ha.llen lcmma tas i bruk i september 20 12 om mget oftrutsett intréffar.

Tota]_kostnaden for proj jektet, inklusive tidigare nedlagda utgifter om 30,7 mnkr
samt uppférande av en provisorisk erséttningshall under byggtiden, berfiknas
uppga till 196,0 mnkr riknat i [6pande priser. Den redovisade investeringsutgiften
innebir en 6kning med ca 50 mnkr jamfort med den 6versiktliga beddmning som
mglck idet underlag for mnktmngsbeslut som. red0v1sades i 1drottsnamnden i april

Kostnadsﬁkningen beror bland annat pa forslaget att uppfora en tillfillig hall under
stingningstiden, kompletterande forindringar som skett i underlagen fér system-

+ kalkylen jamfort med tidigare programkalkyl, fordyring pa grund av forskjutning

av projektet med cirka ett &r, 6kade tgérder {or att forbittra villkoren for skolans
idrottsutvning samt kompletterande &tgirder foranledda av olika myndighetskrav
i samband med de omdisponeringar av ytor som foreslas for att f4 en mer funktio-
nell anldggning. Forvaltningen bedémer trots kostnadstkningen de foreslagna
upprustningsitgiirderna som nédvandiga och motiverade for att f& en modern,
funktionell och attraktiv sim- och idrottshall som uppfyller dagens krav.-

For finansiering av den beréknade byggkostnaden om 160,0 mnkr, fordelat med
94,0 mnkr under 2011 och 66,0 mnkr under 2012, begérs motsvarande uttkning av
forvaltnmgens mvestermgsbudget for respektlve ar.

Bakgrund

Idrottsndmnden fattade vid sitt sammantréde den 14 april 2009 ett inriktningsbe-

slut om upprustning och modernisering av sim- och idrottshallarna i Farsta,

«-.Akeshov, Véstertorp och Véllingby. Namnden begérde att kommunfullmiktige
- skulle godkanna inrikiningen och anslé 500-600 mnkr i budget fér dren 2010-

2012.1 &ptember 2009 godkiinde ndmnden en kompletterande nuvardesberaknmg

- som underiag for inriktningsbeshutet.

Kommunfullmiktige forvintas fatta beslut om inriktningen den 15 mars 2010 dér
idrottsnamnden medges rétt att fortsétta viredningsarbetet f6r upprustningen. I det
beslut i drendet som kommunstyrelsen fattade den 24 februari, anges att godkiinda
och berilknade investeringsutgifter om cirka 500 mnkr far beaktas i budget 2011
och kommande .

For upﬁrus"tningen'av Farsta sim- och idrottshall fanns sedan tidigare vissa hand-

lingar framtagna. Projekteringskostnaden for dessa ingar i den redovisade kostna-

www.stockholm.se
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den for vad som tidigare nedlagts (30,7 mnkr). I den summan ingér &ven omlégg-
ning av taket samt byggande av nytt flaktrum (24,4 mnkr). Detta har redan utforts
som ett separat projekt under 2009 och finansierats inom faststilld budget for id-
rottsndmnden. : :

Anlédggningen dr byggd 1974 och kommer som den férsta av de ovan ndmnda fyra
anldggningarna att genomga en omfattande upprustning och modemisering. En

Oversikt av anléggningens olika delar framgar av bilaga 2. Projektet innefattar

* #ven en mindre tillbyggnad med aktivitetsytor och forrad. Projektering och fram-

tagande av resterande handlingar som ska ingé i ett forfrAgningsunderlag for (
utforande, piborjades i december 2009. P4 basis av de handlingar som hittills har
tagits fram har en systemkalkyl upprittats som ligger till grund for kost-

nadsredovisningen i detta forslag till genomfdrandebeslut. Detaljprojekteringen r _
#nnu inte helt avslutad, men hittills framtagna handlingar beddéms &nda kunna (
ligga till grund for projektets berdknade kostnad. '

Arendéts beredning

Arendet har beretts av fastighetsavdelningen efter samrad med planeringsavdel-
ningen och administrativa avdelningen.

Investeringens mal och syfte

Mélet med upprustningen av den 35-4riga hallen &r att genom nddviéindiga inves-
teringsétgérder visentligen forldnga anldggningens livslingd. Det géller inte minst

pa installationssidan dér den tekniska livslingden &r uppnadd. Syftet med modezr-

niseringen &r att kunna tillgodose dagens krav p tillginglighet, energieffektivise-

ring och utbud av aktiviteter. Genom att anliggningen av Stockholms stadsmuse-

um #r klassad som s#rskilt viirdefull ur kulturhistorisk synpunkt (gronmarkerad), (
far byggnaden inte forvanskas: Harv1dlag ska gallande regler i plan— och bygg1a~ ' h
gen foljas.

I huvudsak innefattar projektet foljande &tgarder: ~ ( .

o Utbyte av anliggningens tekniska installationer och forbattrlngar av w
byggnaden ur energisynpunki '

s Modernisering och viss begrinsad utokmng av lokalytor for

friskvardsaktiviteter

Instaliation av ett mindre plaskbad fér barn O 5 ar

Instaliation av ny belysning i lilla och stora hallen

Nytt sportgolv i lilla hallen

Forbéttrad funktion genom att tillgodose skolomas tnskemal om dkade

forradsytor, arbets-/uppehallsrum samt omklédningsrum o1 lrare.

o e © ©
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Upprustning/utbyte av samtliga ytskikt i golv, véiggar och tak
Upprustning/utbyte av fasader, fonster och dérrar utvandigt

Forbattrad tillginglighet genom en ny tillginglighetsanpassad entré
Uppforande av anhorigomklsdnadsrum i anshutning till simhallen
Installation av en’ny och stérre hiss for persontransporter

Utviindiga tillganglighetsforbattrande Atgérder genom anordning av ramp
samt p-platser for personer med ﬁmkhonsnedsat‘tmng 1 dlrekt anslutning
till entrén

® & & ¢ o ©

Projektets genomforande och tidsplan
Entreprenaden beriiknas kunna starta i maj 2011. Med en beréknad tid for
entreprenaden pé cirka 16 méanader rédknar fSrvaltningen med att den upprustade

L ~--;.och modermserade anlaggmngen kan tas i drift i 1gen i september 2012.

I december 2009 paborJ ades pl‘O_] jekteringsarbetet for att ta fram bygg- och installa-
" tionshandlingar som kommer att utgbra forfrigningsunderlag for den stora upp-
handling som ska ske. Handlingarna ska vara klara 1 juni 2010, varefter publice-
ring sker for en s.k. EU-upphandling. Fér byggentreprenader med ett berfiknat
anbudspris 6ver gillande troskelviirde (f.n. cirka 48 mnkry) ska anbudstiden vara
. minst 52 dagar. Anbudsutvirdering sker under september-oktober varefter ett till-
‘delningsbeslut berdknas kunna tas i november-december 2010. Entreprenaden
startar sedan i maj 2011.

For att minska de problem som uppstér genom att Farsta sim- och idrottshall &r
stangd under 16 manader foreslar forvaltningen att en provisorisk erséttningshall
sétts upp pa Farsta idrottsplats, Ett par alternativa 16sningar finns och foérvaltnin-
gen har 4nnu inte tagit stéllning till vilken som &r mest fordelaktig. Flyttning och
montering av den provisoriska hallen bor utforas under varen 2011 for att kunna
* tas i drift d4 Farstahallen stings. Badande fir dock hinvisas till andra simhallar.
Syftet med ersdttningshallen &r i forsta hand att tillgodose de behov som skolor
och foreningar har for sin idrottsundervisning och sitt motionsuttvande. Kostna-
_den for flytten &r beriiknad ] cirka 5 mnkr och ingér i den totala proj jektkost-
naden. Ett flygfoto av hallen och Farsta IP finns som bilaga 3. ‘

Projekteringen har nu hunnit s8 14ngt att en systemkalkyl har kunnat géras pé basis
av de framtagna handlingarna. Det innebir att en kvantifiering av all ingiende ma-
teriel och utrustning samt beriikning av tidsitgingen for projektets genomforande
har kunnat géras.

www.stockholm.se
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Utifran de framtagna underlagen kan f6ljande tidsplan redovisas:
e Juni 2010, publicering av forfrigningsunderlag
Septemnber 2010, anbudstidens utging, inldmning av anbud
November 2010, upphandlings-/tilldelmngsbeslut
Januari 2011, kontraktsskrivning med upphandlad entreprendr
Mars-april 2011, uppstilining av erséttningshall pd Farsta [P
Maj 2011, entreprenadstart
September 2012, den upprustade Farsta sim- och idrottshall tas i drift.

¢ & © © v . ©

Den redovisade tidsplanen forutsétter att kommunfullméktige fattar genom-
férandebeslut under varen 2010.

Forvaliningen kommer att dverviga vilken entreprenadform som &r mest ekono-
miskt gynnsam for staden. Férvaltningen svarar for att ta fram de arbetsritningar
och §vriga handlingar som projektet ska utféras efter, och projekteringen utfors av
anlitade konsulter. Fran bestillarens sida deltar en projektledare i projektet savil
under projekteringsskedet som i entreprenadskedet. I rollen ligger ett samordnin-
gsansvar och informationsansvar till forvaltningens styrgrupp som 16pande ska
héllas informerad om projektets fortskridande. Detta géller i synnerhet om av-
vikelser intriffar. Fran férvaltningen medverkar vid behov ocksa teknisk personal
med olika fackicunskap under entreprenadtiden.

Investeringsutgifter och finansiering
Den totala utgiften for féreslagen upprustning och modermsermg av sim- och id-

rottshallen har berfknats till 196,0 mnkr i 16pande priser inklusive tldagare ned- 7

lagda utgifter. Priserna #r beréknade med ett arligt byggkostnadsmdex pi 5 pro-
cent.

Under &ren 2008-2009 utfordes projektering for upprustning av ventilationsan-
lageningen samt omldggning av taket, inklusive byggande av ett nytt flakirum, till
en kostnad om 30,7 mnkr. Dessa tidigare nedlagda utgifter har inrymts inom
ndmndens budget, liksom kostnaden {6r den projektering om 6,0 mnkr som &r
planerad att genomforas under 2010. Samtliga kostnader ingdr i den redovisade
totalkostnaden. I kommunfullmaktiges budget for 2011-2013 anges att upprust-

-ningen av simhallarna inte har inrymts inom nimndens investeringsbudget under
perioden. Det innebér att beslut om finansiering kommer att fattas 1 samband med
att forslag till genomfirandebeshut foreliggs kommunfullméktige.

Beriknade investeringsutgifter om totalt 160,0 mnkr, varavf»§94-,_0; mnkiar: 201'1_, och
66,0 mnkr ar 2012 far beaktas i budget 2011 och kommande ar.

www.stackholm.se
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De beriknade mvestenngsutg1ﬂema fordelas enhgt ﬁ)ljande

mukr : I to.m. 2010 2011 2012 Summa
- ‘ 2009 .

Projektering, ombyggnad | . 30,7 0 0 0 30,7
tak, ventilationsutrymme ' ' '
Projektering upprusmmg 0 6,0 2,8 0 . 8,8
Produktion - _ 0 0 85,4 66,2 151,6
Tillfallig hall 0 _ 0 53 0 53
Totalt 30,7 6,0 93,5 | 66,2 | 1964

Utgifterna anges i 16pande priser och &r bersknade med et arligt byggkostnads-
mdex pas procent Exklusive tidigare nedlagda utgifter, uppgér den beréknade

o totalkosmaden till 165 7 mnkr, inklusive beraknad kostnad for en tillfallig hall.

Enligt intiktningsbeslutet uppgick den bé_réﬂmade kostnaden for upprusfnjng av
'Farsta sim- och idrottshall till totalt 114,8 mnkr, i I6pande priser och exklusive
tidigare- nedlagda utgifter. Jamfort med inrikiningsbeslutet har projektet senare-
lagts ett ar, och den reviderade kostnadsberskningen medfsr en fordyring av pro-
jektet med cirka 50 mnkr. Det finns flera bidragande orsaker till att projektkost-
naden har 6kat. Nar inrikiningsbeslutet togs fram var kalkylunderlagen ytterst pre-
liminéra, och en erfarenhetsméssig beddmning lag till grund for kosmadsberak-
ningen. Detta eftersom eft programunderlag bara forelag for vissa ingsende delar i
den totala upprustningen och moderniseringen. For &vriga delar gjordes en mycket
oversiktlig kostnadsbedomning. Programmet som har utgjort underlag for den
fortsatta projekteringen var klart i slutet av oktober 2009.

, I mrlktnmgsarendet angavs ocksé att en kompletterande statusutrednmg behovde
. glras.. Under prOJektenngens gang har ocksa diskussioner forts med utbildnings-
forvaltnmgen som framfort 6nskemal om Skade ytor for forrad, arbets- och uppe-

hall_s_{r,}qn_'samt omkladmngsmm for ldrare.

Forvaltningen har ocksé i projektet vinnlagt sig om att uppfylla mélet att fornya
och utveckla verksamheten. Detta har skett i 4n storre grad #n vad som ingick i
inriktningsdrendet. Ett annat mél som tillgodoses i projektet och som uttalats av
savil utbildningsforvaliningen, stadsdelsnamnden som Farsta gymnasium, &r
att genom projektet bidra till att forstirka idrottsprofilen for Farsta. Ett tredje mal
ar att utveckla simhalisverksamheten samt stréva efter att uppfylla Soderortsvisio-
nens hogt : stallda kvalitetsmal.
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For att modemisera anliggningens funktioner, och bland annat bidra till att tillgo-
dose skolans dnskemal, féreslas i projektet dels en tillbyggnad av férrdsytor pd
cirka 100 kvm och dels en tillbyggnad om 2x55 kvm som inrymmer delar av om-
kladningsrum samt delar av nya aktivitetsytor for friskvirdsaktiviteter. Kostnaden
for dessa tillbyggnader berdknas till cirka 5-6 mnkr. Kostnaden for de omdispo-
neringar inom befintliga lokalytor som f6reslas for att fi en mer funktionell an-
laggning, bl.a. fler omklidningsrum i anslutning till aktivitetsytorna, kan uppskat-
tas till cirka 2 mnkr. I projektet ingér &ven cirka 2 mnkr fér olika myndighetskrav
~ som brandlarm, utrymningslarm och nédljusanisiggning. Sammantaget bedtmer )
forvaltningen att savél tillbyggnaden som omdisponeringen av befintliga lokalytor (
#r viktiga for hela anldggningens goda funktion.

Till kostnadsékningen kan &ven hinforas den 6kning pé cirka 15 mnkr som #r ,
skillnaden mellan systemkalkylen och den ursprungliga programkalkylen (145 (
jamfort med 130 mnkr). Den systemkalkyl som ligger till grimd for redovisningen

av investeringsutgifterna i projektet har sammanstillts av konsultforetaget WSP
Management. Sjilva kalkyleringen av bygg- och konstruktionsarbetena 4r gjord av
konsuliforetaget Berdkningskonsult AB. For vriga fackomriden (el, vvs, styr och
processvatten) har kalkylering skett av respektive fackkonsult.

Forandringar i investeringsutgifter mellan den ursprungliga beddmningen i inrikt-
nmgsbeslutet och ka]kylen i forslaget till genomforandebcslut beror pa foljande
faktorer:
e Tillbyggnad av forrdd, personal- och omklidningsrum for att tillgodose
snskemal fran skolan |
o Utbyte av fler fonster &n i ursprunglig beralqnng visade sig vid komplette-
rande besiktning behéva ske (
e - Betongtankar i vattenremngsutrymme 1ivs och nya gjuts eftersom de vid en b
noggrannare undersdkning visade sig vara i sénire skick vid tidigare syn
e Okade rivningskostnader p.g.a. forekomst av miljsfarligt avfall )
o Behov av komfortkylsystem for att till godose kraven pé inomhusklimatet , (
(myndighetskrav) )
e (Okad omfattning av vitgrupper, spillvattensystem och tappvattensystem
e Utdkad kanalisation for luftbehandlmgssystemet for att tlllgodose okade
krav pa momhusklnnatet (myndlghetskxav)
® Kosmadsokmng for takombyggnad eftersom tldlgare antagen losnmg visat
- sig vara otillrficklig,
o Kompletterande pmJektenng for bla. vattenrening och ventllatmn
o Prisupprikning pa grund av férskjutning av projektét med:ca Tar -
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- Av den totala projektkostnaden uppskattas cirka 70 procent utgéra upprustning
+'och ombyggnad av simhallsdelen och resterande 30 procent avse idrottshallsdelen.
I simballsdelen ingaromfattande och kostnadskréivande delar som vattenrening, -
stor del av ventilationen samt styr- och reglerinstallationerna. Ocksa de byten av

“fonster som sker, upprustning av fasader, dorrar, portar, klinkergolv med mera,
aterfinns framfor allt i simhallsdelen. Dérut§ver finns ocksa kostnader for upprust-
ning av gemensarmma entréer, korridorer med mera som inte kan sérskiljas men

- som har viigts in 1 den uppskattade fordelningen. -

{ ) Om anliiggningen inte skulle moderniseras utan om endast reinvestering och
upprustning skulle genomftras av de delar vars tekniska livsléngd dr uppnadd,
skulle kostnaden uppskattningsvis kunna minskas med cirka 20 mnkr.

_ - Anldggningen skulle da funktionellt vara betydligt sémre, vara mer

b " “energikriivande och inte bli s attraktiv som om den foreslagna upprustningen
genomfars. -

Nuvirde.

Nuvérdesberéikning enligt stadens modell bifogas, se bzlaga 1. Totalt uppgar det
negativa nettonuvérdet till 162,0 mokr, varav investeringsutgiften utgtr 155,0
mnkr och beréknade nettodriftkostnader utgtr 7,0 mnkr. Det Okade negativa vardet
jamfort med beridkningen 1 mrlktnmgsbeslutet orsakas av den Skade investerings-
utglften

Driftikostnader

* Stéingningen av anliggningen lmder byggtlden maj 2011 till och med augustl 2012
far stora konsekvenser for ndmndens driftbudget under de aktuella &ren. Enligt

B ' forvaltningens bed6mming ér det inte majligt att rymma den dkade nettokostnaden

o i 'inom faststélld budget: Férvaliningen kommer att redovisa behovet av uttkad
dnftbudget de aktuella dren 1 underlag till budgct 2011.

'4) : : Tabellen nedan visar uppskattad effekt pa intdkter och kostnader under sténgnings-
‘ perioden, samt Skade kapitalkostnader med anledning av mvestermgen ar 2013.

Farsta srm~ och :drottshall

Minskade intakter T - -1,0 -7.5 7.7

Minskade driftkostnader 421 - -45 :
Okade kapitalkostnader ' 13,6
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Den totala intiktsforlusten med anledning av sténgningen &r svar att berékna, men
intdktsbhortfallet berdknas bli omfattande dven om en del av bestkarna kommer att
stka sig till stadens andra simhallar under byggtiden. I verksamhetsplanen for ar
2010 uppgér anlidggningens intiktsbudget till 10,9 mnkr, och det berdknade bort-
fallet under 2011 och 2012 uppgar till cirka 70 procent av den normala heldrsbud-
geten.

Intiktsbortfallet avser friimst fSrsiljning av trinings-/drskort men dven bortfall av

intékter for simskola, planhyror med mera. D4 en stor del av intikterna utgérs av
arskortsforsélining bedémer férvaltningen att intikterna dven kommer att paverkas (
fore och efter sténgningen. Forvaltningen kommer aktivt att arbeta for att i '
mdjligaste méin motverka effekterna. Nér anldggningen 6ppnar igen hosten 2012

kan de utékade ytorna for grupptrning etc. ge forutsittningar for dkade intikter.

Kostnaderna kommer att minska n#r anliggningen #r stingd. Vissa kostnader som
timloner, stidkostnader, inhyrming av personal med mera berdknas upphéra helt,
men dven kostnaderna for energi, fast personal och dvriga kostnader beréiknas
minska kraftigt, men kommer inte att upphéra helt. Kostnadsminskningen
motsvarar ca 60 % av den totala kostnaden om anliggningen haft normalt
Oppethallande under perioden 1 maj 2011 t.0.m. 31 augusti 2012, Kostnads-
minskningen om totalt 8,7 mnkr fordelar sig dver tva budgetat.

Kostnader for drift av den tillfélliga hallen berdknas motsvara den kostnad forvalt-
ningen har idag. Eventuella nigot Skade driftkostnader beroende pa vilken alterna-
tiv 16sning som forvaltningen tar stdllning till, berdknas kunna tickas genom in-
tikter fran planhyror och beddms bara paverka budgeten marginellt.

Kapitalkostnaden, berfknad med en avskrivningstid pa 33 ar och 4 procents intern
rénta, berdknas uppgé till 13,6 mnkr &r 2013, Kapitalkostnaderna, som direfter
minskar i takt med gjorda avskrivningar, fir beaktas i budgeten frdn ochmed & _
2013. o (

Miljokonsekvenser

Forvaltningens méalshttning 4t att minimera de miljékonsekveriser som fSljer av
atgarderna. Projektering, rivning och byggande ska utforas enligt de krav som,
anges i forvaltningens program for miljdanpassat byggande I pro_] jektet ingér
ocksa att gora anldggningen mer energieffelktiv.
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Tnilgangllghet

Forvaltningen har redan under programskedet samratt med representanter fran id-
rottsndmndens handikapprad kring tillginglighetsaspekterna. En tillginglighets-
konsult har fortlopande granskat projekteringshandlingarna. Ytterligare kontalct
kommer att tas med handikappradets representanter under det fortsatta detaljhand-
lingsarbetet innan bygghandlingarna faststills.

Risker och osikerhetsfaktorer

Inriktningsbeslutet avseende upprustning och modernisering av de fyra sim- och
idrottshallarna dér Farsta ingér, forutsitts faststillas vid kommunfullméktiges
sammantride den 15 mars 2010. Den tidsplan som anges i #rendet firutsétter att

--7'-ko;mnunﬁ111mﬁktige fattar genomf6randebestut for projekiet fore sommaren. Om
" beslutet fattas forst under hosten finns stor risk for att hela projektet méste forskju-

tas ett halvt eller ett ir. For verksamheten &r en byggstart i anslutmng till sommar-
uppehéllet att foredra.

De investeringsutgifter som redovisas i detta drende &r baserade pa den system-
kalkyl som nyligen upprattats. All detaljprojektering #r #nnu inte klar men forvalt-
ningen beddmer dnda att de hittills framtagna handlingama #r tillrickliga for att
kunna ligga till grund f&r den beréknade kostnaden. Detaljprojekteringen kommer
att fortsétta under hela varen varefter en avstdmning sker.

I en tidigare entreprenad har ocksé skett en omléiggning av taket pé anldggningen.
For nirvarande pagar diskussioner med sévil den ansvarige konstruktéren som

“entreprendren. Takentreprenaden slutbesiktigades hosten 2009. Diskussionen gél-

ler patalade brister och fel som noterades 1 samband med besiktningen samt de
problem som visat sig under vintern. Férvaltningen utgar fran att de frigor som
diskussioneh gller ar 1osta, innan upprustnings- och moderniseringsentreprenaden
startar. Omi problem kvarstér kan detta komma att pAverka den fortsatta processen.

Eftersom projektet #r ett omfattande och komplext ROT-projekt kan valet av upp-
handlingsform och ven marknadsldget pdverka antalet anbud och ddrmed dven ge
effekt p4 anbudspriserna.

Forvaltningens forslag

Idrottsférvaltningen redovisar i foreliggande forslag till genomforandebesiut den
totalomfattande upprustning och modernisering som foreslds for Farsta sim- och

jdrottshall Forvaltuingen redogor ocksé for projektets totalkostnad i 16pande pri-
ser till dess arbetet ska vara klart hosten 2012. '
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Kostnaden som inkluderar vad som tidigare nedlagts i hallen samt uppforande av
en provisorisk ersdttningshall under byggtiden, innebér en stérre pristkningi
forhallande till vad som angavs i det inriktningsirende som redovisades for
idrottsndmnden i april 2009. Orsakerna till detta anges pa sid 7 och 8 ovan.

Mot bakgrund av vad som redovisas i detta drende foreslar férvaltningen att. id-
rottsndmnden for sin del godkdnner forslaget och éverldmnar det till kommunfull-
miiktige med begiran om ett genomférandebeslut.

Bilagor :
Bilaga 1 Nuvirdeskalkyl enligt stadens modell
Bilaga 2 Oversiktsplan med anliggningens olika husdelar
Bilaga 3 Flygfoto ¢ver Farsta sim- och idrottshall
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Nuvardeskallkyt - Upprustning Farsta sim- och idrottshall L L ;
Kalloyl § iopande prisnivi mnkr
Tidigare utgifier/inkomster [ Investeringskaiiod R
Mnkr Ar tom 2002 Makr A 2010 2011 01z 213 204 2018 2016 2017 2B 2619 2020 & senara Total
Utgifter™ Eitgifier* ) : o
Investeringsulgifl 1 40 investeringsuigit 1 0.0 00 20 290 [151] 09 a0 00 00 0,0 ao
Investeringsulgifl 2 0,0| [inveslerngsuigit 2 (1153 0.0 0.0 20 0. 6,0 0,0 0,0 a0 0.0 4.0
ringsutgifi 3 30,7 [investedngsukift 5 -6.0 935 -65,2 0.0 0o 0,0 0.0 0.0 3.0 [} -165,6
Del _lﬂgaulglﬂer i -30.7 Dl Investeringsutgliter -5,0 935 66,2 0.0 0,0 9.0 0.0 0,0 0,0 0,0 165,86
Driftkostnader idrossnimnden ! Drifikostnader idroltsnfmaden 0. 4,2 45 o0 H 2.0 oo 09 00 87
Uadeshiflskosinzder idmttsaimnden Underhillsirostmader idrottsnimnden K 04 c0 [121] 06 0.0 3,0 0.6 1} 0,0 iX14 R 2,0
Diefstmmsa bvriga utgifterfiostrader L Briga } kostnader- 0,0 42 45 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 8.7
Summa neyatlva kassafidden® Summa negativa kassafldden” 6,0 £9.3 -61,7 0,0 0.0 9,0 Q,0 G,0 0.0 0,0 9,0 56,9
komstar ink Lo : :
Investeringsinkomst kvartersmatk ind 1 0.6 0.0 2.0 0.0 0.c a0 o0 0.0 08 0.0 4,0 0,0
1 ingsink raltm. p I ingsink afim. pl 4 0.0 6,0 00 0.0 0. &0 0.0 0,0 a0 0.0 L o0 2,0
Del in ink D i msler 1 X4 0.0 2,40 0.0 0.0 0.0 LX) o0 40 (X)) 0,0 0,0
Fértiljringsinkomsicr Facshliningsinkomster 0.0 2.0 g 00 0.9 40 00 &0 40 00 . 2.0 0,0
3 {iirsiiljning g0} |Del Tarsdljningsink 0.0 A 0,0 0,0 a,0 940 0,0 0.0 9.0 0,0 9.0 2.0
Lagende inkomskeriniikler svpitder LGpande inkomsterfintikier avgiider 0 0,0 0.0 113 [1Xc3 o0 1) 0,0 4.0 [iXi] 0,0
Cvrig inkomsseaindhter {vriga inkomsterfiniakter -0 75 -7 0.6 0.0 6,0 0 60 60 [iY 16,2
Delsumma tvriga ir takter 88| (D duriga nk fintiilder 1.0 2.8 <7 G, 6.6 0,0 0. 4.0 4.0 0,0 0,0 -16,2
Summa positlva kassafltiden™ 00| |Summa positiva kassafliden™ -1.0 -1.5 1.7 0.¢ 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0! -16,2
Nettokassalléde 30,7 fisde ive restvirden 7.0 -96,8 63,4 2,0 0,0 0,0 G0 0,0 0,0 0,0 -173,2
Restvirden™
Driftkostrader idrgtisnamnden 00 0,0
Unded:ditskosinader Idrollsndimaden o0e 24
Investedngsulgift 2 oG 0,0
Investeringsulgift 3 0.0 20
Gyriga inldkier 0,5 20§ .
Summa restvSrden 0.0 0.0
N fsde - inkl, restvdrden -14 -96,8 £9,4 0.0 0,0 0,0 G.G 0,0 0,0 0,0 -173,2
N tirde, diskontering § % [ mnkr -162
R
2010 2011 2012 2013 204 sy ] 2016 2017 2018 2019 2020 & senare
Lspands fatgler 10 2.3 a7 00 0.0 20 00 00 80 o max0
Inizmelinia 00 2,0 a0 16 T4 -7l -6,9 4,7 6.4 -6,2 max -5.9
Avskrivaingar 00 04 g0 =59 -52 -39 52 -59 -39 -39 ik =59 4r 2013
Reavinster/frlusier 0,8 20 o0 20 0.8 20 2.0 24 240 90 040 totait 0
Surama resultatpaverkan namng =10 1.8 T 136 133 -13,1 128 -12:6 -12:4 124
Kallylen upprEtiad av: R atpavarkamidN A
Driflkosinader idratispimndes 0.0 4,2 +5 0.0 20 4.0 (X4} 6,0 o,0 0% mellzn D och 0
Tngtid Widsgren, idolisidre Underhiltskosinader idretispdmnden 09 2,0 0.8 09 09 00 00 o0 20 0.0 mellan 8 ol 0
Kalleylen geansiad av Sumena resultalnéverkan TRMN+SDN 8,0 4,2 4.8 8.0 2.8 2,0 8.0 2.0 0,0 4,0 ‘

{ekonomichef clier motsvarande:

*Negeliva kassaitiden, dvs utfldden av pengor, anges med negodve teckea (minustecken) Rre belopgen
**Poziliva kassalifden, dvs inlléden av peagar, anges med positivt tecken
. srde, VS P

som intrifar elter kalkylperiodens sfet (utveklingen #in dv 11 och fraemit, bl kossaflode fr 10)

1 eSenig
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Bilaga 2

FARSTA SIM- OCH IDROTTSHALL BVERSIKT

CJ  KVALLS- &
' : MORGONENTRE
- TILLBYGGNAD i)y sTOLSRAMP |
~ APLAN: i . .
fJ . .
R:- —— T
HUS 1 HUS 2 HUS &
- TILLBYGGNAD
Pl 2 PLAN
) HUVUDENTRE
) HUS UpLANT  PLANZ ‘ PLAN 3
7 1 SKJUTBANA, TEKNIK IDROTTSHALL, PERSONAL, IDROTTSHALL OVRE DEL
KONFERENS, FORENINGSKOK
2 . SKJUTBANA, TEKNIK, ENTREHALL, RECEPTION, AEROBICS, SPINNING
FORRAD GYM, OMKLADNING OMKLADNING
3 JUDO, MOTION, BORDTENNIS, TEKNIK A SIMHALL, BARNBAD
OMKLADNING, TEKNIK - UNDERVISNINGSSIMHALL,

Lo SAKNAS oo GYMNASTIKHALL GYMNASTIKHALL GVRE DEL







Bilaga 3

Flygfotografi som visar Farsta IP uppe till véinster med den ljusa grusplanen pa vilken en
provisorisk hall kan uppforas under tiden som Farsta sim- och idrotishall (i nedre hogra hérnet)
halls stingd







