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Socialtjdnst- och arbetsmarknadsnimndens beslut

1. Socialtjinst- och arbetsmarknadsndmnden godkénner forslaget till rktlinjer for
handliggning av forsdks- och triningsligenheter.

2. Socialtjéinst- och arbetsmarknadsnimnden Gverldmnar drendet till kommunstyrel-
sen for beslut.

Arendet

Foérstks- och triningslidgenheter utgdr en viktig insats fr att motverka hemléshet och
ge personer som socialtjinsten har kontakt med och som inte gjalva kan bli godkénda
for forstahandskontrakt méjlighet till ett eget boende. De nuvarande riktlinjerna for
handliggning av forstks- och triningsligenheter antogs av kommunstyrelsen 2002-
02-20 och uppdaterades 2003-03-19.

Revisionskontoret har granskat ett antal stadsdelsndmnders hantering av forstks- och
tréningslidgenheter och konstaterat att flera nmnder inte f6ljer socialtjinstlagens
handliggningsordning i samband med handliggning av férsdks- och triningslégenhe-
ter. Enligt revisionskontoret utgdr inte de nuvarande riktlinjerna ett entydigt stéd till
handlaggarna och har darfor papekat att de behéver utvecklas. Forslaget till nya riki-
linjer fortydligar rutinerna for handldggning och dolaumentation samt utvecklar det
nuvarande avsnittet om hyreslagens bestdmmelser som berdr omradet.

Forvaliningen hade redovisat drendet i ett tjdnsteutlatande daterat 25 maj 2010.
Forslag till beslut

Ordfsranden Ulf Kristersson (M) foreslog, med instdmmande frin samtliga ledamo-
ter, att nAmnden skulle besluta enligt forvaliningens forslag till beslut.

Sérskilt uttalande

Vice ordforanden Karin Régsjé (V) och ledamoten Elisabeth Brandt Ygeman m.fl.
(S) lamnade foljande sérskilda uttalande.




. Ratten tlll 'Qii:"bostad ir en ménsklig réttighet som idag 3000 hemldsa saknar 1 Stock-
holm. Riktlinjer f6r att férmedia och administrera dessa ldgenheter &r nédvandiga
som vigledning f6r staden som helhet.

Det behovs en dialog med de kvinnor och mén som kommer in i systemet for for-
s6ks- och tréningsidgenheter. De vet alla att de har “allas gon” p4 sig och pressen &r
hérd. Att bli av med sin ligenhet, sin trygghet kan g snabbt. Dérfor maste alltid han-
teringen stillas i paritet med den individ som berérs. St6d, uppmuntran, feedback,
rad och méjligheten till ett vérdigt liv dr grundbulten. Ges inte de férutséttningaima
forsvaras mojligheten till en egen bostad.3000 hemldsa vet att de har en 1ang vig att
gé innan de kan stéinga sin egen dorr. Housing First kéinns langt borta. Det beh&vs en
total genom-lysning av olika boendeldsningar samt strukturen for hela arbetet med de
som av sociala skil saknar bostad, hér &r de hemldsa en majoritet.

Vid protokollet

N L N
Lisbeth Westerlund
sekreterare
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Handldggare: Christina Hogblom Till
Telefon: 508 25 606 Socialtjénst- och

arbetsmarknadsndmnden

Riltlinjer for handldggning av forséks- och
triningsldgenheter
(1 bilaga)

Forvaltningens forslag ¢ili beslut

1. Socialtjénst- och arbetsmarknadsn#mnden godkénner forsiaget till riktlinjer
for handldggning av forstks- och tréningsldgenheter
2. Arendet 6verlamnas till kommunstyrelsen fér beslut,

/ ™~
ammar
Férvaltningschef H [/\
Fredrik durdell
Avdelningschef

Sammanfattning

Forstks- och triningsldgenheter uigdr en vikiig insats {or att motverka hemidshet
och ge personer som socialtjéinsten har kontakt med och som inte sjélva kan bli
godk#nda for f6rstahandskontrakt mojlighet till ett eget boende. De nuvarande
riktlinjerna for handldggning av forséks- och triningsldgenheter antogs av
Kommunstyrelsen 2002-02-20 och uppdaterades 2003-03-19. Revisionskontoret
har granskat ett antal stadsdelsnd@mnders hantering av forstks- och
triningsldgenheter och konstaterat att flera ndmnder inte fSlier socialtjéinstlagens
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TJANSTEUTLATANDE

handliggningsordning i samband med handldggning av {6rséks- och
traningslagenheter. Enligt revisionskontoret utgdr inte de nuvarande riktlinjerna ett
entydigt stdd till handlaggarna och har dirfor papekat att de behdver utvecklas.
Farslaget till nya riktlinjer fortydligar rutinerna for handléggning och
dokumentation samt utvecklar det nuvarande avsnittet om hyreslagens
bestiimmelser som berdr omradet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av staben for utredning och projekt inom avdelningen for
stadstvergripande sociala frigor i samarbete med juridiska avdelningen vid
stadsledningskontoret. Samrad har skett med bostadsférmedlingen, enhetschefer
vid stadsdelsfirvaliningarna Spanga- Tensta, Skarpnéck, Hisselby- Villingby och
socialtjiinst- och arbetsmarknadsférvaltningen samt bosamordnare vid
stadsdelsforvaltningarna och socialijinst- och arbetsmarknadsfdrvaltningens Enhet
fér hemlésa.

Bakgrund

Forsoks- och tréningslégenheter utgdr en viktig insats fir att motverka heml6shet
och ge personer som socialtjinsten har kontakt med och som inte sjélva kan bli
godkénda for forstahandskontrakt pa lagenhet mojlighet till ett eget boende.
Bostadsformedlingen formedlar c:a 300 lagenheter per-dr, de flesta till
stadsdelsforvaltningarna och socialtjiinst- och arbetsmarknadsférvaltningen. De
nuvarande riktlinjerna f6r handidggning av forstks- och traningslégerheter antogs
av Kommunstyrelsen 2002-02-20 och uppdaterades 2003-03-19,
Revisionskontoret har granskat ett antal stadsdelsndmnders hantering av forstks-
och tréningsldgenheter och konstaterat att flera ndmnder inte foljer
socialtjénstlagens handldggningsordning i samband med handldggning av {6rséks-
och triningsldgenheter samt att stadens nuvarande riktlinjer for insatsen inte f6ljs
fullt ut. Enligt revisionskontoret utgdr inte de nuvarande riktlinjerna ett entydigt
stood till handlaggarna och har dérfor papekat att de behover utvecklas.
Socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningen har haft i uppdrag att utarbeta nya
riktlinjer som bl.a, fortydligar rutinerna for handldggning och dokumentation samt
utvecklar det nuvarande avsnittet om hyreslagens bestémmelser som berdr
omradet. | '

Forvaltningens forslag

Handldggningen av forstks- och traningslagenheter &r komplicerad eftersom den
omfattar bide socialtjinst- och hyreslagstifining. Forsiaget till nya riktlinjer for
hanteringen av [6rs6ks- och triningslidgenheter bygger i viisentligt pa de
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nuvarande riktlinjerna men har utveckiats och fortydligats i olika delar.
Dokumentet dr indelat i fem avsnitt:

Allménna utgangspunkter
Handl&ggning av forstksligenheter
Handl&ggning av triningsldgenheter
Handldggning av jourldgenheter
Hyresrattsliga fragor

N

Till riktlirijerna kommer att bildggas mallar for beslut, kontrakt, férslag pa regler,
skriftiig uppségning m.m. '

Malgrupper

Mélgruppen f6r insatsen forséksligenhet har fortydligats och omfattar vuxna
personer med missbruks-, psykiska eller allvarliga sociala problem som behdver
stdd fran socialtjéinsten for att klara och behélla ett boende. Dessa personer ska ha
fatt relevant hjilp for sin problematik, bedtmas ha forutsitiningar att klara eget
boende och ha en realistisk méjlighet att kunna Sverta ett férstahandskontrakt pa
ldgenhet.

Malgruppen for triningsligenhet omfattar personer med samma problematik, men
som i regel har stérre behov av stéd och tillsyn. Forstahandskontrakt pa
triningsldgenhet kan endast i mycket speciella fall Sverlatas till den boende.
Enbart hemldshet kan aldrig vara ett skél for bistdnd till f6rsdks- eller
traningsldgenhet.

Jourlfigenhet 4r en form av trdningsiigenhet som framforallt anvéinds for sérskilda
grupper, frimst familjer men #ven enskilda vuxna som behdver ett kortvarigt
boende f5r att [3sa en akut social situation. Férstahandskontrakt pa jourldgenhet
kan aldrig 6verlitas pd den enskilde.

Barnperspektiv

Férsoks- och tréningslégenheter #r i fiirsta hand inte en resurs for familjer med
barn, men det forekommer att personer som beviljas insatsen &r féréldrar till barn
under 18 ar. I riktlinjerna fértydligas att barn som bor stadigvarande eller vistas
tillfalligt i fors6ks- eller triningsldgenhet ska erbjudas nédvéndigt stéd. Om det
framkommer uppgifter som tyder pa att barn far illa ska alltid
stadsdelsforvaltningens barn- och familjeenhet meddelas si att den kan ta stéllning
till om utredning ska inledas pa barnet.
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Ansgkan, utredning och bedémning

Revisionskontoret har i sin granskning av stadsdelsférvaltningarnas handliggning
av forstiks- och tréningsligenheter bl.a. papekat att det &r vanligt att det saknas
dokumentation av anstkan om bistand till denna insats. Det nya forslaget till
riktlinjer innehaller dérfor ett utdkat och fortydligat avsnitt om anstkan, utredning
och bistandsbeddmning. Bl.a. anges att det #r viktigt att innan bistandsbeslut fattas
understka den stkandes situation nér det géller eventuella tidigare vrikningar,
hyresskulder samt andra skulder som kan pdverka mojligheten att Gverta ett
forstahandskontrakt. Mgjligheten till avbetalningsplaner, skuldsanering etc. bor
undersdkas och pébérjas i ett sa tidigt skede som méjligt, vilket innebér att
stadsdelsforvaltningarnas budget- och skuldraddgivare kan komma att involveras
mer 4n tidigare i arbetet med dessa malgrupper.

Bistdndsbesiut och plan for boende

Revisionskontoret har i sin granskning péatalat att det i vissa fall saknas
bistAndsbestut och handlingsplaner i drenden som rir forstks- och
triningsldgenheter. Forslaget innehéller dérfor ett separat avsnitt om bistandsbeslut
samt ett avsnitt orn planer f&r boendet.

Hyresriittsliga frdgor

Den del av dokumentet som r6r hyresréttsliga frigor, dvs. kontrakt, hyres-,
forlangnings- och uppségningstid, besittningsskydd samt uppséigning, avhysning
och uppségningstid har uttkats, Ett separat avsnitt om kvarlimnad egendom har
lagts till.

Utbildningsinsatser

Sacialtjéinst- och arbetsmarknadsforvaltningen kommer att genomfora utbildning i
handidggning av forstks- och triningslégenheter f6r bertrd personal vid
stadsdelsférvaltningarna och socialtjinst- och arbetsmarknadsforvaltningen,
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Dinr 3.1-306/2010
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Infedning

Detta dokument innehdller riktlinjer fér handliggning av  forsbks- och
triningsldgenheter. Riktlinjerna innehaller foljande fem avsniit:

1. Allminna utgangspunkter

2. Handliggning av forstksligenheter
3. Handldggning av triningsldgenheter
4. Handlidggning av jourldgenheter

5. Hyresrittsliga fragor: Hyresavtal, forldngnings- och uppségningstid, hyrestid och
hyresfirhallande, besittningsskydd, uppsédgning. réttslig provning, avhysning samt
kvarldmnad egendom

Till riktlinjerna bildggs mallar for beslut, kontrakt, forslag pa regler, skrifilig
uppsdgning m.m.

Riktlinjerna géller for samtliga forvaltningar som rekvirerar forstks- och
traningsligenheter. Med férvalining avses i dessa riktlinjer stadsdelsforvaltning eller
socialtjénst- och arbetsmarknadsférvaltningen. Fortsittningsvis anvinds beteckningen
forvaltning.

1. Allmidnna utgangspunkter

Personer med missbruks-, psykiska eller allvarliga sociala problem har ofta svarigheter
att fa, klara och behalia en egen bostad. De &r dérfor i behov av hjilp fran socialtjénsten,
ofta 1 kombination med stdd frAn andra véardgivare, t.ex. allménpsykiatrin,
beroendevarden och/eller andra aktérer for att klara sin situation. Upplatelse av frstks-
och tridningsldgenheter 4r en form av bistind enligt socialtjsnstlagen som kan beviljas
dessa personer som inte pa egen hand blir godkidnda som fdrstahandshyresgister.
Bistandet ska syfta till att forbereda den enskilde att klara ett eget boende. Enbart
bostadsloshet/ hemldshet utgdr ingen grund for att bevilja boende i forséks- eller
triningsldgenhet.
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Lagenheterna

Stockholms Stads Bostadsformedling AB beslutar om tilldelning och formedling av
forsoks- och tréningslégenheter efter anstkan frén respektive forvaltning. Stockholms
Stads Bostadsférmedling AB har avtal med de kommunala bostadsbolagen och
Stockholms Fastighetségareforening om férmedling av lédgenheter. Stockholms Stads
Bostadsférmedling AB viljer i 6verenskommelse med fastighetsdgaren ut lampliga
ldgenheter till forsoks- respektive tréningsligenheter.

I ansékan till Bostadsformedlingen ska alltid anges vilken kategori av ldgenhet som
avses (forsoks-, trénings- eller jourldgenhet), ldgenhetens storlek, omrade samt
personnummer pa den person som ansdkan géller.

Folicholcforing

Forsoks- och traningsldgenheter dr avsedda for personer som #&r folkbokfdrda i
Stockholms stad. Undantag kan goras, i forsta hand nér det géller tréningsldgenheter,
om det finns starka skél till detta. Motiven ska anges till Bostadsférmedlingen som tar
stallning i fragan.

Hemforsdlring

Den som beviljas forséks- eller triningsldgenhet ska teckna hemftrsikring i form av
grundforsékring som omfattar rittsskydd, ansvar, dverfall och egendomsskydd. Personer
som saknar inkomster kan anstka om ekonomislkt bisténd tili detta.

Forvaltningens atagande

Farsoks- och traningsldgenheter hyrs med f8rstahandskontrakt av en forvalining som
efter bistindsbeddmning och besiut om insats hyr ut en sidan ldgenhet i andra hand till
den enskilde. Den forvaltning som hyr ldgenheten och fattar beslut om insatsen ansvarar
for nédvinlig tillsyn, boendestéd och uppf6ljning under tiden som boendet i forsdks-
eller trianingsldgenheten péagar. Vid behov ska den enskilde efter individuell
behovsprévning ocksd erbjudas andra insatser som komplement till boendeinsatsen.
Olika former av stdd kan vara nddvéndigt under olika delar av boendetiden.

Bistandet till forsoks- eller triningsldgenhet ska foljas upp kontinuerligt sa att pagdende
~ insatser alltid svarar mot den enskildes aktuella behov. For varje person ska upprittas en
plan som nédrmare reglerar vad som ska ske under tiden boendeinsatsen pdgar. Om vissa
forutséittningar #ér uppfyllda kan forstahandskontrakt pa forstkslégenhet Gverldtas pa den
enskilde. Forstahandskontrakt pa tridningsldgenhet kan 1 normalfallet aldrig &verldtas pa
den enskilde.
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Forstiks- och triningsligenheter ska i forsta hand anvisas inom den egna forvaltningens
geografiska omrdde. Om detta inte &r mdjligt eller ldmpligt kan forsoks- eller
triningsligenhet anvisas inom en annan férvaltnings geografiska omrade.

Barnperspelktiv

Sverige har godkint FN:s barnkonvention genom beslut i Riksdagen och har dérmed
forpliktigat sig att vidta alla lampliga atgirder for att stdrka barns stéllning.
Barnkonventionen slir bl.a. fast att alla barn har samma réttigheter att viixa upp under
trygga forhillanden, att utvecklas och skyddas mot Svergrepp och utnyttjande.

Vid alla &tgérder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala
vilfirdsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande organ, ska
barnets bista komma i frimsta rummet. Att ha ett barnperspektiv i beslutsfaitandet
innebér att noga analysera vilka foljder ett beslut kan fi for enskilda barn. [
socialtjdnstens utredningar som rér vuxna ska d#rfor alltid kartliggas om det finns barn
med 1 bilden och hur barnen #r berérda. Att iaktta ett barnperspektiv i en utredning som
giller en vuxen far dock inte medfora att barnets forhillanden utreds.

Det férekommer att de personer som beviljas insatsen forsodks- eller trAningsligenhet &r
fordldrar till barn under arton ar. Av dem som beviljas insatsen jourldgenhet &r
huvudparten barnfamiljer. Det &r viktigt att barn som bor stadigvarande eller vistas
tillfilligt i forssks- eller triningsligenheter, tex. som umgingesbarn, erbjuds
nédvindigt stéd. Om det framkommer uppgifter som tyder pa att ett barn far illa ska
alltid barn- och familjeenheten vid stadsdelsférvaliningen meddelas sd att den kan ta
stdllning till om en utredning ska inledas pé barnet.

Ej verkstilida beslut

116 kap § 6 f- h Sol. anges att socialnimnden ska anméla till lnsstyrelsen och till
stadens revisorer alla gynnande beslut om bistind enligt 4 kap 1 § SoL som inte
verkstdilts inom tre manader frdn dagen da beslutet fattades. Detta giller for ej
verkstallda beslut om bistand till tréiningsldgenhet som #r ett beslut enligt 4 kap 1 § SoL
men inte for ej verkstilida beslut om bisténd till forsoksligenhet som ér ett beslut enligt
4 kap 2 § SoL. ‘

I anmélan ska anges nér beslutet togs, vilken typ av insats beslutet giller samt skélen till
varfor beslutet inte verkstdllts. Aven drenden déir verkstilligheten avbryts och inte
Aterupptas inom tre manader ska anmélas pd samma séft. Personen det giller ska vara
identifierbar. Rapporteringe_n ska ske en gang per kvartal. En sanktionsavgift har inf6rts
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for de fall d& kommunen inte inom skélig tid tilthandahaller bistdnd som beviljats jml 4
kap 1 § SoL.

- Samarbete mellan forvaltning, bostadsférmedlingen och bostadsbolagen

For att forstks- och tréningsverksamheten ska fungera pé ett effektivt sétt maste rutiner
for handldggning, kontraktskrivning och uppséigning, kontakter med fastighetsédgare och
Stockholms stads Bostadsformedling fungera smidigt. Namngivna kontaktpersoner ska
finnas vid varje forvaltning och uppgifter om personal- och andra féréandringar som har
betydelse for samarbetet ska alltid 14mnas till berdrda samverkanspartners.

Férvaliningen ska for att underldtta kontakten med Stockholms Stads
Bostadsférmedling AB och bostadsbolagen utse kontaktpersoner med fdljande tre
funktioner:

1. Kontaktperson i forhailande till Stockholms Stads Bostadsformedling AB med
ansvar for samordning av hela verksamhetens forvaltning av forsdks- och
trianingsldgenheter (samordningsfunktion).

2. Kontakiperson i forhdllande till bostadsbolagen/privata hyresvérdar med ansvar for
kontrakistecknande, uppsiigning etc.

3. Kontaktperson i forhdllande till enskild ldgenhet med ansvar for kontakter med den
enskilde

Dessa olika funktioner kan vara ftirdelade pa en eller flera personer inom férvaltningen.

En tjéinsteman ska ha befogenhet att teckna och séiga upp hyreskontrakt samt att ta emot
uppségning fran fastighetségaren. Nér kontrakt tecknas ska en kopia av fullmakten frén
forvaliningen éverldmnas iill fastighetsdgaren. Om denna tjéinsteman under hyrestiden
slutar sin anstillning och/eller erséits av annan ska fastighetsfigaren snarast underréttas
om detta och erhélla kopia pa fullmakt for ny befattningshavare.

En person ska ha ett samordnande ansvar ftr all forséks- och
triningsidgenhetsverksamhet inom forvaltningen. Fastighetséigare méste kunna vinda
sig till en instans dven om den enskildes handléiggare av sekretesskél inte kan uppges
eller om denne &r kéind, men inte &r i tjénst. [ de fall boendet inte fungerar &r det
nodvéndigt att dtgérder snabbt vidtas for att forhindra att enskilda individer far illa
ocl/eller att grannar och kringboende blir stdrda.
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Samordnaren ska

¢ ha en samlad bild av férséks- och triningsverksamheten vid forvaltningen

o vara informerad om tillgang och efterfrigan pa ldgenheter inom hela férvaltningen

o rapportera tifl Stockholms Stads Bostadsférmedling AB vilka ldgenheter som

Overlats
respektive inte &verlats pd andrahandshyresgésten

e rapportera till Stockholms stads Bostadsformedling vilka ligenheter som Atergér till
fastighetségaren

e vara en link mellan handlidggare och fastighetséigare

Utdver vad som anges i dessa riktlinjer behéver varje frvaltning utarbeta interna
administrativa rutiner samt tydliga rutiner for hur kontakten med fastighetséigare och
Stockholms Stads Bostadsférmedling AB ska g4 till.

2. Handldggning av forsdksidgenheter

Allmanna férutsdattningar

Forstksldgenhet kan erbjudas vuxna som #r i behov av sdrskilt stod fran
myndigheternas sida. Enligt Bostadsférmedlingens praxis ges inte forsokslidgenhet till
personer under 20 ar. Ligenheten kontrakteras av forvaltningen och hyrs ut i andra hand
till den enskilde (andrahandshyresgist). Om vissa viilkor dr uppfyllda kan kontraktet
efter viss tid 6verlatas p4 honom/ henne.

For att fi forsdksldgenhet ska personen vara folkbokford i Stockholms kommun.
Undantag kan goéras om det finns synnerligen starka sk#l som kan styrkas och
motiveras. En sddan ansékan prévas av bostadsformedlingen utifran det enskilda fallet.

Malgrupp

Forstksldgenhet dr en resurs f6r vuxna personer med missbruks-, psykiska eller
allvarliga sociala problem som behtver stdd fran socialtjinsten for att fa, klara och
behalla ett eget boende. Dessa personer ska ha fitt relevant hjélp och stéd for sin
problematik, bedtmas ha forutsitiningar att klara eget boende och ha en realistisk
mojlighet att kunna dverta forstahandskontraktet pé [igenheten.

Reglerade hyresskulder alternativt pagiende skuldsanering &r i princip en forutsétining
for att forstahandskontrakt pa forstkslidgenhet ska kunna dverldtas pa den enskilde. Det
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dr darfor viktigt att innan beslut om bistand fattas understka den enskildes situation nér
det giller eventuella tidigare vrikningar, hyres- och andra skulder som kan péverka
mdjligheten att Sverta kontraktet. Mojligheten till avbetalningsplaner, skuldsanering etc.
bér undersékas och pabdrjas i ett sa tidigt skede som mdéjligt.

Boende i forstksligenhet kan endast beviljas personer som inte pd egen hand biir
godkinda som férstahandshyresgéster. Enbart bostadsitshet eller hemloshet dr. inte ett
skdl for att bevilja insatsen forsoksldgenhet.

Ansdkan, utredning och bedﬁmniﬁg

Det ska alitid finnas en anstkan om forséksldgenhet fran den enskilde. Ansékan kan
antingen vara muntlig eller skrifilig. En muntlig ansékan ska dokumenteras. AnsSkan
ska utredas och beslut fattas fastdn det i normalfallet inte finns tillgéng till en limplig
forsoksligenhet fran bostadsformedlingen vid beslutstillfillet. For att kunna besluta om
att en person ska f& bistind till forsokslégenhet ska foljande forutsdttningar vara

uppiyllda:

o Personen tillhor mélgruppen for forsokslagenhet,

@ beddms ha stabilitet nér det giller alkohol- och drogffi,het, psykisk halsa eller av
andra anledningar ha forutsitining att llara av ett eget boende med stéd frin
socialtjinsten och ev. andra vardgivare samt

e dir beredd att folja de dverenskommelser som féljer av den plan samt de regler for
boende i forsoksldgenhet som upprittas mellan handlfiggare och honom/ henne.

" Bistandsbesiut

Bistand till boende i forsokslagenhet dr ett beslut om insats enligt 4 kap. 2 §
SoL. Bestutet kan inte dverklagas genom fGrvaltningsbesvér, utan bara
* genom laglighetsprévning/ kommunalbesvir,

Beslut att bevilja bistdnd i form av boende i forséksldgenhet omfattas normalt inte av
rétten till bisténd enligt 4 kap 1 § Sol. Socialndmnden har dock mjlighet att med stdd
av 4 kap 2 § SoL bevilja bistdnd &ven till sddana insatser som inte omfattas av 4 kap 1§
Sol..

Av uttalande fran JO framgér att ett beslut att bevilja bistdnd enligt 4 kap 2 § Sol. alltid
ska toregés av ett beslut att avslé en anstkan om bistand enligt 4 kap 1 § SoL for att den
enskilde ska fé ett beslut som kan &verklagas genom forvaltningsbesvér.



Bilaga 1
Do 3.1-206/2010
2010-06-03

Vad giller anstkan om bistind till boende i forséksligenhet i enlighet med 4 kap 2 §
SoL innebir ovanstiende att ett beslut att beviija en sidan insats ska foregés av ett
beslut att avsla ansékan enligt 4 kap 1 § Sol..

En forutsittning for att beslut ska kunna fattas dr att det finns en uppréttad plan for vad
som ska hiinda fram till dess att en lamplig forsoksligenhet finns tillginglig och vad
som (preliminért) planeras dérefter. Planen ska skrivas under av handldggaren och den
enskilde. o

Ett beslut om insatsen forstksldgenhet méste villkoras s& att det framgér att det géller
under forutsittning att den enskilde fullfoljer den upprittade planen fram till dess att en
forsskslagenhet finns tillginglig och darefter foljer den boendeplan och de villkor som
féljer av hyresavtalet. I annat fall bér omprévning av bistdndsbeslutet och uppségning
av hyresavtalet kunna ske. Fortispande kontroller av att boendet fungerar samt att hyran
inbetalas i tid méaste dérfor ske.

(Se vidare under avsnittet Plan for boende i forsoksligenher)

Eitt beslut om bistind till forstksligenhet ska tidsbegriinsas. Om detta inte sker géller
beslutet tills vidare. Enligt 27 § forvaltningslagen kan gynnande beslut inte &ndras till
nackdel for den enskilde.

Om boendet i forsokslégenheten inte fungerar underldttas handldggningen om
bistdndsbeslutet foljer hyrestiden enligt hyreskontraktet. Korta bistAndsbeslut
rekommenderas dérfsr, sdrskilt om det rider tveksamhet om den enskildes forméga att
klara boendet. Bistandsbeslut som [6per pé ldngre tid dn ett &r ska inte forekomma.

Se bilaga 1: Forslag till formulering av beslut om bistand till forsoksldgenhet.

Plan for boende i forscksligenhet

Nér forstksldgenheten finns tillginglig ska f“drvaltningen och den enskilde tréffa
overenskommelse om en plan som ska gilla for boendet i forstkslagenheten. Denna ska
undertecknas av bada parterna..

Syftet med planen #r att:

e den enskilde ska kunna godk#nnas som andrabandshyresgéist av fastighetsigaren

o forbereda och genomftra ett framgangsrikt férséksboende

o ha en beredskap om boendet inte fungerar .

e mbjliggbra for den enskilde att bli en hyresgist som fastighetsdgaren godkidnner
med eget kontrakt efter forstkstiden

10
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Planen {6ljs upp och revideras regelbundet under tiden som boendet i férsﬁksléigenheten
pagar. Det #r viktigt att forvaltningen svarar for tillsyn och ett vdl fungerande
boendestdd under forsdkstiden och att uppfoljning och utvérdering av boendet gors
kontinuerligt. Fortsalt std efter att kontraktet Sverldtits pd den enskilde kan vara
angeliget for att motverka en eventuell framtida vrikning, Om detta ar aktuellt bor det i
god tid innan kontraktsovertagandet skrivas in i boendeplanen hur stodet ska utformas,

Om den enskilde inte f6ljer de 6verenskommelser i planen som #r av vikt for boendet
kan detta vara ett skdl till att forséksboendet avbryts.

Kontrakt

Anvisad ldgenhet hyrs med fOrstahandskontrakt av férvaltningen som dérefter hyr ut
lagenheten i andra hand till den enskilde. I samband med att forvaltningen tackar ja till
erbjuden ldgenhet ska namn och personnummer pé andrahandshyresgésten bekriftas till
bostadsformedlingen som direfter meddelar namnet till hyresviirden,

I samband med att andrahandskontralkt tecknas med den enskilde ska en
Overenskommelse om avstdende fran bestttningsskydd undertecknas och inges till
hyresndgmnden. (Se vidare under rubriken “Besittningsskydd™ i det hyresrétisliga
avsnittet), Den enskilde ska samtidigt tydligt informeras om vilka allm#nna regler som
géller for boende i forstksldgenhet. Dessa regler ska skrivas under av honom/ henne
och bildggas andrahandskontraktet.

Eventuella fortindringar i boendevillkoren, t.ex. att den enskilde vill bo tillsammans med
en annan person, kan endast ske efter samrdd med och godkéinnande av den
socialsekreterare som. uppréttat planen fér boendet samt berdrd fastighetsdgare.
Observera att dven make, registrerad partner eller sambo som har sin bostad i
lagenheten méste godkéinna en dverenskommelse om avstiende fran besittningsskydd.
annat fall géller inte denna §verenskommelse mot maken, den registrerade partnern elier
sambon.

Andrahandskontraktet rekommenderas i normalfallet 16pa pa en ménad med en veckas -
uppségningstid. Kortare hyres- och uppsigningstid kan férekomma om férvaltningen &r

osiker pa om boendet ska fungera. Om hyrestiden #r lingre én tva veckor men hogst tre

ménader méste uppsigning dock ske senast en vecka i forviig. Om hyrestiden ar Jangst

tva veckor ska uppsigning ske senast en dag i forvig.

11



Bilaga 1
Dnr 3,1-306/2010
2010-06-03

Férvaltningen ska medverka till att ligenheten besiktigas i samband med tifltriidet samt
efterbesiktigas vid avflyttning,

Forvaltningen férbinder sig att under det forsta hyresaret inte framstélla yrkande om att
hyresritten (férstahandskontraktet) ska overlatas pd den boende. 1 det fall
stadsdelsforvaltningen Gverviiger att géra en framstdllan till hyresnimnden om
dverlatande av hyresritten till den forstksboende utan fastighetsdgarens medgivande
enligt 37 § hyreslagen, ska Stockholms Stads Bostadsformedhng AB forst godkéinna att
process inleds.

Innan férstahandskontrakt tecknas med den enskilde ska ldgenheten besiktigas.

Boendetid i férsdksldgenhet

Boendetiden &r minst ett ar och normalt hégst tre 4r. Om det finns starka skil kan
boendetiden undantagsvis vara mer #n tre 4r, t.ex. i skuldsaneringsirenden eller om den
enskilde av andra anledningar inte godkéinns som forstahandshyresgést av
fastighetsdgaren.

Kontrollstation

Nar ett 4r gatt och bistindsbeslutet upphor att géilla ska forvaltningen ta stallning till det
fortsatta boendet. Tre alternativa méjligheter finns:

1. Boendet avbryts genom att den enskilde ségs upp till hyrestidens utgang.

2. Den enskilde 6vertar for stahandskontraktet pa lagenheten

3. Forsol{sboendet fortsatter.

Om det inte férekommit anmérkningar enligt hyreslagen under det forsta boendedret
och det beddms limpligt kan forvaltningen géra en skrifilig begiran hos
fastighetsiigaren om att forstahandskontraktet dverlats pa den enskilde. Hur boendet i
forsoksligenheten fungerat utgér i det sammanhanget en mycket viktig referens for
fastighetsdgaren. Hyresvéirden ska under forsékstiden ha en chans att se att den enskilde
kan betala hyran, ské&ta ldgenheten, inte dr stérande och i vrigt &r en bra hyresgést.

Hyran

Forvaltningen ansvarar f6r att hyran betalas i ritt tid till fastighetsigaren. Utifrén vad
som beddms ldmpligt betalar den enskilde inledningsvis hyran antingen direkt till
fastighetsdgaren eller till férvaltningen. Det dr viktigt att den enskilde trénas i att skota
hyresinbetalningarna varfor det rekommenderas att han/hon i varje fall senast sex

12
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ménader innan beriknat Svertagande av fOrstahandskoniraktet gér hyresinbetalningar
direkt till fastighetstigaren.

Det & mycket angeldget att forvaltningen har fungerande rutiner for kontroll av
hyresinbetalningar sé att det snabbt gir att se om hyresinbetalningar uteblir. Kontroll av
att den enskilde skiter inbetalningen kan exempelvis ske genom aft kvitto f&r uppvisas.
Overenskommelse om detta skrivs in i den plan sorm upprittas med honom/ henne.

Omprdvning/uppsidgning/avhysning

e Omprévning av bistdndsbeslutet kan ske p.g.a. av den enskilde inte f6ljer villkoren
for boendet

e 1 forsta hand ska den enskilde motiveras att avilytta under frivilliga former.

e Om han/ hon misskéter sitt boende sker skriftlig uppségning fran férvaltningen med
en veckas uppségningstid.

o Awvvikelse fran planen for boendet kan vara ett skél till att boendet upphér.

e Om den enskilde vigrar att flytta trots uppségning se vidare i det hyresritisliga

~ avsnittet under rubrikerna réttslig provning; avhysning.

3. Handliggning av triningsligenheter

Allménna forutsittningar

Tréningsldgenhet kan erbjudas vuxna personer som #r i behov av sérskilt stéd fran
myndigheternas sida for att klara ett eget boende.

Lagenheten kontrakteras av forvaltningen och hyrs ut i andra hand till den enskilde
(andrahandshyresgist). Overenskommelse om att viss ldgenhet ska anvéndas som
tréningsldgenhet ska triffas med fastighetsiigaren. Andrat anvéindningssitt for
traningsligenheten ska diskuteras med fastighetsdgaren utifrin de ursprungliga
forutsittningarna. Aven bostadsformedlingen ska informeras om detta.

Kontraktet pé traningslédgenhet kan som regel inte dverlatas pé den enskilde. Undantag
kan gdras om det finns starka skl for att inte genomf6ra ett bostadsbyte. 1 sddana fall
kan forvaliningen begéra hos fastighetsdgaren att ldgenheten omvandlas till
forsokslagenhet i syfte att den enskilde efter en tids forsoksboende ska kunna Gverta
forstahandskontraktet. I sddana fall ska boendet i tréningsidgenheten avslutas och nytt
beslut fattas om bistand till forskslagenhet enligt SoL 4 kap 2§.

13
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Triningsldgenhet upplits i normalfallet endast till personer som #r folkbokfirda i
Stockholms stad. I vissa speciella fall kan dock tréningsldgenhet dven upplétas till
personer som #r folkbokforda utanfor Stockholms stad. En sddan ansékan maéste
motiveras och privas dérefter av bostadsformediingen utifran det enskilda fallet. Om
persohen inte #r folkbokford i staden och den enskildes hemkommun ansvarar for
bistandet till honom/ henne ska hemkommunen dven ansvara for det fortsatta boendet
efter att tréiningsboendet har avslutats.

Malgrupp

Traningsldgenhet &r en resurs for vuxna personer som p.g.a. missbruks-, psykiska eller
allvarliga sociala problem som behoiver std frén socialtjdnsten for att f& och klara ett
eget boende. Den som beviljas insatsen triningsidgenhet har ofta stort behov av stéd
och tillsyn. Boende i triningsligenhet kan vara en forberedelse infor boende i
forsoksldgenhet eller annan mer permanent form av boende.

Aven om forsthandskontraktet pa en triningsligenhet i normalfallet inte kan &verlatas
pa den enskilde 4r det viktigt att uppmiirksamma hans/ hennes situation nér det géller
eventuella tidigare vrikningar, hyres- och andra skulder som kan paverka mdjligheten
att pa sikt fa tillgang till bostad med forstahandskontrakt. Mgjligheten till skuldsanering,
avbetalningsplaner etc. bér dérfér undersékas och paborjas i ett sd tidigt skede som
mdjligt.

Boende i trdningsldgenhet kan endast beviljas personer som inte pd egen hand blir
godkiinda som férstahandshyresgister. Enbart bostadsidshet eller hemloshet dr inte ett
skél for att bevilja insatsen triningslégenhet.

Ansiiﬂ(an; utredning, bedémning

Det ska alltid finnas en anstkan om tréningslégenbet fran den enskilde. Anstkan kan
antingen vara muntlig eller skriftlig. En muntlig anstkan ska dokumenteras. Anstkan
ska utredas och beslut fattas 4ven om det inte finns tillgng till en limphg
triningsligenhet fran bostadsférmedlingen vid beslutstillfillet. For att kunna besiuta att
en person ska fa bistand till trAningsléigenhet ska fljande forutséttningar vara uppfyllda:

o Personen tillhdr malgruppen for triiningstdgenhet,

o han/ hon beddms ha forutsitining att klara ett eget boende med omfattande
stod fran socialtjiinsten och eventuella andra vardgivare samt,

e dr beredd att félja de dverenskommelser som féljer av den plan och de regler {or
boende i traningsligenhet som uppréttas mellan handlidggare och honom/ henne.
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Bistandsbeslut
Bistand till boende i tréningsldgenhet 4r ett beslut om insats enligt 4 kap. I § SoL. En

* forutsdtining for att beslut ska kunna fattas #r att det finns en upprittad plan for vad som

ska ske fram till dess ait den enskilde far tillging till en tréningsldgenhet och vad som
(preliminért) planeras dérefter. Planen ska vara underskriven av handléggaren och den
enskiide.

Ett beslut om insatsen traningslégenhet méste villkoras sa att det framgér att det géller
under forutséttning att den enskilde fullféljer den uppritiade planen fram till dess att en
tréningslédgenhet finns tillgdnglig och dérefter f6ljer den boendeplan och de villkor som
foljer av hyresavtalet. I annat fall bér omprévning av bistdndsbeslutet och uppségning
av hyresavtalet kunna ske. Fortlopande kontroller av att boendet fungerar samt att hyran
inbetalas i tid méste dérfor ske.

Ett beslut om bistand enligt 4 kap 1 § SolL till triningsldgenhet ska begrénsas i tiden.
Om detta inte sker géller beslutet till vidare. Enligt 27 § forvaltningslagen kan ett
gynnande beslut inte dndras till nackdel f6r den enskilde.

For att ett triningsboende som inte ﬁingerar ska kunna avbrytas snabbt bor
bistandsbeslutet endast avse kortare tidsperioder. Bistdndsbeslutet rekommenderas i
normalfallet f6ija hyrestiden d.v.s. gélla fér'en méanad i taget.

Plan for boende i trdningsldgenhet

Férvaltningen och den enskilde ska tréffa 6verenskommelse om en plan som ska gélla
for boendet i fréningslégenhet. Denna ska undertecknas av bada parterna.

Syftet med planen &r ait
o forbereda och genomfora ett framgéngsrikt boende och

" e ha en beredskap om boendet inte fungerar

Det dr viktigt att den forvaltning som fattat beslut om boendet ansvarar for tillsyn och
ett vil fungerande boendestéd under boendetiden och att uppflining och utvérdering av
boendet gdrs kontinuerligt.

Kontrakt

Anvisad ldgenhet hyrs med frstahandskontrakt av forvaltningen. Forvaltningen hyr
dérefter ut ligenheten 1 andra hand till den enskilde. I sarnband med att férvaltningen
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tackar ja till erbjuden ldgenhet ska namn och personnummer pd andrahandshyresgésten
bekraftas till bostadstérmedlingen som dérefter meddelar namnet till hyresvérden.

Andrahandskontraktet rekommenderas i normalfallet 16pa pa en méanad med en veckas
uppsdgningstid. Kortare hyres- och uppsigningstid kan férekomma om férvaltningen ér
oséker pd om boendet ska fungera. Om hyrestiden dr ldngre #n tvad veckor maéste
uppsidgning dock ske senast en vecka i forvig. Om hyrestiden dr ldngst tva veckor ska
uppstgning ske senast en dag i forviig. Den enskilde ska rekommenderas att teckna en
hemforsakring.

I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska en
Yverenskommelse om avstdende frdn besittningsskydd undertecknas och inges till
hyresndmnden. Den enskilde ska samtidigt &ven tydligt informeras om vilka allminna
regler som géller for boende i trningsligenhet. Dessa regler ska skrivas under av
honom/ henne och bildggas andrahandskontraktet.

Eventuella forindringar i boendevillkoren, t.ex. att den enskilde vill bo tillsammans med
en annan person, kan endast ske efter samrdd med och godkidnnande av den
socialsekreterare som upprittat planen f6r boendet och berdrd (astighetséigare.
Observera att dven make, registrerad partner eller sambo som har sin botad i ligenheten
maéste godkfinna en verenskommelse om avstdende fran besittningsskydd. I annat fall
giller inte denna &verenskommelse mot maken — sambon.

Férvaltningen ska medverka till att ligenheten besiktigas i samband med tilltridet samt
efterbesiktigas vid avflyttning.

Se vidare under rubriken besittningsskydd i det hyresrittsliga avsnittet.

Boendetid i triningsligenhet

Boendetidens langd kan variera beroende pd den enskildes problematik och Gvriga
omsténdigheter. Det dr viktigt personen ifrga inte ir bosatt i ldgenheten ldngre tid &n
vad som beddms vara nddvéndigt. Malsdttningen #dr att den enskilde, ndr boendet
fungerat en tid, ska kunna erbjudas forsdksldgenhet eller flytta vidare till mer permanent
boende i niagon form. Avstimning av hur boendet i triningsldgenheten fungerar och
fortsatt planering bor ske dtminstone en gang per ar.

Hyran

Férvaltningen ansvarar for att hyran betalas i ritt tid till fastighetsdgaren. Den enskilde
betalar i normalfallet hyran till fSrvaltningen. Det &r viktigt att férvaltningen har
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fungerande rutiner fér kontroll av hyresinbetalningar s& att det snabbt gér att se om
hyresinbetalningar uteblir. Kontroll av att den enskilde skoter inbetalningen kan ske
genom att kvitto exempelvis fir uppvisas. Overenskommelse om detta skrivs in i den
plan som upprittas med honom/ henne,

Omprdvning/uppsigning/avhysning

e Omprévning av bistdndsbeslutet kan ske p.g.a. av den enskilde inte féljer villkoren
for boendet

o | forsta hand ska den enskilde motiveras aft avflytta under frivilliga former.

e Om han/ hon misskéter sitt boende sker skriftlig uppségning fran forvaltningen med
en veckas uppségningstid

e Avvikelse fran planen for boendet kan vara ett skal till att boendet upphor.

e Om den enskilde vigrar att flytta trots uppségning se vidare i det hyresréittsliga under
avsnittet réttslig provning, avhysning.

4. jourlagenheter

En jourl&genhet utgdr en form av tréningsldgenhet som anvénds for sdrskilda grupper,
frimst familjer men dven enskilda vuxna, som behdver ett kortvarigt boende for att 16sa
en akut social situation. Boende 1 jourldgenhet ska vara kortvarigt och
férstahandskontrakiet pd en sddan l#genhet kan aldrig &verlatas pa den enskilde. For
boende i jourlidgenhet géller samma regler som for boende i triningslédgenhet. Det &r
viktigt att det upprittas en plan for boende i jourldgenhet som reglerar hur stodet till
familjen/den enskilde ska se ut under boendetiden, hur hyresinbetalningar ska ske samt
hur boendesituationen ska foréndras pa ldngre sikt. [ de fall detta 4r aktuellt ska
planering for avbetalning av ev, hyresskulder alternativt skuldsanering p&bérjas. Beslut
om boende i jourligenhet fattas enligt 4 kap 1§ SoL och kan &verklagas genom
forvaltningsbesvér,

I samband med att andrahandskontrakt tecknas med den enskilde ska en
Sverenskommelse om avstdende frdn besittningsskydd undertecknas och inges till

hyresndmnden.

Se vidare under avsnittet handldggning av tréiningsligenheter.
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5. Hyresrittsliga fragor

Hyresavtalet

Férstks- och traningsidgenheter hyrs av stadsdelsnfimnden och upplats i andra hand till
den boende. Ett hyresavial kan vara muntligt eller skriftligt. Ett hyresférhallande
uppstér enligt jordabalken 12 kap (hyreslagen) 1 § nér hus eller delar av hus upplats till
nyttjande mot ersittning, siledes dven ndr detta sker muntligen. Bestimmelserna i
hyréslagen #r till stérsta delen tvingande, dvs bestimmelserna kan inte avtalas bort av
parterna. For att vid tvist kunna bevisa vad som avtalats bor ett skriftligt hyresavtal
alltid upprittas och i detta avtal ska anges alla de villkor och bestimmelser som ska
gilla for upplatelsen. Mall f6r andrahandskontrakt finns bifogad riktlinjerna for forsdks-
och tréningslégenheter.

Hyres-, forldngnings- och uppséigningstid

Om den boende i forsoks- eller triningsligenheten misskdter sig dr avsikten att
stadsdelsnémnden snabbt ska kunna avbryta hyresférhdllandet. Hyres- for lingnings-
och uppsigningstiderna 1 hyreskoniraktet bor dédrfor vara korta. Bestdmmelser om
hyrestid och uppségning finns i §§ 3-8 i hyreslagen. Enligt 4 § méste uppségning ske
senast en vecka i férvég om hyrestiden ér lingre 4n tva veckor men l4ngst tre manader.
Om hyrestiden #r langst tvd veckor ska uppséigning ske en dag i forvdg och om
hyrestiden &r ldngre 4n tre ménader ska uppstgning ske senast tre manader i férvig. Om
ingen hyrestid avtalas giller hyresavtalet pa obestdmd tid och uppségning ska d4 ske till
det manadsskifte, som intrdffar nfirmast efter tre manader frin uppsiigningen. Parterna
kan avtala om lidngre men inte om kortare uppsigningstid dn som foreskrivs 1 lagen.
Hyres- och forlangningstiden bor enligt riktlinjerna vara en ménad och
uppségningstiden en vecka. Kortare uppsigningstid kan i vissa fall vara motiverad
exempelvis vid osikerhet om den enskildes skotsamhet, men da far hyres- och
forlingningstiden inte dverstiga tva veckor.

Hyrestid - hyresférhallande
Med hyrestid avses 1 hyreslagen den lépande hyresperioden. Om hyresavtalet vid

utebliven uppsigning forlings med en ménad i sinder dr hyrestiden en manad. Med
hyresforhdllande avses hela den tid hyresgéisten har nyttjat ligenheten.

Besittningssiydd .

Enligt 45 § punkt | hyreslagen har en andrahandshyresgést inget besittningsskydd om
hyresforhallandet upphér innan det har varat langre dn tva &r i foljd. Besittningsskydd
innebér att hyresgisten vid hyresvdrdens uppsdgning av hyresavtalet har rétt till
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forldngning av avtalet utom i vissa undantagsfall och att frigan om avtalets forléingning
ska prévas av hyresndmnden.

Undantag fran regeln om att en andrahandshyresgéist inte har ndgot besitiningsskydd
forréin efter tva ar géller dock vid blockhvresavtal. Enligt 45 § sista stycket hyreslagen
har en andrahandshyresgéist besitiningsskydd redan fr.o.m hyresavtalets ingdende, om
hyresvirden (forstahandshyresgéisten) har hyrt ldgenheten genom et sk,
blockhyresavtal, Ett blockhyresavtal foreligger om forstahandshyresgésten genom ett
och samma hyresavial hyr minst tre bostadsldgenheter, som ska hyras ut i andra hand, se
1 § sjatte stycket hyreslagen. Lagenheterna kan vara beldgna i olika hus, men
hyresvirden méste vara densamma. Exempel p& blockuthyming &
korridorer/vaningsplan som vissa forvalningar hyr av Stiftelsen Hotellhem och
korridorer/viningsplan som hyrs i f.d. servicehus och som anvénds som triinings- eller
jourlédgenheter.

Enligt 45 a § hyreslagen kan hyresviirden och hyresgéisten i en sérskilt upprittad
handling triffa Sverenskommelse om att hyresgiisten inte ska ha négot besittningsskydd
(5verenskommelse om avstdende frin besittningsskydd). En sidan &verenskommelse
mdste godkinnas av hyresndimnden, Enligt punkt 1145 a § hyreslagen krivs dock inget
godkannande av hyresnimnden om Gverenskommelse triffas efter det att
hyresforhéllandet har inletts och om hyresgésten har besittningsskydd. I punkt 2145 a §
anges vissa ytterligare undantag fran kravet pd hyresnimndens godkénnande, vilka
saknar intresse hér,

Om ett hyresforhallande betréffande sdval forséks- som 'tré.ningsléigenheter beréknas
pagh lingre tid An tva &r bor dverenskommelse triffas om ait hyresgésten avstar fién sitt
besittningsskydd. En sddan Overenskommelse kan triiffas antingen samtidigt som
andrahandskontraktet ingas eller senare under hyrestiden, dock fore tvagrstidens utgang.
Observera att i de fall Stockholms kommun hyr férsoks- och triningslédgenheter genom
s.k. blockhyresavtal gka dock &verenskommelse om avstdende frin besittningsskydd
alltid  tréffas  samtidigt som  andrahandskontrakiet  ingds,  eftersom
andrahandshyresgisten i dessa fall annars fir besittningsskydd redan i och med att
andrahandskontraktet ingds, I samtliga nu namnda fall méaste dverenskommelsen om
avstiende fran besittningsskydd godkénnas av hyresndmnden.

Om hyresgiistens make eller sambo har sin bostad i ldgenheten maéste
tverenskommelsen om avstende frén besittningsskydd godkénnas av maken/sambon, I
annat fall géller inte Gverenskommelsen mot meken/sambon,
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Uppsiigning

Enligt 8 § hyreslagen ska en uppségning vara skriftlig, om hyresforhallandet har varat
lingre #n tre ménader i f8ljd vid den tidpunkt till vilken uppségningen sker. Ur
bevissynpunkt bér en uppséigning alltid vara skriftlig. Enlipt 8 § far en uppsédgning av ett
bostadhyresavtal som sker till hyrestidens utgng, sindas i rekommenderat brev.
Uppsigningen anses dd ha skett nér den har avlimnats for postbefmdran under den
sOktes vanliga adress

Uppsdgning till hyrestidens utgdng av hyresavtalet med andrahandshyresgiisten i en
forsoks- eller traningsligenhet kan séledes ske penom att uppségningen skickas i
rekommenderat brev till hyresgiisten. Nagra ytterligare Atgirder for att delge
hyresgiisten uppsigningen behdver inte vidtas. Stadsdelsnimnden maéste emellertid
kunna visa, t ex genom utdrag ur rek.bok eller kvitto pa inlimnat rekommenderat brev,
att uppsidgningen skickats i rekommenderat brev till hyresgéisten och att detta skett fére
uppségningstidens utging. Det spelar dd ingen roll om hyresgisten far del av
uppsdgningen forst efter uppsidgningstidens utgéng eller om han inte alls l6ser ut det
rekommenderade brevet. Uppstigning anses #nd4 ha skett.

Det #r viktigt att ritt uppht‘irsdag anges 1 uppsdgningen, Om uppségning sker till fel
tidpunkt kan detta medfora att uppségningen blir ogiltig.

Uppsdgning i fortid p.g.a. att hyresgisten férverkat hyresrdtten kan ske enligt 42 §
hyreslagen om hyresgésten t ex inte betalar hyran, ir stérande eller i Gvrigt i vdsentligt
avseende bryter mot hyreslagens eller hyreskontraktets bestdmmelser. Om hyresgésten
bestrider att hyresritten forverkats maste stadsdelsnéimnden vid en rittslig provning av
uppsigningen kunna bevisa att grund fr forverkande foreligger. Stadsdelsnimnden
maste t ex med hjalp av vittnen bevisa att hyresgisten varit storande, om uppsagnmg
sker pé grund av detta. Om uppségning i stillet sker till hyrestidens utging enligt ovan,
och hyresgasten saknar besittningsskydd eller har avstatt frén detta, blir den 1attshga
prévningen enklare. En uppsigning i fortid p g av forverkande av hy1esratten kan inte
heller delges pd det enkla séttet att den skickas i rekommenderat brev, utan delgivningen
maste antingt_»:n'ske enligt de ganska kringliga reglerna i jordabalken 8 kap 8 § 3 st., om
hyresgisten inte skriftligen belcréiftar"mottagandet av uppsigningen, eller genom att
anstkan om avhysning gérs hos domstol eller kronofogdemyndighet. Uppsiigning anses
i det sistndmnda fallet ha skett nir hyresgésten delgivits avhysningsansokan.

Med hénsyn till vad ovan anforts bor uppsdgning foretridesvis ske till hyrestidens

utgng. Mall for uppsigning till hyrestidens utgdng finns bifogade i riktlinjer for
forsoks- och traningsldgenheterna.
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Réttslig provning, avhysning _

Om uppsigning till hyrestidens utgéng har skett men hyresgisten da végrar att avilytta
maste stadsdelsndmnden inge en ansSkan om avhysning av hyresgisten till
kronofogdemyndigheten enligt lagen om betalningsforeliggande och handrickning.
" Ansokan om avhysning kan dven inges till tingsrétten. I bada fallen sker en prévning av
om hyresgistens besittningsrétt till ligenheten har upphort. For att avhysning ska kunna
ske krivs att det foreligger en s k exekutionstitel, dvs. domstols dom eller utslag av
kronofogdemyndigheten.

Stadsdelsndmnden maste 1 anstkan om avhysning ange grunderna f{or sitt
avhysningsyrkande och till anstékan bifoga kopior av hyreskontrakiet med bilagor,
uppséigningen samt bevis om att uppségningen skett pa ritt sétt och i ratt tid enligt ovan.
En ansokningsmall finns bifogad riktlinjerna for forsbks- och tréningslégenheter.
Observera att denna mall endast kan anvindas vid uppségning till hyrestidens wigang.
Vid uppségning i {ortid, .

p g av forverkande av hyresritten, méste ansSkan om avhysning utformas pé ett annat
sétt.

Om anstkan om avhysning har ingetts till kronofogdemyndigheten och hyresgésten
bestrider anstkan Gverlimnas méalet, om stadsdelndmnden inom viss tid skriftligen’
begér detta, till tingsrétten for fortsatt _hanclléiggn_ing.' I annat fall avskrivs malet. [ sin
begdran om Gverldmnande ska stadsdelsndmnden ange de omstindigheter och bevis,
som nédmnden vill beropa i réttegdngen vid tingsrétten. Om anstkan inte bestrids eller
inte bestrids i rétt tid meddelar kronofogdemyndigheten utslag i enlighet med ansékan.
Om hyresgésten #r missndjd med utslaget kan han inom en ménad frdn dagen for
utslaget anstka om étervinning. I s fall dverldmnas malet till tingsrétten for fortsatt
handlidggning

Kronofogdemyndighetens  utslag  betréffande  avhysning  verkstills  sdsom
lagakraftigande dom. | samband med atervinning kan emellertid tingsrétten férordna att
verkstillighet av utslaget inte far ske.

Om malet efter hyresgéstens bestridande Overlimnats till tingsrétten for handldggning
kan stadsdelsnfimnden enligt rittegangsbalken 17 kap 14 § yrka att rétten forordnar att
domen far verkstillas utan hinder av att den inte .&ger laga kraft. Sadant
verkstéllighetsftrordnande far tingsritten meddela, nér det finns skal till det. Enligt
forarbetena till denna bestdimmelse méste vid beddmningen av om det finns skél for ett
verkstéllighetsforordnande, stor betydelse tilliggas den storre eller mindre
sannolikheten av en dndring av domen vid fullfsljd av mélet till hogre .
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Kvarlimnad egendom

Om andrahandshyresgisten efter avflyttning eller avhysning limnat kvar egendom i
ligenheten eller i nigot utrymme som hdor till ligenheten galler foljande bestdmmelse i
27 § andra stycket hyreslagen.

"Om det i en ldgenhet som hyresgdsten har ldmnat eller frdan vilken han avhysts eller |
et utrymme som hér till ldgenheten finns egendom, som kan antas tillhora honom eller
négon i hans hushdll, och om han inte inom tre manader fi-dn anmaning eller inom sex
manader fran det han ldmnade eller avhystes fran ldgenheten har avhimtat egendomen,
tillfaller den hyresvirden utan lésen.”

Férvaltningen kan alltsé viilja mellan att anmana andrahandshyresgiisten att hdmta sin
egendom’ inom tre ménader eller vinta i sex minader. Om egendomen inte har
avhimtats inom respektive tidsfrist tillfaller den férvaltningen utan 16sen. Under tiden
mdste forvaltningen ta hand om och magasinera egendomen. Férvaltningen bér dven
gbra en fOrteckning 6ver den omhindertagna egendomen. Detta giller dock inte
virdelosa foremal t.ex. defekta husgerad. Sadant [6stre kan kastas.

En anmaning till andrahandshyresgésten att avhdmta kvaridmnad egendom bor goras
“skriftligen och skickas i rekommenderat brev med mottagningsbevis eller éverldmnas
direkt till och kvitteras av andrahandshyresgisten. Stadsdelsférvaltningen maéste vid
tvist kunna bevisa att andrahandshyresgisten har mottagit anmaningen. Om
forvaltningen inte kan eller vill skicka en anmaning till andrahandshyresgésten, t .ex.
beroende pé att forvaltningen inte har ndgon ny adress till andrahandshyresgésten, galler
sexmandersfristen. Denna frist riknas frin den dag d& andrahandshyresgisten aviriidde
lagenheten. Om det &r oklart nir detta skedde kan fristen riiknas fran den dag da
stadsdelsforvaltningen tog ldgenheten i besittning.

Stadsdelsforvaltningen har ritt till ersittning for sina kostnader for boritransport och
magasinering av egendomen och behdver mte ldmna ut den till andrahandshyresgisten
utan att forst ha fatt betalt.

Om kronofogdemyndigheten verkstéller avhysning av andrahandshyresgésten ska
kronofogdemyndigheten enligt 16 kap. 6 § utskningsbalken vid behov ombeséija
transport av egendom som ska bortfsras, hyra utrymme for férvaring av egendomen och
vidta andra liknande tgérder som féranleds av avhysningen. I detta fall aligger det
saledes kronofogdemyndigheten att ta hand om kvarldmnad egendom.
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Bilaga 1: Arende enligt 4 kap 1 och 2 §§ socialtjinstlagen - SoL

Arende enligt 4 kapr1 § socialtjénstlagen (Sol.)

Stadsdelsforvaltningens tjénsteutlataride Datum

Namn Personnummer

Sociala delegationens beslut
Stadsdelsndmnden avslér ansékan till sékt boende eftersom den sdkande inte beddms ha
sddana sérskilda behov som berittigar till sAdant bistdnd enligt 4 kap 1 § SoL.

Arende enligt 4 kap 2 § socialtjinstlagen (Sol.)

Stadsdelsforvaltningens tjansteutldtande Datum

Namn Personnummer

Sociala delegationens besiut

Bistand beviljas From—tom

Stadsdelsndmnden beviljar i enlighet med kommunens riktlinjer bistand enligt 4 kap 2 §
SoL till boende 1 forstksldgenhet under ovanstiende period. En férutsitining for
beslutet &r att den enskilde fullféljer upprittad planering och de villkor som f6ljer av
hyresavtalet.

Féljs inte planeringen eller villkoren i hyresavtalet kan beslutet komma att

omprivas.

Datum | Underskrift
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