Godkint dokument - Emelie Eriksson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 201 1-04-26, Dnr 2010-11650

STADSBYGGNADS

KONTORET PLANBESKRIVNING 1(12)
Planavdelningen 2011-04-26 S-Dp 2010-11650-54
Linda Palo

Tfn 08-508 275 26

Forslag

Detaljplan for

Del av Skondal 2:1

1 stadsdelen Skondal
1 Stockholm

S-Dp 2010-11650-54

HANDLINGAR

Detaljplanen bestéar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra etablering av handel pa platsen.

Detaljplanen medger tva huskroppar med en parkeringsyta emellan. Ténkta
etableringar dr Plantagen i vdster och Axfood samt ytterligare en aktor i Gster.

PLANDATA

Planomradet ligger 1 Skondal stadsdel, 1 korsningen Nyndsvéagen/Tyresdvigen.

Omrédet ér cirka 37 000 kvadratmeter stort och marken dgs av Stockholms
stad.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplaner
| P15432, faststilld
1963-04-11 anger

| allmin plats, park

| PI 6949, faststilld

' 1969-06-13 anger

)5; parkmark samt gata
‘ 2 __ (ej genomford)

R Y s -
Planmosaik, géllande detaljplaner inom planomrddet

Promenadstaden — oversiktsplan for Stockholm

Forslaget foljer strategi 3 i Promenadstaden, dversiktsplan for Stockholm;
Koppla samman stadens delar samt oversiktsplanens intentioner att skapa goda
etableringsmdgjligheter for dagens och morgondagens foretag och
verksamheter.

OP 99 och byggnadsordningen

Enligt byggnadsordningen bestar bebyggelsen i Skondal av tradgirdsstad och
smalhusstad. Detaljplaneomréadet dr sedan tidigare obebyggt, och med hinsyn
till platsens lokalisering intill tva stora trafikleder dr den oldmplig for bade
rekreation och bostéider.

Start PM
Start PM behandlades av Stadsbyggnadsndmnden 2010-11-18.
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FORUTSATTNINGAR

Befintliga forhillanden
Planomradet ligger i korsningen Nyndsvagen/Tyresovigen med stora ramper
vid pé- och avfarterna.
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Oversit befintliga f(')'rhdllnden i planomraddet

Mark och vegetation

Planomradet ingér i ett dppet/halvdppet strak lings Orbyleden-Tyresovigen.
Straket anvinds delvis for rekreation men upplevs till stor del som ett gront
trafikstrak. Marken i planomradet ar till drygt hélften grasbevuxen och i 6vrigt
tradbevuxen, men pa ett stélle syns berg i dagen. Mot vister och norr sluttar
marken kraftigt uppéat, antagligen pa grund av fyllnader som gjorts i samband
med byggandet av Tyresdviagen och Nynésvigen. Genom planomridet gér ett
dike som mynnar ut i dagvattenbrunnar i omradets vastra del. Den rodlistade
karlvaxten Luddvicker har hittats i omradet och det finns en del mindre
nyplanterade ekar. Bland trdden 6ster om diket har en terrdngcykelbana
anlagts. De griasbevuxna omriddena anvdnds som promenadomraden for
hundrastning. Langs Skondalsvagen gar en 16nnallé som dr biotopskyddad
enligt Miljobalkens 7 kap.

Trafik

I planomrédets sodra del gar Skondalsvigen som trafikeras av 5500 fordon per
vardagsdygn ndrmast Nyndsvigen och 5 000 fordon per vardagsdygn Oster om
Perstorpsviagen. Norr om planomradet gar Tyresovagen som trafikeras med

38 000 fordon per vardagsdygn och véster om omradet gar Nynédsvigen som
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trafikeras med 65 000 fordon per vardagsdygn.

Antal fordon per vardagsdygn ar 1999

Vister och norr om planomradet gar Skondalsstréket, ett regionalt gang- och
cykelstrdk. Planomradet ar vil forsorjt med kollektivtrafik. P4 Skondalsvigen
gar buss 182 och 188 med hallplats Spettekaksvédgen i planomradets vistra del
och Kokoskakan strax dster om planomridet. P& Tyresdvégen stannar ett flertal
bussar som forsorjer soderort med forbindelser till Gullmarsplan.

Transporter med farligt gods fardas pa bade Tyresdvagen och Nyndsvigen.
Den kraftiga biltrafiken pad Nyndsvédgen och Tyresovigen gor att planomradet
ar starkt utsatt for buller. Bullret paverkar dven bostadshusen sdéder om
planomradet.

Ledningar

Genom planomradet skér elledningar och dagvattenledningar. For de ledningar
som gar utanfor byggritterna har u-omraden skapats pé plankartan. Vissa
ledningar behover flyttas och plankartan kommer att kompletteras med nya u-
omriden for dessa till utstéllningen.

FORSLAG

Bebyggelse och gestaltning

Detaljplaneforslaget medger att tva byggnader uppfors, en i omréadets dstra del
och en i den véstra delen. Mellan de bada byggnaderna uppfors en parkering.
Mot befintlig bebyggelse i sdder ska en park anldggas.

Omradet ligger mycket strategiskt for handel, inom en radie av cirka 3
kilometer fran Skondalsavfarten bor omkring 80 000 personer. Omradena
ndrmast Skondal dr underforsorjda pd dagligvarubutiker. Nistan alla boende i
Skondal kommer att passera det nya handelsomradet och for cirka 20-25 % av
de boende i Skondal blir det mojligt att g eller cykla till den nya
handelsetableringen.

I den véstra delen av planomrédet ges enligt forslaget en byggritt pa totalt
3500 kvadratmeter och i Oster ges en byggrétt pa totalt 4750 kvadratmeter. Av
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den Ostra ytan planerar Axfood att anvdnda 3500 kvadratmeter sjélva och
Overléta resterande byggritt till en annan aktor som inryms i samma byggnad.
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Situationsplan 6ver omrddet. Sektionerna redovisas nedan.

Bade Axfood och Plantagen anvénder sig av typhus dir Plantagens byggnader
karaktiriseras av ett vixthusliknande tak i glas. Fasaden bestar omvéxlande av
glas, sandwichpanel och trdpanel. Mot Skondalsvédgen ska fasaden klds med
tripanel alternativt spaljé med véxtlighet, helst vintergrona vixter. Staket och
skdrmtak far uppforas kring utomhusforséljningen norr om byggnaden och
staket far &ven uppforas kring varuintaget. Kring entrén ir byggnaden forhojd.
Byggnadens totalh6jd begrénsas till tio meter. Inga ytterligare skyltar far sittas
upp pé byggnadens tak. Belysning ska placeras s att den inte stor befintliga
bostéder eller blédndar trafik pa det omkringliggande vigntet.

Elevation Plantagen

Axfood planerar att etablera en Willysbutik i omradet. Byggnaden ska vara
enhetligt utformad. Fasaden bestar av plat och hérnen klds in i trdpanel. Mot
Skondalsvigen ska fasaden klis med trépanel alternativt spaljé med véxtlighet,
helst vintergrona vaxter. Kring entrén dr byggnaden forhdjd med en “’store
front” i vit plat. Byggnadens totalh6jd begréinsas till tio meter. Inga ytterligare
skyltar far sdttas upp péa byggnadens tak. Belysning ska placeras sé att den inte
stor befintliga bostdder eller blandar trafik pa det omkringliggande végnitet.

Elevation Axfood
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Skondalsvagen Parkvag Plantagen

Sekfion A-A

Sektion soder om Plantagen. For orientering se karta pa sid 4.
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Den I6nnallé som vixer lings Skondalsvédgen ska bevaras och forldggs pa
parkmark. En ny park anldggs mellan den 0stra byggnaden och Skondalsvigen.
Parken forlaggs pd kvartersmark och ska anlédggas och skotas av byggherrarna.

Forslag till utformning av ny park

Genom parkomradet gar en gingvig som binder samman busshallplatsen med
handelsomradet och den befintliga trottoaren norr om Skondalsvigen.
Terrdngcykelbanan som finns i omradet idag forsvinner i och med
detaljplanens genomforande.

Trafik

En ny handelsetablering 1 omradet okar trafikstromningarna pa det omgivande
végnitet. En trafikutredning har gjorts for att utreda konsekvenserna av
etableringen. I utredningen har fredag eftermiddag/kvéll, nar handelsplatsen
beriknas ha flest besokare, varit dimensionerande.

For Skondalsvégen innebér etableringen en 6kning med som mest cirka 1200
fordonsrorelser under ett vardagsdygn pa ett begransat gatuavsnitt omedelbart
soder om handelskvarteret. For Spettekaksviagen och Perstorpsvigen samt
Skondalsviagen soder om Sandékravédgen, forbi Sandakraskolan forvéntas
mattliga trafikokningar. Sandékravéigen bedoms fa ett tillskott av cirka 475
fordonsrorelser per vardagsdygn, framst pa sen eftermiddag och kvill. De tider
skolbarn ror sig i omradet berdknas trafikokningen bli begransad.
Sandékravégen &r hastighetsbegrinsad till 30 km/h pa en langre striacka forbi
skolan. Gatan &r rak och 6verblickbar, vilket underldttar for olika trafikslag att
samspela.

Etableringen 6kar belastningen pé korsningen mellan Skondalsvédgen och
ramperna till Nyndsviagen och Tyresdvagen. I dagsldget uppstar kortare kder
under kortare perioder, men de avvecklas ganska snabbt. Den hogre
belastningen innebdr att kapacitetstaket for korsningen nirmar sig.
Belastningsgraden 1,0 dr korsningens fulla kapacitet och detaljplanens
genomforande innebér att belastningsgraden blir 0,9. Det innebér att tgirder
kan behdva vidtas for att undvika stadigvarande kder under rusningstid.

Busshallplatsen Spettekaksviagen pa Skondalsvigen behover flyttas nagot
Osterut for att ldmna plats t en infart till Plantagens varuintag.
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Den nya handelsetableringen kommer att fa cirka 315 parkeringsplatser. Det
innebédr en parkeringsnorm pa 58 platser per 1 000 kvadratmeter uthyrbar
handelsyta, LOA, inklusive personalparkering. Parkeringen 16ses med
markparkering mellan de tva handelsbyggnaderna.

Tillgéinglighet
Stockholms stads riktlinjer i ”Stockholm - en stad for alla” ska f6ljas.

Konsekvenser for befintlig handel i Skondal med omnejd

I nérheten av planomradet finns flera butiker som kommer att paverkas av en
etablering av en ny mataffér. Enligt en handelsutredning som gjorts i samband
med planarbetet bedoms framst Skondals centrum, Gubbidngens centrum och
Hokardngens centrum péverkas. I Skondal finns tva matvarubutiker, Hemkop
och Vi. Vi bedoms fa storst paverkan av den nya etableringen med en
minskning av omsittningen pa 20- 25% “6ver natten”'. For Hemkop beddms
omsittningen minska med 15-20% “6ver natten”. Eftersom bdda butikerna har
en mycket hog omsittning i dagslidget dr nedlaggningshotet litet. Med
justeringar av yta och sortiment samt eventuellt av hyra kan konkurrensen
klaras.

Befintliga livsmedelsbutiker i Hokardngen, Gubbéngen och Skarpnécks gard
beréknas initialt tappa mellan 8 och 13%, vilket tar mellan tre och fem é&r att
héimta tillbaka genom marknadstillvixten. Ovriga omraden tappar under 5%,
vilket hdmtas tillbaka relativt snabbt om butiken har ordnad ekonomi.

Butiker som har en kombination av ldg omséttning och ldg l1onsamhet, och som
dédrmed kan hotas av nedldggning, dr Ica Bomben i Hokardngen och Matrock i
Tallkrogen. Enligt handelsutredningen beror detta mer pa personliga orsaker dn
pé den nya etableringen.

Plantagens etablering bedoms inte ha ndgon péverkan pa omgivande handel.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Natur

Planomrédet bedoms inte ha ndgon avgorande betydelse for stadens
habitatnitverk. Den rodlistade vixten Luddvicker har setts i omradet.
Skondalsvigen dr kantad av en 16nnallé som ér biotopskyddad enligt
Miljobalkens 7 kap. Traden i allén dr av olika alder, pd sodra sidan

! ver natten” innebir minskningen innan eventuella forsvarsatgdrder som kampanjer,
prisjusteringar och sortimentsmodifikationer inforts samt innan kompenserande
marknadstillvaxt har skett.
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Skondalsvigen, mot de befintliga bostiderna, ir triiden éldre. Aven pa norra
sidan Skondalsvigen finns nagra éldre trdd 1 planomradets mitt. [ planomréadets
Ostra och vistra del ar traden unga, relativt nyplanterade. En eller ett par av de
yngre trdden kan behdva flyttas eller 1 vérsta fall féllas och aterplanteras for att
lamna plats for en infart och ny plats for busshéllplatsen. Dispens for detta soks
hos Lénsstyrelsen. Norr om Tyresovagen ligger Skogskyrkogérden med
tallskog och inslag av barrblandskog. Aven om Tyresdvigen ir en barriir si
finns ett svagt spridningssamband for barrskogsarter mellan Skondal och
Skogskyrkogarden. Inom planomradet finns ett dike, men det har ingen direkt
kontakt med andra vattenomréaden. For att forstiarka det lokala ekosystemet kan
ek, barrskog, silg, korsbér, fagelbér, vildrosor, ronn och slan planteras. Till
utstillningen ska planhandlingarna kompletteras med inventering och
inmétning av trdd och ovrig natur.

Halsa och sikerhet

Luftféroreningar

Partikelhalterna (PM10) vid Tyresdvagen ligger strax under
miljokvalitetsnormen (MKN). Detaljplanehandlingarna behover kompletteras
med undersokningar om hur planerad etablering paverkar
miljokvalitetsnormen.

Buller

De befintliga bostadshusen séder om Skondalsvégen ér i dagslaget utsatta for
hoga trafikbullernivéer fran Tyresovédgen och Nynésvigen. Med nya
handelsetableringar i planomridet ddmpas bullret och dven med den
tillkommande trafiken pa Skondalsviagen blir bullernivéerna efter detaljplanens
genomforande liagre dn vad de dr idag. Den ekvivalenta ljudnivan minskar med
1-2 dB vid fasad. De maximala ljudnivierna pa Skondalsvéigen fordndras inte.

Industribuller &r en tillkommande ljudkilla och ska kontrolleras sé att
Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller uppfylls.

Utrymme Ekvivalent ljudniva [dB(A)] Maximal-
niva
Dag. | Kvill. kl118- | Natt Natt,

K107-18 ii;f]fgfaﬁi k12207 | Kl 22-07

k1 07-18
Vid bostider och rekreat- 50 45 40 55
ionsytor i bostiders grann-
skap samt utbildningsloka-
ler och vardbyggnader
Arbetslokaler 60 55 50
Omrade for fritidsbebyg- 40 35 35 50

gelse och rérligt friluftsliv
dir naturupplevelsen &r en
viktig faktor »

1) Kraven ansluter sig till Naturvardsverkets riktlinjer for externt industri-
buller. RR 1978:5, och avser friféltsvirdet.
2) Avser omraden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv

Riktvérdena ska vara styrande exempelvis vid placering av kylmedelkylare och
dylikt utanfor butiksbyggnaderna samt vid placering av in- och utlastning.
Lastkajer och ramper 1 stél ska undvikas och betong anvindas istillet.
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Dagvatten

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten ska yt- och grundvatten skyddas mot kemisk
fororening. I Sverige tillampas ramdirektivet genom miljokvalitetsnormer
(MKN), som anger att vattenmiljoerna i Sverige ska uppna bade en god
ekologisk status och en god kemisk status. Recipient for dagvatten fran
detaljplaneomradet dr Drevviken, som klassas som kdnslig for mdnsklig
pdverkan. Den ekologiska statusen for Drevviken ér 1 dagslédget mattlig och den
kemiska statusen dr att ytvattnet inte uppnar god status eftersom sjon lider av
overgodning. I och med detaljplanens genomforande hardgors storre delen av
ytan inom planomrédet, vilket stéller krav pa lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD) inom fastigheten.

Enligt en dagvattenutredning som gjorts i samband med planarbetet 4r det
lampligt att hantera dagvattnet genom infiltration och fordréjning via magasin,
genom avledning av vatten till tradplanteringar, genom oljeavskiljning och
genom grona tak.

Inom planomrédet ska dagvatten kunna fordrojas s att hogst 67 liter per
sekund sldpps ut i det kommunala VA-nétet. Dagvatten frén parkering, som &r
mer fororenat dn Gvrigt vatten, ska renas separat i oljeavskiljare innan det
slapps ut i det kommunala VA-nitet. Dagvatten fran Plantagens
utomhusforsiljning, som kan innehalla hoga halter ndringsamnen, ska
infiltreras i marken innan det sléipps ut i det kommunala VA-niitet. Aven
dagvatten frdn lastomraden ska oljeavskiljas, 1 sirskild oljeavskiljare eller
genom infiltration i 6ppna diken, innan det sldpps ut i det kommunala VA-
natet.

For att underlitta hanteringen bor en vattendelare anldggas pa parkeringen, sa
att den norra delen renas i ett dike mot Tyresovédgen. For den sddra delen kan
dagvatten ledas till en oljeavskiljare och sedan vidare till ett
infiltrationsmagasin. Rening kan &ven goras genom olika typer av filterinsatser
1 dagvattenbrunnarna pé parkeringen.

Dagvatten fran byggnaderna bor ocksé tas omhand och renas innan det sldapps
vidare. Det kan goras pa flera olika sitt, exempelvis genom att anldgga grona

tak. Plantagen har ett system dér de samlar upp dagvatten fran taken och renar
det for att sedan anvénda till bevattning i1 verksamheten.

Pé grund av arbete med digitalisering av dokument har det inte gatt att fa fram
uppgifter om avvattningen fran Tyresovédgen och Nynésvégen. Detaljplanen
ska kompletteras med dessa uppgifter till utstdllningen.

Farligt gods

Tyresovdgen och Nyndsvdgen dr transportleder for farligt gods. Avstandet till
Nynédsvigen dar 200 meter, vilket ar tillrackligt stort for att fragan inte ska
behdva utredas vidare. Det farliga gods som fraktas pa Tyresovagen idag ar
brandfarliga vétskor. Baserat pd det radande transportflodet bedoms det vara
mojligt att uppfora byggnader 40 meter fran Tyresévigen utan sdrskilda
atgarder. Detaljplanen medger inte byggnation ndrmare Tyresévagen én 40
meter.

Kraftledning

Norr om planomradet gar tva 220 volts kraftledningar som dgs av Svenska
Kraftnét. Kraftledningarna éar placerade intill varandra for att reducera
magnetfiltet. Svenska Kraftnit har en magnetfiltspolicy som foljer de
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forsiktighetsprinciper som Strélsékerhetsmyndigheten tillsammans med
Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdkerhetsverket och Socialstyrelsen
rekommenderar. Dér utgar de fran 0,4 mikrotesla som hogsta magnetféltsniva
vid bostéder eller platser ddr manniskor vistas varaktigt. For att ge en
helhetsbild av stralningen frén kraftledningen har Svenska Kraftnit gjort tva
berdkningar pa platsen. Berdkningarna bygger pa arsmedelvidrden for aren
2008-2010. Enligt den forsta berdkningen, som gjorts pa nuvarande situation,
kravs ett avstand pa 20 meter fran ledningens mitt for att komma ner till 0,4
mikrotesla. Den andra berékningen, som utgér fran att ledningen drivs med
maximal kapacitet, visar att ett avstand pé 40 meter kravs for att na riktvarden
pa 0,4 mikrotesla. Avsikten med sidkerhetsavstandet dr att skydda méanniskor
frdn langvarig exponering. Detaljplanen medger dérfor handel nirmare
kraftledningen &n 40 meter, men tillater inte att personalutrymmen placeras
dér.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen ar uppréttad av Linda Palo pa stadsbyggnadskontorets
planavdelning.

Emelie Eriksson Linda Palo
Planchef Projektledare
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