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Forslag till detaljplan for omrade vid Stora Skondals vag
Remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen.

2. Omedelbar justering.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

En byggnation med cirka 375 bostader fordelade pa enbostadshus, radhus,
kedjehus och flerbostadshus foreslas vid Stora Skondals véag i Skondal. Inom
omradet kommer aven en forskola att uppforas. Omradet bestar av naturmark och
har under manga ar anvants for masshantering och upplag. Bebyggelsen anknyter
till intilliggande omrade vid Stora Skéndals vag dar byggnation pagar.

Forvaltningen befarar att biltrafik, parkering och buller kan bli problem i omradet.
Det &r langt till affarer och Gvrig service vilket leder till ett stort bilberoende. En
forskola med sex avdelningar behovs i omradet samt en gruppbostad.
Sammantaget anser forvaltningen anda att forslaget ar bra och ger ett valbehovligt
tillskott av bostader i soderort.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum

Postadress Box |13, 123 22 Farsta www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for planering, strategi och service.

Bakgrund

Ett program for omradet vid Stora Skondal upprattades 2003. Samrad
genomfordes och riktlinjer for det fortsatta arbetet godkéndes av
stadsbyggnadsnamnden hosten 2005. Utbyggnaden av den forsta etappen av
programomradet har nyligen pabarjats i kvarteret Tebrodet med cirka 200
bostéader, forskola och en ny stadsdelspark.

Foreliggande planforslag omfattar etapp tva av omradet. Storsta delen av marken
ags av Stiftelsen Stora Skondal och en mindre del av Stockholms stad. Omradet
bestar av naturmark som under manga ar anvands fér masshantering och upplag.

Forslaget har remitterats till Farsta stadsdelsnamnd for yttrande senast den 30
september.

Remissen i sammanfattning

Planens syfte &r att uppfora cirka 375 bostader i enbostadshus, radhus, kedjehus
och flerbostadshus samt en forskola. Omradet kommer att bebyggas pa liknande
satt som den pabdrjade forsta etappen i kvarteret Tebrodet med smahus i grupp
och flerbostadshus i fyra vaningar. Planomradet ligger séder om TyresGvéagen och
norr om Drevviken. | 6ster finns koloniomraden och Flatens naturreservat och i
vaster gar plangransen langs Stora Skondals vag.

Planomradet 6ster om Stora Skdndals vag bestar huvudsakligen av redan i
ansprakstagen mark. Sydost om korsningen Sandakravéagen och Stora Skondals
vag upplats parkmark med tidsbegransat bygglov till en bensinstation. Stora delar
av Stora Skéndals mark har fyllts ut med rivningsmassor fran stadens
cityomvandling pa 1960- och 70-talen. Tillfalliga verksamheter har sedan funnits
som exempelvis krossanlaggning och upplag.

Planforslaget hamtar inspiration framst fran tradgardsstaden. Bebyggelse och
gatunat ar inpassade och foljer terrangen. Planen omfattar cirka 105 lagenheter i
flerbostadshus och cirka 270 bostéder i radhus, parvillor, kedjehus och villor.
Planen kopplas i sin struktur ihop med den forsta etappen for att bilda en helhet.
Huvudgatan i forsta etappen Overgar i ett centralt busstorg som sedan vidgar sig i
ett stort triangulart parkrum.
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Stora Skondals vag kommer att utgdra huvudentré till omradet dar tvargaende
bostadshus i fyra vaningar placeras mellan héjdryggarna. Husplaceringen ger
omradet en valbehovlig bullerdampning mot Tyresovagen.

Skanska avser bygga cirka 85 lagenheter i flerbostadshus, 19 radhus och 8
parvillor mot hojdryggen i oster. Radhusen byggs med en tredje vaning for att
skapa en starkare rumslighet utmed Stora Skondals véag.

Skondalsbyggarna, som bestar av Veidekke Bostad, NCC Bostad och Besgab,
avser uppfora tva flerbostadshus i fyra vaningar utmed huvudgatan och i dvrigt
radhus, kedjehus och villor i foretradesvis tva vaningar.

Alla smahus har egen tradgard och parkering sker antingen pa den egna tomten
eller pa gatan i anslutning till husen. Trad och natur sparas i méjligaste man sa
nara hus som mojligt. Mot Flatens naturreservat léper pa en stracka ett allméant
gangstrak dar det finns skal att avgransa tomterna pa ett satt som smalter in i
sammanhanget.

Fasadmaterialen utgors av puts och tra, taken ska belaggas av falsad plat. Hackar
och laga murar avgransar tomterna mot gatan. Olika kvarter kan fa olika
karaktarer for att ge variation inom omradet. Till planhandlingarna uppréttas ett
gestaltningsprogram som anger riktlinjer for bebyggelseutformningen.

Rekreation och naturmiljo

De rekreativa vardena i omradet préaglas av laget mellan stadsdelarna Skéndal och
Skarpnack och det regionalt vardefulla Flatens naturreservat. En stor del av de
befintliga naturvardena har beaktats i planstrukturen och ses som en tillgang i
stadsmiljon. Hansyn ska tas till befintlig vegetation vid placering och utformning
av bostadskvarteren.

Centralt i omradet finns Byangen med vy mot bergskanten i Flatens naturreservat.
Byangen tar sin borjan vid centralaxeln med ett litet stensatt torg som évergar i en
Oppen gréasbelagd del. En ekdunge med fem ekar och en liten bergsklack bevaras
strax intill. En kulle med sparade ekar, varav ett par &r riktigt stora, utgdr stommen
I naturparken.

Trafik

Omradet nas via Stora Skondals vag fran Sandakravagen — Flatenvéagen i norr och
kan kopplas samman med Stora Skondals omrade i soder. For narvarande vill
Stora Skondal inte planera for en sammankoppling av gatunatet pa grund av risken
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for stérande genomfartstrafik genom deras omrade. Sandakravégen trafikeras idag
av cirka 3 000 fordon per dygn och med busstrafik.

Stora Skondals vag som blir tillfart till de nya bostaderna foreslas utformas som en
stadsgata med trottoar och tradplantering. Norra delen av gatan kommer att
trafikeras av buss. Gatan vidgar sig i triangulara platser och kroker nagot i
langdriktningen for att skapa varierande siktlinjer. Triangelplatserna &r gréna med
gras och héckar. Gatorna binder samman tradgardsstadens villor och radhus. Flera
av gatorna ar pa kvartersmark och kommer att fungera som gangfartsgator.

Parkering ska ske pa tomtmark och beréknas till 1,5 platser per radhusenhet och
2,0 platser for parhus, kedjehus och villor. For flerbostadshusen planeras 1,0
bilplats per lagenhet. Parkering forutsatts ske som 6ppen markparkering eller i
garage/carport invid smahusen, antingen pa tomten eller langs gatan. Samlad
parkering forekommer enbart vid flerbostadshusen.

Ett gang- och cykelstrak ska byggas langs Sandakravagen — Flatenvéagen. Inom
omradet planeras gangbanor langs de storre gatorna och genom kvarteren. Gang-
och cykelbanor ska ocksa anordnas till angransande omraden.

Infartsgatan leds i en slinga runt omradet. Denna gata och gatan som leder fram till
forskolan foreslas som allmanna gator med kommunen som huvudman.
Kvartersgatorna ska ocksa vara allmant tillgangliga genom sarskild
planbestammelse.

Busslinje 181 som gar langs Sandakravagen ansluter till tva tunnelbanelinjer och
pendeltag. Tyresovagen trafikeras av direktbussar mot city och Tyreso. En
busslinga planeras genom omradet for att boende ska fa godtagbara avstand till
kollektivtrafik.

Service

Narmaste 1ag- och mellanstadieskola &r Sandakraskolan. Hogstadieskolor finns i
Hokarangen och Skarpnéck. En tomt for forskola foreslas i planomradets ostra del
med direkt kontakt mot park och intilliggande gronomraden. Forskolan foreslas i
tva vaningar pa grund av det intensiva markutnyttjandet i omradet. Forskolan
angors fran en lokalgata med direkt anslutning till den centrala infartsgatan.

Livsmedelsbutiker finns i Skéndals centrum och i Norra Skéndal. Planforslaget
medger lokaler for kommersiellt andamal i bottenvaningarna i flerbostadshusen.



TJANSTEUTLATANDE
DNR 1.5.3-353/201 |

Teknisk forsorjning
Det ar annu oklart hur varmeforsorjningen kommer att ske. Fjarrvdrme kan vara
ett alternativ for flerbostadshusen och radhusen.

Planomradet &r till storre delen belaget inom tillrinningsomradet till Drevviken. En
mindre del av planomradets norra del avvattnas mot Flaten. Flaten ar klassad som
mycket kanslig for mansklig paverkan enligt stadens dagvattenstrategi. En
dagvattenutredning finns framtagen och dagvattenfrdgan ska utredas vidare infor
utstéliningshandlingen.

Mojlighet till kallsortering av hushallssopor ska finnas. I omradets sodra del
planeras for hushallssopor i egna sopkarl med hamtning vid respektive fastighet. |
norra delen anordnas gemensamma uppsamlingsplatser for hushallssopor.

Geoteknik och markforhallanden

De geotekniska forhallandena ar, speciellt i den sodra delen, heterogena och
mycket komplexa. Utredningar pagar for att analysera utférda undersékningar av
markforhallandena och jordarnas egenskaper.

Till féljd av exploateringen ska stora mangder massor hanteras i
anlaggningsarbeten. En genomforandeplan avseende masshantering &r under
framtagande och ska fungera som ett vagledande dokument for hantering och
ateranvandning av massor inom omradet.

Buller

Langs en langre stracka utmed Tyres6vagen, fran Sandakraskolan till Skarpnacks
Gard, planeras en kombination av bullervall och bullerskarm till en héjd av 3
meter. Pa det fatal platser i omradet som trots bullerddmpande atgérder anda &r
bullerstérda kommer minst hélften av boningsrummen orienteras mot en tyst sida
enligt den sa kallade Stockholmsmodellen. For de fyra punkthusen i vast samt
flerbostadshuset i norr erhalls ingen tyst sida. Med delvis inglasade balkonger kan
kraven pa hogst 55 dB (A) uppfyllas.

Den hogsta ljudnivan uppnas vid flerbostadshuset i nordvést. De héga nivaerna
beror pa busstrafiken som planeras pa lokalgatan. Pa kortsidan rekommenderas
darfor en tung fasadvagg utan fonster.

Miljo

Storre delen av omradet utgors av mark som redan ar ianspraktagen varfor
intranget i naturmarken blir begransat. En del storre ekar och tallar kommer att
forsvinna i norra delen. 1 Byangsparken kommer ny natur att anlaggas i den véstra
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delen, som idag bestar av vagytor. Sammantaget kan ségas att intranget blir
mattligt. Det ar framfor allt i de centrala delarna naturmark tas i ansprak. Det nya
bostadsomradet kan ge en vasentlig miljoforbattring for omradet som helhet da
stérande verksamheter och skrapiga upplag kommer att férsvinna och ersattas med
bostadsbebyggelse.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Planomradet &r ett naturomrade som i manga ar har upplatits till olika tillfalliga
andamal som exempelvis traningsbana for golf, mindre foretagsomrade och
stenkross. Samradsmate hélls den 22 augusti och pa métet deltog ett knappt tiotal
narboende varav flertalet var boende inom Stora Skéndals omrade. Ingen uttryckte
nagot motstand mot foreslagen bebyggelse men flera hade farhagor om hur det
skulle bli med biltrafiken inom omradet.

Inom Skondals stadsdel dominerar bostadsratter och smahus. De hyresratter som
finns dgs av privata fastighetsagare, allménnyttan har inga fastigheter. |
planforslaget anges inte hur de cirka 375 bostaderna ska upplatas. Blandade
upplatelseformer ar att foredra i ett omrade for att fa en mer varierad
befolkningsstruktur.

Foreslagen bebyggelse

Tradgardsstaden star som forebild for byggnationen men det nya omradet ska
ocksa rymma urbana kvaliteter. Det ar bra att ett gestaltningsprogram tas fram for
att forsakra sig om att utformningen av bebyggelsen foljer angivna riktlinjer.

De drygt 100 lagenheterna i de fyra vaningar hoga flerbostadshusen ar till storsta
delen placerade mot Tyresovéagen och verkar ha funktion som bullerskarm for
smahusbebyggelsen langre in i omradet. Forvaltningen anser att antalet
flerbostadshus skulle kunna vara flera. Forutom att det storsta bostadshuset vetter
mot TyresGvagen &r dven en stor parkering placerad framfor fastigheten. Den enda
infarten till omradet sker ocksa vid flerbostadshusen. Bostadsmiljon kanns inte
attraktiv nér den ska fungera som en skyddande mur till fordel for Gvrig
bebyggelse.

Smahusen inne i kvarteren bestar av parvillor, kedjehus, radhus och villor.
Huvudsakligen uppfars husen i tva vaningar med tillhdrande tradgard. Parkering
inom den egna tomten ar att foredra enligt forvaltningen. Om parkering sker pa
gatan istallet for att utnyttja det egna garaget eller carporten blir det trangt pa de sa
kallade gangfartsgatorna dar gangtrafikanter, cyklister och bilister ska rymmas.
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Det ar en stor del av planomradets yta som kommer att bebyggas och det ar inte
mycket av naturmarken som bevaras. Samtidigt har marken anvants till allehanda
verksamheter sa forhoppningsvis héjs nivan pa kvarvarande gronytor, vilket gor
att rekreationsvardet 6kar. Det ndmns i remissen att vissa vardefulla tradgrupper
ska sparas men det ar inte utpekat vilka trad det galler. De enda trdd som finns
utpekade pa plankartan och som inte far fallas ar inom tomtmark. Det ar mindre
lampligt att dessa trad finns pa privata tomter da det begransar hur tomtmarken far
anvéndas.

Trafik

Den sa kallade Byéangen, som anknyter till det 6stra omradet i Skondal dar
byggnation ar paborjad, ar centrum i omradet med ett torg som Gvergar i park.
Omradets enda busshallplats forlaggs ocksa har. Bussen foreslas att ga i en slinga i
omradet men da menas, om forvaltningen forstar saken ratt, en runda som gar fran
infarten Stora Skéndals vag till Byangen och vidare pa Maria Rohls vag genom
det nya Ostra Skondal. Det betyder att de som bor i den sddra delen av
planomradet har 500-600 meter till hallplatsen vilket ar en lang stracka.

Generellt ar kollektivtrafiken dalig i Skondal och det finns idag ingen busslinje
som gar mot Gullmarsplan och vidare in till innerstaden pa kvallstid. Hallplatsen
vid Tyresdvagen — Norra Skondal passeras frekvent av exempelvis Tyresdbussarna
men det & mycket langt till hallplatsen for de som bor langst bort i omradet.

Stora Skondal vill inte 6ppna for genomfartstrafik genom sitt omrade vilket &r
forstaeligt. Biltrafiken i omradet kommer att bli timligen omfattande eftersom det
ar langt till kollektivtrafik, matvarubutiker och évrig service.

Gatorna inne i kvarteren ska vara gangfartsgator med dar alla typer av trafik ska
samsas, inklusive parkering av bilar. Parkeringstalen i planomradet ar hoga, 2,0
platser for villor, kedjehus och parhus, 1,5 platser for radhus och 1,0 platser per
lagenhet. For att bo i omradet verkar det vara en forutséttning att boende har en bil
eller flera. Staden har som mal att minska biltrafiken och forvaltningen anser att
parkeringstalen kan vara alltfor hdga. Onskvart ar istéllet att kollektivtrafiken
forbattras. Det ndmns inget i planférslaget om var besoksparkering kommer att
vara mojlig.

Gangfartsgatorna inom kvarteren bor skétas av en samfallighetsforening. Dessa
gator kommer bara att anvandas av de som bor i ndromradet varfor staden inte ska
ha ansvar for renhallning och annan skotsel. Staden ska endast skéta de allménna
gatorna i omradet.

SID 7 (9)
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Ett mindre omrade mitt i ett kvarter i den sddra delen har fatt en planbestammelse
x1 som innebar att marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik och
forvaltningen anser att bestdmmelsen ska tas bort. Det finns inget allmént intresse
for den platsen.

Ett gang- och cykelstrak ska byggas ut langs Sandakravagen — Flatenvagen och
ytterligare nagra ej angivna cykelvagar ska anordnas till omradena runt omkring.
Forvaltningen foreslar som gronkompensation for i ansprakstagen gronyta en
parkvag som gar éver bade stadens och Stora Skondals mark.
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En upprustning av parkvégen kompletterad med ny belysning skulle uppmuntra
till att cykla till Farsta centrum som miljévanligt alternativ till bilakning.
Parkvagen ar idag ett x-omrade (omrade for allman gangtrafik), marken ags av
Stora Skdndal men skots av staden.

Forskola och gruppbostad

Forvaltningen har ett behov av en forskola med sex avdelningar. Den friliggande
forskola som finns med i planforslaget behdver en utdkad tomtyta. Eftersom
biltrafiken syns dominera i omradet kan forvaltningen se problem med var bilar
ska parkeras nar barn lamnas och hamtas vid forskolan. Biltrafiken pa morgnar
och eftermiddagar kan bli storande for de som &r grannar med férskolan.



TJANSTEUTLATANDE
DNR 1.5.3-353/201 |

Forvaltningen har dven ett behov av att en gruppbostad med sex lagenheter inryms
nagonstans inom planomradet.

Tillganglighet, avfallshantering

Losningen for omradets avfallshantering ar nagot otydlig. De flesta smahus
foreslas ha egna sopkéarl med hamtning vid respektive fastighet. Fragan ar om det
ar rimligt att sopbilar kér in pa gangfartsgatorna. Majlighet till kallsortering ska
finnas enligt forslaget men det beskrivs inte hur eller var den ska finnas.

For flerbostadshusen och smahusen i norra kvarteret anordnas gemensamma
uppsamlingsplatser for hushallssopor. Hur en uppsamlingsplats ser ut ar inte
klarlagt. Kéllsorteringsmojligheterna finns inte heller beskrivna.

Buller

En lang och 3 meter hog bullerskarm kombinerat med bullervall planeras for att
mojliggora acceptabla boendemiljoer trots narheten till den hart trafikerade
Tyres6vagen. Det later orovackande om bullret antas vara sa hogt att en fonsterlos
fasadvagg rekommenderas for det nordvéstra flerbostadshuset.

Natur och milj6

Den storsta delen av naturmarken i planomradet ar redan iansprakstagen och
intranget blir darmed begransat. Dock kommer en del storre ekar och tallar att
forsvinna i den norra delen av planomradet. Dessa trad kan erséttas i de mindre
parkomraden som planeras och pa sa satt hoja kvaliteten pa dessa gronytor.
Forvaltningen haller med om att byggnation av bostader forbattrar miljon i
omradet jamfort med de verksamheter som har funnits dar de gangna aren.

Enligt forvaltningen ar det trafik- och bullerfragorna som ar problematiska i
planomradet. Avstanden till kollektivtrafik, matbutiker och annan service ar
avsevérda vilket gor boende mer beroende av bil &n de borde vara i ett nybyggt
bostadsomrade. Sammantaget anser forvaltningen anda att forslaget ar bra och ger
ett valbehovligt tillskott av bostader i séderort.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden éverlamnar forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

Inbjudan till samrad

2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Plankarta
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