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HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hér denna

planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen skapar mojligheter for ca 40 nya ligenheter fordelat i tva delomréden
vid Varmlandsvigen, Farsta. Forslaget innebér ny bebyggelse i form av
bostadshus i tva plan plus inredd vind, med baksida mot skog och parkmark
och med entréer mot Varmlandsvagen och Rottnerosbacken. Dessa gator
andrar ddrmed delvis karaktir till bostadsgata, fran att tidigare ha fungerat
enbart som matargator till radhusenklaverna. Bostdderna far uteplatser pa

markniva.
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Parkering foreslas 16sas genom effektivare utnyttjande av befintlig parkering
och som markparkering vid bostadsldangorna.

PLANDATA

Planomrade

Planomrédet bestér av tva delomraden som dr beldgna utmed Varmlandsvédgen
1 Farsta inom fastigheten Farsta 2:1 och omfattar ca 1 ha.

Markadgoforhallanden

All mark inom planomrédet égs av staden. Exploateringsndmnden anvisade
2007-12-13 mark for bostadsandamal inom aktuellt omrade till Svenska Hem
AB. Bostidderna foreslds upplatas med bostadsrétt eller 4ganderétt och staden
har for avsikt att sdlja marken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet anges 1 Stockholms dversiktsplan 1999 dels som tit stadsbygd, dels
som natur och park. Inom tit stadsbygd ska markanvéndningen bibehallas i
stort. Omrédet kan kompletteras genom byggande framst f6r lokala behov och i
goda kollektivtrafikldgen. For natur och park anges att den dvergripande
gronstrukturens omraden och strak skall bibehallas. Stockholms
byggnadsordning karaktiriserar omradet som tunnelbanestad dér karaktiren
ska bevaras och utvecklas. Komplettering kan ske om bebyggelsen anpassas till
tunnelbanestadens skala och karaktir. Det 6ppna sambandet mellan bebyggelse
och natur uppratthalls. I forslaget till ny 6versiktsplan, Promenadstaden —
oversiktsplan for Stockholm, antagen 15 mars 2010, redovisas delomrade 1
som pagaende markanviandning: gronomrade och delomrade 2 som gles
stadsbebyggelse. Omradena ansluter till den lokala noden i Farsta. I de fyra
stadsbyggnadsstrategierna star bland annat att staden ska planera for en
sammanhéllen, tdt och levande stadsmiljo och att behovet av innehéllsrika
parker, attraktiva offentliga miljoer och strdk ska sékerstéllas. En mangsidig
stadsmiljo ska vidareutvecklas med utgdngspunkt frdn omradets kvaliteter och
planeringen ska skapa forutsittningar for ett variationsrikt utbud av bostédder.
Tillgdngligheten till vardefulla gronomraden ska forbattras. De gemensamma
malen &r att ny stadsbebyggelse ska bidra till en mangsidig urban miljo dar det
ar mer lockande att promenera och att anvénda cykeln for vardagsresor.

Detaljplan

For viss del av delomrade 1 géller stadsplan PL 6229 laga kraftvunnen 1966-
02-18 som anger markanvindningen park. Ovrig mark #r ej planlagd.
Parkeringsytan som planeras for delomrdde 1 ligger inom och PL 5570 A laga
kraftvunnen1959-09-14 som anger gatumark. Delomréde 2 omfattas av
stadsplan PL 6170 laga kraftvunnen 1963-01-30 som anger parkmark och PL
5570 A laga kraftvunnen1959-09-14 som anger park, allméin plats.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Delomrade |

Omrédet bestdr idag av naturmark med i huvudsak tvé karaktirer. Ett
griasbevuxet omrade med enstaka éldre tallar mot gatan och dels en
skogsbevuxen sluttning som utgér grans mot Fagersjoskogen. Skogspartiet
ligger pa mordnmark med blandskog bestaende av tall, bjork, ek, asp, och gran.
Liangs skogsbrynet och in mot skogen gér informella gdngstigar. Omradet 4r en
del av det storre friyteomradet Fagersjoskogen som enligt gronkartan erbjuder
hdga sociala vérden, se vidare under “konsekvenser for miljon”. I anslutning
till planomréadet finns nagra storre ekar och pa grisytan solitira storre tallar.

Delomrade | utgérs av oppen mark i anslutning till korsningen vid Rottnerosbacken

Delomrade 2

Omrédet bestdr av tva delar beldgna pé véstra och Ostra sidan om végen.
Delomrade 2 véster utgors av grasbevuxen mark med berg i dagen och ar
bevuxet med enstaka stora ekar. P4 berghéllarna finns uppvuxen blandskog och
hillmarksflora. Delomrdde 2 Gster utgors av en inhdgnad bollplan av grus fran
omrédets etablering under 60-talet och omkringliggande skogsmark med
blandskog som innehaller flera stora ekar med utbredda kronor.

Delomrdde 2 véstra delen utgdrs av en mindre grdsyta Delomrédde 2 éstra delen utgérs av en befintlig bollplan
i anslutning till ett skogsparti

Omradena ligger utmed Varmlandsvagen och den aktuella striackan &r lagt
trafikerad och bedoms ha mindre an 1000 fordon/vardagsdygn. Parkering dr
tillaten utmed ldngre strackor.

SID 3 (15)



Godkint dokument - Katrin Berkefelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 201 [-08-24, Dnr 2010-14634

¥ H

.sTo

B

(3]
'

—y
bd

0

.Sw(\

PLANBESKRIVNING
DP 2010-14634-54

Ny bebyggelse

Forslaget bestar av totalt ca 40 st nya bostédder. De utgors av fyra bostadslangor
omfattande tva vaningar plus inredd vind. Varje ldnga innehaller tio ldgenheter
vardera som anknyter till omradets radhuskaraktér i sin typ och skala. Husen &r
placerade lings Varmlandsvigen och ar orienterade mot gatan. Bebyggelsen
ges en sammanhallen utformning med en enhetlig skala och gemensamt
formsprak. Byggnaderna foreslas utforas med fasader huvudsakligen i gra
skiffer med inslag av trd pa fasadsidor och vid entréer och balkonger. Taken
bestar av sadeltak i plat. Gavlarna dr ca elva meter breda. Gardsmarken ges
begrinsad utbredning och inramas av héckar for att begrénsa intrdng i
naturmarken. Fordndringar av markens hdjd ska undvikas sa langt som mojligt.
Principen med hus som vénder sig mot gatan &r ny for omradet och stéller krav
pa att anpassa bebyggelse till sammanhanget. Detta innebér att husen kan vara
hogre for att mdta gaturummets proportioner. Byggnadernas volym och skala
har referenser till den befintliga bebyggelsen 1 omradet langs Varmlandsvagen.

L &_ L
v =

[SNIRES  . i N
Delomrade bostadsldnga forldggs mot Védrmlandsvigen respektive
Rottnerosbacken. Befintlig parkeringsyta soder om Védrmlandsvigen kan med ny utformning rymma 23 p-platser.

SID 4 (15)
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Delomrade |: Sektioner (Brunnberg&Forshed arkitektkontor).
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Delomrade 2: lllustrationsplan (Brunnberg&Forshed arkitektkontor). En bostadsldnga forldggs mot naturmark i véster och en
ldnga pa befintlig bollplan i Gster.
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Delomrdde 2: Sektioner (Brunnberg&Forshed arkitektkontor).
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Delomrade 2: Sektioner (Brunnberg&Forshed arkitektkontor).

Mark och vegetation

Moétet med omgivande mark och natur &r viktigt for att integrera bebyggelsen
vidl 1 omradet. Forgardsmarken mot gatan ramas in tydligt av hiackar och
stodmurar. Dér slénter krévs ska de ansluta till den befintliga topografin sa att
synliga schakter undviks (se vidare under gestaltningsprinciper).

Friytor och rekreation

Da planomradet &r beldget i1 anslutning till ett storre rekreationsomrade,
Fagersjoskogen, gors tomterna sma med utrymme att passera dar det finns strak
och behov av slipp for att &stadkomma ett bra samband mellan bebyggelse och
omgivande natur. Detta skapar &dven en kénsla av natur ndra husen och
tillgdngligheten till rekreationsomradet blir god for bade boende och allménhet.
I delomrade 2 6ster placeras bebyggelse pa en befintlig bollplan. Bollplanen
ersdtts med ny och mindre bollplan som kan ingd som del av befintligt
anslutande parkomréde.

Service

Kommunal och privat service med stort handels- och serviceutbud finns i
Farsta centrum ca en km sydost om planomradet. Hér finns dven
tunnelbanestation. Varmlandsvigen trafikeras av buss 185. Ett flertal skolor
finns 1 omradet.

Gator och trafik

Parkering och angoring

Parkeringen inom delomradel foreslas 16sas genom effektivare utnyttjande av
befintlig parkering pa fastigheten Farsta 2:1 belégen i anslutning till fastigheten
Sando 55. Totalt ryms 23 platser dir 18 platser kan anvédndas for de nya
bostdderna och fem kan disponeras for verksamheten pé fastigheten Sando 55.
En RH-parkering placeras vid varje bostadsldnga. Detta ger ett parkeringstal pa
en plats/Igh. Inom delomrade 2 placeras markparkering i anslutning till husen.
Besoksparkering kan ske genom platser pa gatan.
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Tillganglighet

Stadens mal avseende tillgénglighet bedoms kunna uppnas. Tillgéngligheten
till bostdderna fran gatan ar god. Nivaskillnader mot gatan tas upp genom att en
gemensam entré alltid dr nabar pé ett tillgéngligt sétt

Teknisk forsorjning

Anslutningar kan ske till befintliga ledningar for el, vatten, avlopp och
fjarrviarme. Del av befintlig fjarrvirmeledning inom delomréade 2 dster behdver
flyttas. En dagvattenledning som gar genom delomréde 2 Oster frin kvarteret
Resar6 behover utredas for alternativ dragning ner till Varmlandsvégen.

Belysning

Befintlig gatubelysning ar placerad véxelvis pa olika sidor om
Viarmlandsvégen pé naturmark i anslutning till trottoaren. For att tydliggdra
agande, skotsel och drift av belysningsanldggningen utdkas gatumarken 0,5 m
frén gatumarkens befintliga grins mot kvartersmark.

Avfallshantering
Sophanteringen foresléas 16sas genom att nedsénkta behéllare for sopor placeras
framfor entrén till husen. Stadens riktlinjer for sophantering ska f6ljas.

GESTALTNINGSPRINCIPER

Foljande principer for gestaltning ligger till grund for utformning inom
kvartersmark och i planomrédet.

¥ . L LA 50 b
Perspektiv Gver foreslagen bebyggelse i delomrdde | vid Vdrmlandsvagen (Brunnberg&Forshed arkitektkontor).
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Befintlig bebyggelse grupperar sig i Ny bebyggelse placeras vid gatan med entréer och
slutna enklaver

forgdrdar vinda mot gatan

Befintlig bebyggelsekaraktir

Karakteristiskt for Farsta och omradet kring Varmlandsvégen &r att
bostadsbebyggelsen ér utformad som enklaver, slutna dar, som grupperar sig
kring atervindsgator. Huvudgator dr utformade 1 forsta hand for att gynna
trafikframkomlighet. De flesta hus vénder baksidor, slutna gavlar eller har
garagebyggnader mot huvudgatan. Bostadsbebyggelsen utgdrs av
radhusbebyggelse med en till tva vaningar.

Stadsbyggnadsprinciper

* Ny bebyggelse placeras utmed Varmlandsviagen och vinder sig mot
gatan genom entréer, forgardsmark, takkupor och fonstersittning

* Ny bebyggelse utgar i typ och skala fran befintlig bebyggelse men
tillats bli en vaning hogre i egenskap av gatuhus placerade vid bred gata

* Ny bebyggelse placeras med hénsyn till gronstrak, karaktirstrad och
entréer till Fagersjoskogen

* Uteplatser och forgadrdsmark ges begriansad utbredning for att minimera
intrdng 1 naturmark

Befintlig bostadsldnga i kv Fagelo Féreslagen bostadsldnga
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Delomrdde |: Karaktdrstrdd och entréer mot Delomrdde 2: Grénstrdk och karaktdrstrdd sparas
Fagersjoskogen sparas

Utformning av ny bebyggelse
* Husen vénder sig mot gatan med sina entréer
* Husens gatusida ges stadsméssig karaktdr i stenmaterial
* Husens natursida karaktdriseras av trd
* Husens 6ppna trapphus ramas in av genomslippligt ribbverk av trd

Den foreslagna bebyggelsen bestar av fyra huskroppar i tvd vaningar plus
inredd vind. Husen utformas som tva huspar med ett mellanliggande 6ppet
trapphus. Husen fér en tydlig gatusida och natursida. Gatusidan ges en
stadsmassig karaktir i stenmaterial med inslag av trdpanel och takkupor.
Fasaderna foreslas utforas 1 skiffer (alternativt 1 tegel) och trd. Natursidan
karaktiriseras av trd. Fasaderna foreslds utforas med trdpanel med storre
fonsterpartier, balkonger och uteplatser. Husen vander sig mot gatan med sina
entréer. De Oppna trapphusen ramas in av ett genomsldppligt ribbverk av tréd
med kléttervixter. Cykelparkering anordnas vid gemensam entré.

GENOMSLAPRLIG VAGS
A¥ TRARIEBOR |

PLATTAK  FASAD | GRAFITGRASKIFFER |

Utformning av hus: Gavel och fasad mot gata (Brunnberg&Forshed arkitektkontor).
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Referensbilder: Skiffer och trd som fasadmaterial

RACKE LIKA BALKONGER b
MOT GATA {
‘SARG KLAS MED MATERIAL \ %

vers | !

Principsektion utformning och placering av rdcke pd
takterrass (Brunnberg&Forshed arkitektkontor).

Referenser till befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse refererar till befintlig bebyggelse 1 form, skala och karaktér. I
omrddet i dag finns méinga fina tegelgavelfasader. Den nya bebyggelsen
fortsitter temat med uttrycksfulla gavelfasader i stenmaterial och utformas i
raka langor som i sin planform pdminner om omkringliggande bebyggelse.

e

i s . TN S o =S i B e
Befintlig bebyggelse i kv Fdgelé med gavlar i tegel. Sadeltaken har takkupor och fasaderna dr i puts

Utformning av mark

Forgardsmarken utformas med tydliga grénser i form av murar och héickar (se
principsektion mur mot gata). Nivaskillnader mellan befintlig gatumark och
forgardsmark tas upp med laga stddmurar med hickar enligt principsektion.
Husens huvudentré placeras i nivd med befintlig trottoarhdjd. I delomride 2

DP 2010-14634-54
SID 11 (15)
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vaster ligger bottenvaningen i anslutning till befintlig berggrund. Efter
sprangning terrasseras marken enligt principsektion pé terrassutformning. I
delomrade 2 ligger bostddernas markparkeringar forsénkta i befintlig terrdng.
Markbeldggningen utgoérs av bundet grus med en lutning pa max 1/50.
Stodmurar utfors 1 platsgjuten betong och klés forslagsvis med
naturstensplattor, integrerad belysning och/eller klittervixter. Insynsskydd
mellan uteplatserna foreslas utforas med spaljé 1 trd med samma behandling
som trifasaden. I de fall som det behdvs insynsskydd mot gatan sa stills
spaljén innanfor hiackplanteringen (se sektioner).

Referensbild: Ldg mur och hdck som grdns mot gata Referensbild: Betongmur med tdckning av natursten

HACK—;\é‘?

S%rh  NATURSTENSPLATTA

A
| BETONGMUR
T —
L __MARKSTEN
|
of 1
Z | -y
&l HACK ™ .fl'd H MNATURSTENSPLATTA
I 1
5l b ]
& H
|
BEF. MARKHOID | M _ MARKSTEN
L H
! I IL AL T A TRAPPA | BETION H
| H
i [l TROTTOAR
NATURMARK I TOMTMARK. | GANGVAG | BOSTADSHUS A :
I I I H
-k
HH

Principsektion: Sldnt mot naturmark vid nordligaste gaveln i
delomrdde |

Principsektion: Mur mot gata

1 1m0
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o . — e
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INSYNSEKVIDANDE SPALIE
TRARIZEOR
BEHANDLING LIKA TRAFASAD

Principsektion for utformning och placering av
insynsskydd (spaljé) mot gatan

Principsektion for terrass mot naturmark inom
delomrdde 2 vdstra inkl. placering och
utformning av insynsskydd (spaljé) mellan
uteplatserna Samtliga illustrationer: Brunnberg&Forshed arkitektkontor



Godkint dokument - Katrin Berkefelt, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 201 1-08-24, Dnr 2010-14634

PLANBESKRIVNING
DP 2010-14634-54
SID 13 (15)

0

=

o]

2

E

s

S
\,‘\ +48 Mur foljer markens lutning

! T—ra |

! | Murﬁ_: = v P

| oo E% = iZ%’*ﬁgj Bef Gata .as.s% T

i i Parkeringsyta m bundet grus lutn. 1/50 Hack mot gata
| TOMTMARK NATURMARK i PARKERING . G, VARMLANDSVAGEN, G, KV RODLOGA
I I I I I I

Fae—a I
i =
BEF.MARK | || 7= ~~-2 g i
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ i

=
i
i
i
i
i
1

STOOMUR AY PLATSGUUTEN BETONG i
KLAS FORSLAGSYIS MED NATURSTENSPLATTOR, MARKBELAGGNING - BUNDET GRUS
INTEGRERAD BELYSNING ELLER KLATTERVAKTER

Principsektion for parkeringsutformning inom delomrdde 2.
Genom att ge parkeringsytan en lutning pd 1/20 blir stédmurarna ndgot lagre.

(Brunnbergé&Forshed arkitektkontor)

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors hilsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas nedan.

Buller och vibrationer

Enligt stadens bullerkartliggning ligger den ekvivalenta ljudnivan for omradet
pa 45-50 dBA. Minst hélften av bostadsrummen i ldgenheterna samt
balkonger/uteplatser kommer att ligga mot tyst sida. Med de aktuella
planldsningarna har alla lagenheter mdjlighet att uppfylla bestimmelserna
enligt Stockholmsmodellen.
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Omradet dr kénsligt for vibrationer eftersom en del av marken inom foreslaget
planomréde utgors av lera. Miljéforvaltningen har haft ett antal klagomél om
vibrationer fran Virmlandsvégen. Vid byggnation av bostider pd lermark intill
vagar foreligger risk for att passerande trafik orsakar vibrationer 1
byggnaderna, vilket kan ge upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa. Det bor
darfor sdkerstillas att byggnaderna konstrueras pa sadant sitt att
markvibrationer inte sprids till byggnaderna. Vibrationer i byggnaderna bor
underskrida komfortriktvirde 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61).

Natur

Delomréde 1 bestar till storsta del av 6ppen grasmark men dven en del av
skogsbrynet ligger inom det planerade omréadet. Den del av omradet som ligger
1 skogsbrynet anvinds idag som en entré till Fagersjoskogen. I skogsbrynet
finns det ekologiskt viardefulla miljoer med spridningszoner och habitatnitverk
for bl.a. barrskogsfaglar och eklevande arter. Tillgéngligheten till naturomradet
ar viktig och bebyggelsen anpassas sa att naturomradet dven ar vl tillgangligt
for allménheten ndr planomridet &r fardigstillt. Delomrade 2 planeras lings
Viarmlandsvégen Oster om radhusbebyggelsen i kvarteret Resard. Omradet dér
bebyggelsen ar planerad bestdr av 6ppna grisytor men dven ekologiskt
vardefull vixtlighet i form av barrtrdd, bjork, buskar, ekar och bergknallar.
Aven detta omrade #r ekologiskt kiinsligt med spridningszoner och
habitatnétverk for barrskogsfaglar, groddjur och eklevande arter. S6der om hus
vid delomrade 2 véster finns dven ett gronstrdk med en viktig entré till
naturomradet som ska bevaras.

Exploateringen ligger inom habitatnitverk och spridningszoner for
barrskogsfaglar, eklevande arter samt groddjur. Visentligt for att minimera
paverkan pd dessa ér att undvika intrdng i skogsmiljoer, bevara viktiga ekar
och tallar i omrddet samt behalla strak som idag utgor viktiga samband inom
habitatnétverket. Planforslaget har darfor utformats med stor hiansyn till
befintlig naturmilj6. Hus och parkeringar har placerats pa extensivt anvinda
ytor som i huvudsak utgdrs av trivial grdsmark. De flesta befintliga storre ekar
och tallar av skyddsvirde har sparats. Enstaka betydelsefulla trdd som behover
tas ned ersdtts genom nyplantering som avses regleras i exploateringsavtal
mellan staden och Svenska Hem. Planforslaget bidrar till att ldnka samman
Farstas yttre delar och skapar ett mer publikt strak lings Varmlandsvigen som
idag saknar bebyggelse pa langa strackor. Detta okar tryggheten 1 omrédet,
vilket kan leda till en 6kad anvindning av striket. Dessa positiva sociala
konsekvenser kan kompensera for de ingrepp som kommer att goras 1
naturmark till f61jd av forslaget. For att behalla kontakten mellan gronomradet
och vigen ges husen smé tomter. Grona slapp och entreér till naturen sparas for
att samordna ny bebyggelse med behovet av tillgénglighet till naturmarken.
Dessa ger genomslépplighet vad géller bland annat sikt, tillgdnglighet, samt
véxt- och djurliv. Ett betydelsefullt gronstrak i delomride 2 bevaras, bade av
rekreativa skél och som ekologisk spridningskorridor. En befintlig informell
stig fran Varmlandsvégen vid delomrade 1 bevaras som entré in till
Fagersjoskogen. For att undvika storre paverkan pé naturmarken har
kvartersmarkens utbredning begransats.
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Kulturmiljo

Omradet som planerades under borjan av 60-talet karakteriseras av
radhusbebyggelse i enklaver kring sdckgator, med Virmlandsvigen som
matargata. Bebyggelsen 1 omradet dr sméskalig med laga radhusenheter i en till
tva vaningar som dr vl inpassade i terrangen. Ofta med souterrdngvaning och
halvplanslosningar. Forslaget innebér en brytning med befintlig planstruktur
med syfte att tillskapa en mer sammanhingande stadsmiljo. Ny bebyggelse
placeras mot Viarmlandsvédgen med entreér mot gatan for att tillskapa tryggare
och mer urbana kvaliteter pa platsen. Utformning och skala forhaller sig till
omradets smaskalighet och karaktir.

Luftkvalitet
Milj6forvaltningen bedomer att omradets luftkvalitet &r god och det foreligger
inte ndgon risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer i omradet.

Dagvatten

Enligt stadens dagvattenstrategi ska dagvattnet 1 forsta hand omhéndertas pa
tomtmark. Med hénsyn till omradets markforutsittningar ar det inom delar inte
lampligt att infiltrera, varfor dagvattnet efter fordrojning bor avledas fran
fastigheten enligt VA-huvudmannens anvisningar.

MEDVERKANDE

Planen har upprittats av stadsbyggnadskontoret, planavdelningen genom Maria
Grahm. Plankonsulter har varit Jesper Fornander och Nico van Gelderen,
Nyréns Arkitektkontor.

Katrin Berkefelt Maria Grahm
Planchef Planhandléggare
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