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Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen av forslaget till detaljplan for del av fastigheten Burmanstorp 1 i
Farsta.

2. Omedelbar justering.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan inom del av fastigheten Burmanstorp 1 i Farsta omfattar
cirka 180 lagenheter fordelat pa sex hus med vardera sex vaningar. Omradet utgor
idag en del av Telias mark och innehaller en parkeringsplats samt en tradbevuxen
kulle pa starkt kuperad naturmark. Platsen ar omgéardad av stangsel och saknar i
dagsléaget rekreationsvarde.

Forvaltningen anser att det &r positivt att det byggs fler bostader i stadsdelen.
Koppling till 6vrig bebyggelse saknas dock och pa sikt bor omradet kompletteras
med ytterligare bebyggelse for att bostadsomradet ska fa ett samband med resten
av stadsdelen. Inom féreslagen plan har férvaltningen ett behov av tre—fyra
forskoleavdelningar.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum

Postadress Box |13, 123 22 Farsta www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for planering, strategi och service och
avdelningen for vuxna.

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden godkande varen 2004 en startpromemoria for
planl&dggning av 200-300 lagenheter for del av fastigheten Burmanstorp 1 i Farsta.
Startpromemorian omfattade en idéskiss uppdelat i tva delomraden. Ett forslag
togs fram infor ett programsamrad varen 2005. Programsamradet kom inte till
genomforande beroende pa att avtalsfragan mellan parterna inte var lost.

Burmanstorpl dgs av Nordisk Renting AB och Telia Sonera ar hyresgast. Peab
Sverige AB har for att bygga bostader forvarvat den del av fastigheten som inte
behovs for framtida kontors- och industriverksamhet. | borjan av 2008 aterupptogs
planarbetet men endast for ett av delomradena.

Forslaget har remitterats till Farsta stadsdelsnamnd for yttrande senast den 16
mars.

Remissen i sammanfattning

Planens syfte ar att uppfora cirka 180 lagenheter i sex lamellhus i sex vaningar pa
del av fastigheten Burmanstorp 1 i Farsta. Planomradet ligger mellan Nynasvégen
och Farsta centrum, séder om Kvickentorps bollplan i norra delen av kvarteret
Burmanstorp 1. Kvarteret rymmer i dvrigt Telias kontorslokaler.

| stadens nya dversiktsplan finns Farsta utpekat som en av nio tyngdpunkter i
ytterstaden. Satsningen pa tyngdpunkter ska ge underlag for en stadsmassig
utveckling av bostéder, arbetsplatser, kultur, idrott och annan kommunal service.
En stadsbyggnadsstrategi for Farsta som tyngdpunkt haller pa att tas fram.

Omradet utgors i huvudsak av redan exploaterad mark med parkeringsytor och ett
storre forrad med angoringsytor. Den véstra delen utgors av tradbevuxen, starkt
kuperad naturmark och hallmark. Planomradet ar belaget pa instangslad
kvartersmark och har inga rekreationsvarden i dagslaget. Storre delen av
planomradet ar asfalterad parkeringsyta och berg i dagen.

All bebyggelse inom fastigheten Burmanstorp ar gronklassad som anlédggning
enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.
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Grundskolor och forskolor finns inom ett par hundra meter och Farsta centrum
med butiker och tunnelbana ar belaget cirka 700 meter fran planomradet. Buss 181
trafikerar Farnebogatan och har en hallplats cirka 200 meter fran planomradet.

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen ar samlad kring en angdringsgata pa héjden nordvast om
Telias kontorsbebyggelse. Husen narmast Nynésvagen foljer bergsformen och
fungerar genom utformning och placering som bullerskarm for gaturummet. |
gréansen mot Telias torn trappar bebyggelsen ner via ett parkeringshus och lamnar
en dppen yta som bevarar upplevelsen av kontorshusgruppen som en egen del som
fortfarande exponeras tydligt fran Nynasvéagen och dominerar visuellt.

Planomradet ar bullerutsatt varfor lamellhusen ut mot Nynasvagen lankas ihop
med glasade balkongskarmar och pa s vis skapas en skyddad miljé innanfor.
Husen ar tankta att uppforas i ljus puts med markerade trapphus. Variation skapas
med forskjutningar i fasadliv och exempelvis franska balkonger.

Mot kvartersgatan ar fasaderna tankta att fa en mjukare karaktar dar huvudmotivet
bygger pa stora soliga balkonger med glasade racken. Husen &r nagot indragna
fran gatan och har forgardsmark som skapar en béattre boendemiljo i bottenplan.
Alla lagenheter har balkong eller uteplats.

Husen mot kullen utférs i ljus puts med morkare farginslag pa partier. De
sodervanda fasaderna far stora balkonger eller uteplatser. En lekplats kommer att
uppforas vid dessa hus.

Farnebogatan forlangs en bit in i omradet och avslutas med en vandplan.
Gaturummet ska vara stadsmaéssigt med en tydlig definiering av rummet och med
entréer utmed gatan. Parkering av bilar sker i form av ytparkering utmed
angoringsgatan och i mindre grupper inom planomradet. Ett parkeringsdack i
soder och garageplatser i sockelvaningen mot oster i det mellersta lamellhuset
rymmer resterande parkeringsbehov. Med forslaget skapas utrymme for 1,0 platser
per lagenhet.

Tillgangligheten i projektet bedoms foljas i anslutning till bostdderna och
parkering. Omradet har dock naturliga hojdskillnader pa grund av den kuperade,
bergiga terrangen som i vissa delar av omradet dverstiger tillganglighetskrav for
lutningar i utemiljon. Avfallshantering kommer att ske med molucker l&angs
bostadsgatan.
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Miljo

Den naturmark som tas i ansprak har pa grund av sitt lage pa instangslad
kvartersmark inga rekreationsvarden eller naturvérden. Befintliga storre trad
sparas i sa stor utstrackning som majligt. Tradridan mot Nynasvagen ar viktig att
bevara.

Omradet paverkas av buller fran Nynasvagen och en bullerberakning har tagits
fram som underlag for planen. Den visar att bullernivan for bostader overskrids i
dagslaget men kan uppnas med den foreslagna, avskarmande bebyggelsen
motsvarande den sa kallade Stockholmsmodellen med tyst sida.

En riskanalys avseende farligt gods har tagits fram som underlag till planen. |
plankartan regleras darfor foljande:
e Fasader far inte utforas i brannbart material.
e Utrymningsvagar ska utformas sa att varmestralning fran eventuell brand
pa Nynasvagen inte paverkar.

Alla lagenheter far godkanda ljusvarden men de i bottenplan far nagot sémre
varden. Vistelsemiljon i omradet forbattras genom avskarmning fran Nynasvégen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samradsmate om forslaget dgde rum den 7 februari. Endast tva personer deltog.
Det Iaga intresset kan tolkas som att omradet inte ses som kontroversiellt for
exploatering.

Forvaltningen ar positiv till bebyggelse pa platsen men anser inte att forslaget
tillfor ndgon stadsméssighet i enlighet med den nya éversiktsplanen
Promenadstaden. Tvartom sa bygger forslaget vidare pa det som hittills varit
typiskt for Farsta, solitdra, avskilda bostadsenheter. Forslaget stimmer inte heller
Overens med intentionerna i den kommande stadsbyggnadsstrategin for
Tyngdpunkt Farsta.

Byggherren Peab Sverige AB avser att uppfora 180 lagenheter pa omradet.
Lagenhetsstorlekarna varierar mellan 1 till 4 rum och kok och lagenheterna
kommer att upplatas med bostadsrétt enligt information fran byggherren pa
samradsmotet.

Foreslagen bebyggelse

Husen mot Nynasvéagen kopplas samman med glasade balkongpartier och bildar
pa sa sétt en bullskarm mot bostadsomradets insida. Det gor ocksa att intrycket
kan bli massivt och kompakt. Utformningen av husen bor studeras vidare.
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Illustrationsbilderna som finns med i forslaget visar husfasader som &r relativt
intetsdgande.

Telias anlaggning ar kulturhistoriskt vardefull enligt Stockholms stadsmuseums
klassning. De planerade bostadshusen i sex vaningar placeras pa en hojd bredvid
Telias kontorshus. Det &r svart att genom remissmaterialets illustrationer skapa sig
en uppfattning om hur de tva omradena kommer att ta sig ut bredvid varandra.
Den langa och hdga muren av bostadshus far inte riskera att ta éver intrycket av
Telias byggnader.

Omradet ligger avsides med cirka tio minuters promenad till Farsta centrum och
tunnelbanan. Det saknas koppling till annat bostadsomrade eller samband via
gemensamma promenadstrak. Bostadsbebyggelsen pa Burmanstorp 1 bor pa sikt
foljas av ytterligare bostadsbebyggelse i narheten sa att omradet blir en del i ett
sammanhang.

Ett 6kat antal bostader och boende i ett omrade leder till behov av service och
omsorg. Inom foreslagen plan finns behov av tre—fyra avdelningar forskola.
Forvaltningen ser gérna att verksamheten inryms i flerbostadshusen. Forvaltningen
har aven 6nskemal om 5-10 serviceldgenheter for personer med neuropsykiatrisk
prognos som tillhor personkrets 1 enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS).

Naturmiljo

Det positiva med att bygga hus i foreslaget omrade ar, forutom att antalet bostader
okar, att husen byggs pa redan ianspraktagna ytor och att intranget i naturmark ar
litet. I och med att naturmarken ar mycket kuperad &r det svart att ordna en
gangvag ner till Farstadangen med tillhérande parklek. Om det skulle vara moéjligt
skulle det vara en kvalitetshojning for omradet.

De langa lamellhusen langs med Nynasvagen forefaller fa bristfalliga gards- och
lekmiljoer. Baksidorna ar parkeringsytor och i 6vrigt endast forgardsmark. Ovriga
hus har gott om naturmark utanfor knuten inklusive en mindre lekplats for
omradet.

Gata och parkering

Parkeringstalet ar 1,0 per lagenhet i planomradet. Parkeringsdack i tva plan och ett
garage rymmer tyvarr inte alla fordon. For att na upp till parkeringstalet
kompletteras med stora ytparkeringar vilket ger ett trist intryck av omradet.
Forvaltningen ser gérna att ytterligare bilplatser inryms i garage.
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Farnebogatans forlangning in i omradet ar nddvandig men den &r inte stadsmassig.
Det ar en gata som endast leder till de nya bostdderna for att avslutas i en
vandplan.

Buller

Planomradet ar mycket bullerutsatt vilket gor att det inte ar ett idealiskt lage for
bostader. Lagenheterna maste byggas sa att minst halften av rummen i varje
lagenhet har en tyst sida enligt den sa kallade Stockholmsmodellen. Bullret
paverkar givetvis aven kvaliteten pa utemiljon.

Tillganglighet och avfallshantering

Stadens mal for tillganglighet kommer inte att uppfyllas pa gangvagen i den véstra
delen av omradet och inte heller ett litet stycke vid svangen i borjan av omradet pa
grund av naturens forutsattningar. Forvaltningen anser att dessa avsteg ar
acceptabla.

Avfallshanteringen &r endast dversiktligt beskriven. Forvaltningen utgar ifran att
det ar maximalt 50 meters gangavstand i enlighet med byggreglerna fran
bostadsentréerna till planerad avfallshantering. Avfallssystemet som ndmns ska
vara av typen Molok om forvaltningen tolkar beskrivningen ratt, det vill séga ett
djupbehallarsystem med stor insamlingsvolym. Nagon redovisning av hur
kallsortering ska losas saknas i forslaget.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dverlamnar férvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

1. Inbjudan till samrad

2. Planbeskrivning

3. Genomfdrandebeskrivning
4. Plankarta
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