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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar
— Burmanstorp — trafikbullerberdikningar (WSP Akustik, 2008-05-14)
— Riskanalys avseende farligt gods (Scandiakonsult, Ramboll, 2003-12-16)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom planarkitekt Josefin
Westerlund och karttekniker Tytti Bostrom. Illustrationer dr framtagna av
Sweco Arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora byggnation av ca 180 nya ldgenheter 1 6 stycken
lamellhus 1 6 viningar pé del av fastigheten Burmanstorp 1 i Farsta. Planen
innefattar bostiader, natur samt gatumark.

Plandata

Lage, areal

Planomradet pa cirka 2,5 ha ligger mellan Nyndsvégen och Farsta centrum,
soder om Kvickentorps bollplan och omfattar den norra delen av kvarteret
Burmanstorp som i 6vrigt inrymmer Telias kontorslokaler. Omradet angors via
Féarnebogatan.

Markigoforhallanden

Kontors- och industrifastigheten Burmanstorp 1 d4gs av Nordisk Renting AB
med TeliaSonera AB som hyresgést. Den del av fastigheten som ej behovs for
framtida verksamhet forvdrvas av Peab Sverige AB for bostadsexploatering.

-~

Planomrddets avgrinsning

SID 4 (14)
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Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

OP99 - 1 Stockholms dversiktsplan fran -99 dr planomridet angivet som
verksamhetsomrade

Promenadstaden - 1 den nya 6versiktsplanen finns Farsta utpekat som en av nio
tyngdpunkter som har potential att utvecklas som ett komplement till
innerstaden. En satsning pa ett antal tyngdpunkter i ytterstaden ska ge
underlag for en stadsmissig utveckling avseende bostédder, arbetsplatser, kultur,
idrott och annan kommunal service.

Program
En stadsbyggnadsstrategi for Farsta som tyngdpunkt dr under framtagande i
linje med Promenadstadens utpekande.

Detaljplan

For omrédet giller detaljplan P1 5160 A fran ar 1958, som anger kontors- och
industriverksamhet for hela fastigheten. Den obebyggda norra delen intill
Nynédsvigen har en byggrétt upp till 4 viningar och i skogskullen ett
kontorshus upp till ca 14 vaningar.

Kommunala beslut i ovrigt

2004-05-13 godkénde stadsbyggnadsndmnden startpromemoria for
planldggning av 200-300 ldgenheter inom tva delar av fastigheten Burmanstorp
1. Detta arbete avstannade pa grund av oldsta avtal mellan de olika parterna.

2009-04-23 beslutade stadsbyggnadsndmnden om fortsatt arbete for omradets
norra del, aktuellt planomrade med utgangspunkt i Promenadstaden. En
stadsmaéssig karaktir efterfragades.

Riksintressen
Nyndsvigen omfattas av riksintresse for transport, vilket inte paverkas av
planforslaget.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors 1 huvudsak av redan exploaterad mark med parkeringsytor och
ett storre forrdd med angoringsytor. Den véstra delen utgérs av traidbevuxen,
starkt kuperad naturmark och héllmark. Mot norr och vister faller berget brant
mot omgivningen

Naturvarden

Det finns inga storre naturvarden inom planomridet men en méngd uppvuxna
trdd som bor sparas. Marken ér planlagd f6r kontor/industri och utgdr en icke
utnyttjad byggratt.

Rekreation och friluftsliv

Den naturmark som omfattas av planomradet har pa grund av sitt lage pa
instdngslad kvartersmark inga rekreationsvérden i dagsldget. Pa andra sidan



Godkant dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-01-16, Dnr 2004-05441

sTo

7

5
ﬂ

o)

o3 <
&l

>

.SN,\

SAMRADSHANDLING
DNR 2004-05441-54

Nynédsvégen finns virdefulla gron- och rekreationsomréden i anslutning till
Drevviken.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Planomrédet bestar till storsta del av hardgjord parkeringsyta och berg i dagen.

Ras/skred
Risk for ras/skred ar inte utrett 1 det har skedet. Kommer att sdkerstillas infor
byggnation.

Markradon
Risk for markradon &r inte utrett. Kommer att sdkerstéllas infor byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomréadet ar beldget inom tillrinningsomradet till Drevviken (SE656793-
163709). Enligt vattendirektivets klassning (2011-12) har Drevviken maéttlig
vattenkvalitet. Ar 2021 ska sjon uppna god status enligt gillande
miljokvalitetsnorm.

Dagvatten
Planomrédet bestér till stor del av hardgjord parkeringsyta och berg i dagen.
Viss infiltration i naturmark.

Befintlig bebyggelse

Planomrédet ar obebyggt och utgors 1 huvudsak av hardgjorda parkeringsytor
och kuperad natur/hédllmark bevuxen med trad. I sydost ligger Telias
kontorsbyggnader och séder om planomrédet flerbostadsbebyggelse.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet utgors av en flackare del med parkeringsyta och en kuperad del
med triddbevuxen berg- och hillmark. Den omgivande bebyggelsen ér
storskalig 1 sydost, Telias kontorsbyggnader, skivhus om cirka 9 viningar frén
sent 50- tidigt 60-tal omgivna av flack, hardgjord yta. Soderut finns mer
sméskalig bostadsbebyggelse i 3 plan, anpassad till topografin. I véster sluttar
marken kraftigt ner frin omradet och hér finns ldgre skolbebyggelse och park,
samt bollplan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

All bebyggelse inom fastigheten Burmanstorp ar gronklassad som anldggning
enligt Stockholms Stadsmuseums kulturhistoriska klassificering och
planomradet ingér i Telia-anldggningens sammanhang som en outnyttjad
byggritt for kontor/industri. Klassningen innebér fastighet med bebyggelse
som &r sdrskilt virdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt.
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Offentlig service

Skola och forskola

Ett antal grundskolor och forskolor finns inom ett par hundra meter fran
planomrédet. I Farsta centrum finns dven en gymnasieskola. I direkt anslutning
till planomrédet ligger Farstadngskolan, {-6.

Kommersiell service

Farsta centrum &r beldget cirka 700 meter fran planomradet och hir finns ett
stort utbud av butiker samt samhéllsservice.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet nds via en forgrening av Farnebogatan som vid fastighetsgrinsen
till Burmanstorp 1 gar 6ver i en kvartersgata.

Biltrafik

Omrédet &r 1 dagsldget inhdgnat men nds med bil av besokare till Telias
lokaler.

Gang- och cykeltrafik
I dagsldget ndr man omradet med gang och cykel via Farnebogatan men
planomrédet dr inhdgnat.

Kollektivtrafik

Buss 181 trafikerar Féarnebogatan och det finns en héllplats cirka 200 meter
frdn planomradet. Cirka 700 meter bort, vid Farsta centrum gar tunnelbanas
grona linje.

Tillganglighet

Omradet har naturliga hojdskillnader pa grund av den kuperade, bergiga
terrdngen som 1 vissa delar av omradet overstiger tillgdnglighetskrav for
lutningar.

Storningar och risker
Fororenad mark

Delar av planomrédet ar asfalterad yta for parkering i dagsldaget. Féroreningar
kan férekomma och borttagande av eventuella fororeningar ska sikerstillas
innan ny byggnation.

Buller

Planomradet ligger nira Nynédsvdgen och dr utsatt for trafikbuller vilket ska
beaktas vid planering av ny bebyggelse.

Farligt gods
Nynédsvagen 1 anslutning till planomradet &r transportled for farligt gods vilket
ska beaktas vid planering av ny bebyggelse.
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Planforslag
Ny bebyggelse
Overgripande

Den nya bebyggelsen dr samlad kring en angdringsgata pa hojden nordvést om
Telias kontorsbebyggelse och bestar av 6 lamellhus i 6 vaningar med totalt
cirka 180 ldgenheter. Husen nidrmast Nyndsvégen foljer bergsformen och
fungerar genom utformning och placering som bullerskidrm for gaturummet, de
inre husen och hdjden bakom. Befintlig vegetation ar tankt att sparas i en krans
runt lamellhusen och pa kullens topp. I grinsen mot Telias torn trappar
bebyggelsen ner via ett parkeringshus och ldmnar en 6ppen yta som bevarar
upplevelsen av kontorshusgruppen som en egen del som fortfarande exponeras
tydligt fran Nyndsvédgen och dominerar visuellt.
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Hlustrationsplan éver omrddet

Husen narmast Nynasvagen
Planomradet ar bullerutsatt varfor lamellhusen ut mot Nynésvagen, lankas ihop
med glasade balkongskdrmar och pa sé vis skapas en skyddad miljé innanfor.
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Sektion som visar de sammanldinkade lamellhusen och parkering i omrddets éstra del
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Husen ér tinkta att uppforas i ljus puts med markerade trapphus och mindre
partier i en storskalig fargsittning ut mot Nyndsvigen. Variation skapas med
hjilp av smé livforskjutningar samt mindre fasadelement sdsom franska
balkonger.

Mot kvartersatan ar fasaderna tinkta att f4 en mjukare karaktir dér
huvudmotivet bygger pa stora soliga balkonger med glasade racken. Fasader
bakom balkonger dr ténkta att vara i avvikande kuldr. De glasade
balkongskdrmarna mellan husen slédpper igenom ljus. Huset dr ndgot indraget
fran gatan och har en forgardsmark som skapar en bittre boendemiljo 1
bottenplan. Alla ldgenheter har balkong eller uteplats.

Perspektiv inifran omrddet norrifrdn

Husen mot kullen

Lamellhusen mot kullen ar ténkta att utforas i ljus puts med morkare farginslag
pa partier. Dessa ithop med sma livforskjutningar skapar liv och variation i de
for ovrigt lugna och slita fasaderna. De sodervdnda fasaderna, mot kullen far
liksom husen pa andra sidan kvartersgatan stora balkonger eller uteplatser.

De ljusa byggnadsvolymerna kontrasterar fint mot skogsdungen pa kullen. En
stor andel barrvixter i tradbestandet ger skogskénsla till omradet aret om.
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Perspektiv in i omradet séderifran

Park och vattenomraden
De inre lamellhusen tar stdd i1 kullen bakom, vars naturkaraktir med barrskog
bibehalls for lek och nirrekreation. Hiar kommer dven en lekplats uppforas.

Gator och trafik

Gatunat

Féarnebogatan, som i1 dagsldget 6vergar till kvartersgatan i fastighetsgransen for
Burmanstorp 1, forléings en bit in i omradet och avslutas med en vindplan
mellan entréerna till det nya bostadsomrédet, respektive Telias kontor.

et

Perspektiv entrén till omrddet fran lokalgata med vindplan

En viktig del av projektet dr bostadsgatans utformning och funktion.
Gaturummet skall vara stadsmissigt med en tydlig definiering av rummet och
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entréer utmed gatan. Tradplantering, kantstensparkering och cykelparkering ar
ytterligare faktorer som ger gatan ett stadsmaéssigt uttryck.
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Tvdrsektion genom byggnaderna och gaturummet frdan sydost

Biltrafik

Parkering sker i form av ytparkering utmed angdringsgatan och i mindre
grupper inom planomradet. Ett p-dick 1 séder och garageplatser i
sockelvaningen mot oster i det mellersta lamellhuset rymmer resterande p-
behov. Med forslaget skapas utrymme for 1,0 platser/ligenhet.

Gang- och cykeltrafik

Fotgédngare ndr omradet via en gdngbana lings Féarnebogatan som forgrenar sig
till en gangvig over kullen och en gangbana som ansluter den nya
bostadsgatan. Med cykel ndr man omradet via Farnebogatans forlingning och
den nya bostadsgatan.

Kollektivtrafik

Buss nés frin Farnebogatan cirka 200 meter frdn omradet och tunnelbana vid
Farsta centrum ca 700 meter fran omradet.

SID 11 (14)
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Tillganglighet

Projektet bedoms f6lja stadens rekommendationer avseende tillgédnglighet 1
direkt anslutning till bostédderna och via tillgénglig parkering. Omradet har
docknaturliga hojdskillnader pé grund av den kuperade, bergiga terrdngen som
1 vissa delar av omréadet overstiger tillgdnglighetskrav for lutningar i utemiljon.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
VA finns i anslutning till omradet.

El/Tele
El och telenit finns i anslutning till omradet.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns 1 anslutning till omrédet.

Avfallshantering
Avfallshantering kommer att ske med molucker ldngs bostadsgatan.

Raddningstjanst
Husen ar dtkomliga for rdddningsfordon.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse
Byggnaderna ér tankta att uppforas i huvudsak i puts 1 ljus kul6r. Taken ska ha
en lutning om minst 10 grader.

For balkonger giller ett maxdjup om 2,0 meter och balkonger som glasas in ska
utforas utan profil.

Bostidderna ska ha entréer ut mot gatan.

Omgivande miljo, park, gaturum
Naturkaraktéren ska bevaras pa den trddbevuxna kullen som ger omradet
karaktdr. Aven ut mot Nyndsvagen dr det viktigt att bevara en triadrida.

Konsekvenser
Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
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eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den naturmark som tas i ansprak har pa grund av sitt ldge pa instédngslad
kvartersmark inga rekreationsvérden. Det finns inte heller nagra storre
naturvirden. Befintliga storre trdd inom omradet avses sparas i sa stor
utstrackning som ar mojligt. Viktigt ar att bevara tradriddn mot Nyndsvégen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppné miljokvalitets-
normerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller férorenande @mnen inte
tillfors Drevviken (SE656793-163709).

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Det nya bostadsomradet kommer med sin placering pé bergsryggen, bakom
tradridén, att utgora ett nytt inslag 1 landskapet samt exponera sig mot
Nynédsvigen. Bebyggelsen underordnar sig den intilliggande kontors-
bebyggelsen i skala och upplevs med sin begrinsade hojd inte for dominant ut
mot Nyndsvégen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget bedoms inte paverka omradets gronklassning negativt da det
underordnar sig kontorsbebyggelsen i skala och utgor en egen, avskild enhet
inom omradet enhet med en egen bostadsgata.

Storningar och risker

Buller

Omradet paverkas av trafikbuller frdn Nynésvégen och en bullerberdkning har
tagits fram som underlag for planen. Den visar att bullernivén for bostader
Overskrids 1 dagsldget men kan uppnas med den foreslagna, avskdrmande
bebyggelsen motsvarande den sa kallade Stockholmsmodellen med tyst sida.

Farligt gods

En riskanalys avseende farligt gods har tagits fram som underlag for planen
(Scandiakonsult, Rambdll, 2003-12-16).

For att ytterligare sédnka de berdknade riskerna regleras foljande i plankartan:
* Fasader far inte utforas i brinnbart material
* Utrymningsvégar ska utformas sé att virmestralning fran eventuell
brand pad Nyndsvigen inte paverkar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har gjorts och den visar pa att alla ligenheter fir godkénda
ljusvdrden men de beldgna i bottenplan far ndgot sdmre vérden.
Vistelsemiljon i omradet forbittras genom avskdrmning fran Nynédsvégen.

SID 13 (14)



Godkant dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-01-16, Dnr 2004-05441

sTo

7

5
ﬂ

o)

o3 <
&l

>

.Swf\

SAMRADSHANDLING
DNR 2004-05441-54

SID 14 (14)

Barnkonsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan ur ett
barnperspektiv. Nya bostdder bidrar dock till 6kad biltrafik i omradet men
omrédet ansluter till befintlig gdngbana lings Féarnebovigen.

Tidplan

Samrdd 2012-01-23 — 2012-03-02
Utstéllning 2kv 2012
Antagande 3kv 2012
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