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Forslag om detaljplan for Storo 24 med flera fastigheter

i Farsta centrum
Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden 6verlamnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen av forslaget om detaljplan for Stord 24 med flera fastigheter i Farsta
centrum.

2. Omedelbar justering.

Steinunn A Hakansson
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

Farsta Centrums fastighetsagare Atrium Ljungberg AB vill med féreslagen
detaljplan gora det mgjligt att komplettera handelsutbudet med en stor
livsmedelsbutik. Forutom butik foreslas ett parkeringsgarage i tva plan.
Etableringen nas dels fran Farstaplan och dels fran Karlandaplan.

Karlandaplan och Storéplan ar idag svartillgangliga ytor i olika marknivaer. En
stor matvaruaffar blir ett bra tillskott till 6vriga centrumbyggnader forutsatt att
utformningen av byggnaden noga 6vervégs. Forvaltningen &r positiv till att
omradet utvecklas fran parkeringsyta till handelsetablering.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum

Postadress Box |13, 123 22 Farsta www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for planering, strategi och service.

Bakgrund

For omradet vid Karlandaplan har fastighetsagaren Atrium Ljungberg AB en
detaljplan fran 2001 som de inte har for avsikt att utnyttja. Befintlig plan medger
ett parkeringsgarage i fyra till fem vaningar samt biograf pa 6vre plan.

Atrium Ljungberg AB vill planandra och istéllet mojliggéra en verksamhet med
handel samt parkeringsgarage. Syftet ar att komplettera Farstas centrumanléggning
med en storre matvarubutik. Fastighetségaren ser butiksetableringen som ett
viktigt komplement till handelsutbudet i Farsta Centrum dar en storre
livsmedelsbutik saknas.

Forslaget har remitterats till Farsta stadsdelsnamnd for yttrande senast den 28 maj.

Remissen i sammanfattning

Planen syftar till att komplettera centrumanlaggningen i Farsta med en storre
matvarubutik p& omkring 3 400 m® med tva underliggande garageplan. Atrium
Ljungberg AB har en relativt ny detaljplan for omradet vilken medger ett
parkeringsgarage i fyra till fem vaningar samt en ovanpaliggande biograf.
Fastighetsagaren kommer inte att utnyttja den detaljplanen.

Farsta utpekas som tyngdpunkt i den nya dversiktsplanen — Promenadstaden.
Farsta centrum ska utvecklas som métesplats med tydliga strak mellan torg och
omgivning. Centrumdelen utdkas med fler butiksytor, bostéder och arbetsplatser.
Delar av Farsta ar klassat som en kulturhistorisk vardefull miljo vilket bor beaktas
i utvecklingen av Farsta centrum.

Planomradet utgors av Karlandaplan som har en storre markparkering och
Storoplan med korytor for inlastning till centrumanlaggningen samt en mindre
markparkering. Ett fatal butiker har sina entréer mot parkeringen.

Centrumanlaggningen bildar en sammanhallen miljé med stort miljéskapande och
samhallshistoriskt varde. Under slutet av 1990-talet genomfordes en fornyelse av
Farsta centrum. Ombyggnaden innebar bland annat att de stora affarshusen
byggdes ihop till en sammanhangande galleria. Farsta centrum har gron
beteckning enligt Stockholms stadsmuseums klassificering. Det innebar att
omradet har ett sarskilt varde for stadsbilden. Karlandaplan utgér en del av den
valplanerade helheten och har ett visst kulturhistoriskt vérde.

Farstavéagen belastas av trafik fran boende, besokare och tyngre trafik som
lastbilar. Gang- och cykeltrafiken sker langs med Farstavagen pa egen kérbana.
Planomradet bestar av en parkeringsplats pa hogre niva, Karlandaplan, och en pa
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lagre niva, Storoplan. Omradet &r idag inte tillgangligt for personer med
rérelsenedsattning pa grund av de stora hojdskillnaderna.

Ny bebyggelse

Den foreslagna nybyggnaden utgérs av tre vaningsplan dar de tva nedersta
innehaller parkering och det Gversta planet utgors av livsmedelsbutik samt
personal- och inlastningsfunktioner. Nybyggnaden kopplar pa befintlig byggnad
och kommer att nas via en ny passage fran Farstaplan. Nivaskillnaderna pa platsen
gor att den andra entrén ligger i anslutning till det nedre parkeringsplanet.
Besokarna tar sig med hissar eller trappor upp till butiksnivan.

Gator, trafik och tillganglighet

Oster om planerad bebyggelse kommer en kvartersgata uppféras som kommer att
forsorja bilar till vardhuset och till livsmedelsbutikens garage. En mindre lastgata
kommer att anlaggas till lastomradet.

Garaget kommer att innehalla 160 platser varav fyra ar handikapplatser.
Parkeringsplanen ar utformade som kallgarage, utomhus under tak. Forslaget
foljer stadens cykelparkeringsnorm med plats for 20 cyklar i anslutning till
butikens entré. Inne i garaget finns plats for 40 cyklar och vid personalingangen
finns ytterligare cykelplatser.

Nivaskillnader i golv hanteras med ramper med en maximal lutning pa 1:20. Alla
plan nas med hiss. Fotgangare och cyklister nar butiken via en ny entré genom
befintligt hus pa Farstaplan och vid huvudentrén i hornet Farstavagen—Nykroppa-
gatan. Bilburna kunder angor parkeringen fran infarten vid Farstavagen—
Nykroppagatan. Angdring kan ocksa ske vid kvartersgatan vid vardhuset.

Avfallshantering sker inom fastigheten i anslutning till livsmedelsbutikens
lastgard.

Gestaltningsprinciper

Karakteristiskt for Farsta centrum &r att dess olika byggnader givits ett starkt
individuellt uttryck. Butiken med garage kommer att utg6ra en stor volym och det
ar darmed ytterst viktigt hur byggnaden gestaltas.

Fasaden ar uppdelad i flera olika sekvenser. Ett raster av staende lameller gor
fasaden foranderlig. Beroende pa vilken funktion som finns bakom rastret har
mellanrummet mellan lamellerna olika avstand. Entrén &r viktig som funktion och
foreslas bli helt glasad vid Farstavagen och ska visa var de huvudsakliga
kommunikationerna i byggnaden ligger.

Material i sockel foreslas vara betong. Fasaderna planeras besta av svarta slata
element med dekorlameller av metall.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Farsta centrum har byggnader och strukturer med ett sarskilt kulturhistoriskt varde
och har stora arkitektoniska kvaliteter. Konsekvenser av forslaget maste belysas
och anslutningen till befintlig byggnad maste genomféras med stor varsamhet och
respekt. Risken &r stor att det kulturella utbudet utarmas i centrum nér géllande
detaljplan for biograf ersatts med handel.

Markfdroreningar

Inom fastigheterna Stord 2 och Stor6 24 har tidigare funnits tva bensinstationer.
En miljogranskning av fastigheterna gjordes i mars 2012. Utredningen visade att
det vid schaktning kommer att krdvas en éversiktlig miljégeoteknisk undersékning
med provtagningar. Marksanering ska ha utforts och risken for forhojda halter av
fororeningar fran bensinstationerna bedémdes som liten.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samradet om forslaget till detaljplan for Stor6 24 med flera fastigheter holls den
23 april. Tva privatpersoner kom till métet men endast en av dem bodde inom
stadsdelsomradet. Diskussionen rorde framst farhagor om att den 6kande trafiken
skulle leda till koer pa Farstavagen. Vid vissa tider ar den hart belastad redan idag.

Foreslagen plan stammer vél éverens med stadens nya oversiktsplan —
Promenadstaden. | 6versiktsplanen har Farsta utpekats som en tyngdpunkt i
ytterstaden med potential att skapa nya bostader, fler arbetsplatser, utdkad handel
och satsningar pa idrott och kultur. En stadsbyggnadsstrategi for Tyngdpunkt
Farsta antogs den 29 mars 2012 av stadsbyggnadsnamnden.

Befintlig bebyggelse och gallande detaljplan

Farsta Centrum &r en kulturhistorisk vardefull milj6. Den ombyggnad som
genomfordes pa 1990-talet, da byggnaderna sammanlankades, forvanskade dock
exterioren och intrycket av centrum pa ett genomgripande sétt. Farsta Centrum ger
fran flera av de stora parkeringsplatserna, som omger butiksbyggnaderna, ett slutet
intryck da entréer ofta saknas. Vid senaste forandringen 2009-2010 byggdes nagra
nya butiksentréer mot Munkforsplan vilket 6ppnade upp fasaden och skapade mer
framsida at byggnaden.

Den géllande detaljplanen som bland annat ger mojlighet till en biograf har aldrig
utnyttjats. Eftersom det inte har funnits intresse att starta en biograf under de ar
nuvarande plan varit aktuell ar det enligt forvaltningen ett bra forslag att gora en
planandring. Omradet kan da istéllet nyttjas for en efterfragad verksamhet.
Utbudet av kulturaktiviteter och andra forutsattningar for ett levande kvallsliv
behover definitivt 6ka i Farsta. Férvaltningen haller daremot inte med om att det
finns risk for att kulturen utarmas pa grund av att biografen inte kommer att
forverkligas.

SID 4 (6)



TJANSTEUTLATANDE
DNR 1.5.3-206/2012

Ny etablering

Enligt Atrium Ljungberg AB har kundundersokningar visat att det som énskas
mest av konsumenterna &r en riktigt stor, valsorterad matbutik. Den planerade
butiken som ska etableras ar ICA Kvantum dér livsmedel kommer att utgéra
utbudet.

Det ar en stor, i princip fonsterlds, byggnad som planeras pa planomradet. Risken
finns att nya baksidor skapas pa det viset. Utformning av ljusa, stora entréer &r
darfor mycket viktigt. Det beskrivna rastret som fasad for de tva parkeringsplanen
ger forvisso ett luftigare intryck an en tackt yta, men mojligen kan delar av
fasaden ha en vertikal gronyta for att ge variation till den stora byggnadsvolymen.
Val av takmaterial namns inte i remissen men ett gront tak skulle vara fordelaktigt
och ett bra tillskott i den vegetationsfattiga centrummiljon.

Ingangen till den nya butiken via bibliotekshuset gor att Farstaplan och
Karlandaplan lankas ihop pa ett battre satt an idag. Forvaltningen hoppas att den
nya forbindelselanken blir mer &n bara en entré och passage till livsmedelsbutiken.
Denna del bor &ven rymma mindre forséljningsytor som gor passagen mer
attraktiv.

Den triangelformade ytan mot dster (som inte finns med pa plankartan men som ar
illustrerad pa sidan 14 och 16 i planbeskrivningen), dar en lagre byggnad for butik
och service planeras, skulle kunna utformas med takterrass och ett café som lankas
samman med exempelvis biblioteket.

Trafik

Karlandaplan &r idag en svartillganglig plats for gaende, med nivaskillnader och
dalig atkomst till butiksentréer. Platsen rymmer ett 60-tal parkeringsplatser som
enligt forslaget kommer att omvandlas till 160 parkeringsplatser i garage. Det ar
positivt att en av flera stora ytparkeringar i centrum byggs bort och att
tillgangligheten samtidigt okar.

Det finns redan idag gott om parkeringsmdjligheter i Farsta Centrum och det &r
bra att delar av parkeringsgaraget kommer att anvandas for véderskyddad
cykelparkering. Parkeringen maste vara val belyst for att bli attraktiv. Begreppet
cykelparkeringsnorm namns men det dr obekant om normen utgar ifran antalet
kvadratmeter butiksyta eller har annan relation. Férutom parkering for cyklar bor
det &ven finnas platser for motorcyklar.

Vid centrums senaste utbyggnad visade en trafikanalys att belastningen pa
Farstavéagen lag nara kapacitetstaket och att framtida utbyggnader skulle vara
begransade. Vid samradstillfallet den 23 april framkom att ytterligare utredning av
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den forvantade trafikokningen kommer att goras, vilket forvaltningen ar évertygad
om att det finns behov av.

Sammantaget anser forvaltningen att forslaget att bebygga Karlandaplan och delar
av StorOplan med en stor matbutik &r bra. Etableringen av en stor matbutik ger,
forutom ett storre livsmedelsutbud i omradet, ocksa nya arbetstillfallen vilket
behdvs i stadsdelsomradet.

Dock kan konstateras att Farsta centrum saknar motesplatser, utbud av kulturella
aktiviteter och ett levande kvéllsliv. Ytterligare ytor for handel och
parkeringsplatser bidrar inte till att stirka ett mer livaktigt centrum kvéllstid.
Bostader i centrum skulle kunna bidra till mer aktivitet i centrala Farsta &ven om
just Karlandaplan kanske inte ar rétt plats.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden 6verlamnar forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

1. Inbjudan till samrad
2. Planbeskrivning

3. Plankarta



