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Planbeskrivning
Detaljplan for Storo 24 m.fl. Farsta Centrum i
stadsdelen Farsta, S-Dp 2011-03604
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Sammanfattning

Syftet ar att komplettera centrumanldggningen Farsta med en storre
matvarubutik dé fastighetsdgaren Atrium Ljungberg ser detta som ett viktigt
komplement till handelsutbudet i Farsta Centrum och dér en storre
livsmedelsbutik saknas. Forslaget innebér en butiksyta pa omkring 3400 m?
handelsyta med underliggande parkeringsgarage. Atrium Ljungberg har en
relativt ny detaljplan for omradet vilken medger ett parkeringsgarage i fyra till
fem vaningar samt en ovanpéaliggande biograf som fastighetsidgaren ej avser att
utnyttja. Fastighetsdgaren vill istdllet gora en plandndring for att mojliggora
verksamhet med handelsandamal.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att komplettera centrumanldggningen Farsta med en storre
matvarubutik samt parkeringsplatser. Forslaget innebér en butiksyta pa ca
3400 m? med tva underliggande garageplan pa fastigheterna Stord 24, del av
Stord 2 samt del av Farsta 2:1. Plandrendet handldggs med normalt
planforfarande.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2012
Granskning 3:e kvartalet 2012
Antagande 4:e kvartalet 2012
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hoér denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar f6ljande:

— Antikvarisk forundersékning (Nyréns Arkitektkontor, 2011-09-01)

— Dagvattenutredning Stord 24, Farsta C (WSP, 2012-03-19)

- Oversiktlig miljégranskning fas 1 (Golder Associates, 2012-03-19)

— ICA livsmedelshall vid Karlandaplan PM 5 Framkomlighet och kapacitet
pa gatunitet 1 butikens naromrade (Grontmij 2012-03-15)

— ICA livsmedelshall vid Karlandaplan PM 4 Trafikndt och
trafiksékerhetsforhallanden i butikens ndromrade (Grontmij 2012-03-15)

— Akustik PM Utbyggnad av Karlandaplan i1 Farsta (ACAD International AB,
2012-03-13)

Medverkande

Planen ar framtagen av Lina Gregersdotter pa stadsbyggnadskontorets
planavdelning i samrdd med Anna Bremberg pd Lantméteriet samt Nils
Tunving pa exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet dr att komplettera centrumanldggningen Farsta med en storre
matvarubutik da fastighetsdgaren Atrium Ljungberg ser detta som ett viktigt
komplement till handelsutbudet i Farsta Centrum och dér en storre
livsmedelsbutik saknas. Forslaget innebér en butiksyta pa 3400 m? handelsyta
med underliggande parkeringsgarage. Atrium Ljungberg har en relativt ny
detaljplan for omradet vilken medger ett parkeringsgarage 1 fyra till fem
vaningar samt en ovanpaliggande biograf som fastighetsdgaren ej avser att
utnyttja. Fastighetsdgaren vill istéllet gora en planéndring for att mojliggora
verksamhet med handelsandamal.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i sddra delen av Farsta Centrum och avgrédnsas i norr
till befintliga centrumets bebyggelse, 1 Oster till Karlandaplan samt 1 séder och
vister till Farstavagen.

Planomradet omfattar ca 0,5 hektar.

Fastigheter och dgofdrhdllanden

Planomradet omfattar Storo 24, del av Stor6 2 samt del av Farsta 2:1.

Stord 24 dgs av Farsta Centrum HB och fastigheten Stor¢ 2 dgs av Stockholms
stad och upplats till Farsta Centrum HB med tomtrétt. Farsta 2:1 dgs av
Stockholms stad

Storforsplah
Farsta sta

Planomradet markerad med rod streckad linje

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms oversiktsplan 1999 anges planomradet som tét stadsbebyggelse.
Markanvéndningen bibehalls i stort och omrdden kompletteras genom
byggande framst for lokala behov och 1 goda kollektivtrafiklagen.
Forutséttningar for att behdlla samt forbéttra nirservice liksom mdjligheterna
att forbattra tillgédngligheten for funktionshindrade uppmarksammas.

I Stockholms byggnadsordning — ett forhdllningssiditt till stadens karaktdir
preciseras omradet som tunnelbanestad. For den aktuella stadstypen, anges att
centrumomraden utvecklas med bibehallen tydlighet 1 ursprungliga
utformningsidéer om det offentliga rummet, gatumiljon samt butiksfasader.
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Omradet pekas ut som tyngdpunkt i Promenadstaden - Oversiktsplan for
Stockholm (antagen av kommunfullméktige 15 mars 2010), vilken pekar pa att
Farsta Centrum utvecklas som motesplats med tydliga strék mellan torg och
omgivning. Centrumdelen utdkas med fler butiksytor, bostdder samt
arbetsplatser. Delar av Farsta dr klassat som en kulturhistorisk vérdefull miljo,
vilket bor beaktas 1 utvecklingen av Farsta Centrum.

I strategi 2 ndmns bl. a. under viagledning behovet av att skapa goda
etableringsmdgjligheter for dagens och morgondagens foretag och verksamheter
samt att arbeta for ett breddat utbud av kommersiell service.

Detaljplan

Planomradet omfattas av gillande detaljplan DP 1999-01383-54A vilken vann
laga kraft 2001-01-15. Detaljplanen medger for fastigheten Stor6 24, parkering
1 fem vaningar samt biografanlédggning eller annan typ av centrumindamal
efter provning 1 SBN. For fastigheten Stord 2 anges kvartersmark som ej far
bebyggas. Genomforandetiden gar ut 2016-01-15.

Planmosaiken visar gillande detaljplan DP 1999-01383-54A for Stord 24 samt del av
Storo 2 Farsta centrum. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadskontoret har dven tagit fram rapporten Farsta Large —
Slutrapport for pilotprojekt inom ramen for branschradet. Syftet med
pilotprojektet Farsta Large var att utifrdn exemplet Farsta beskriva hur
samverkan, organisation och ledning — urban management — bor se ut vid
utveckling av de tyngdpunkter i ytterstaden som finns med i den nya
oversiktsplanen
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Bilden visar visionsbild dver Farsta 2030. Bilden ar tagen fran rapporten
Farsta Large - Slutrapport for pilotprojekt inom ramen for branschradet.

Branschradet fick som medskick till arbetet att prioritera oversiktsplanens
tyngdpunkter. Ekonomisk, social och ekologisk héllbarhet 4r ssmmantvinnade
och satsningar pa hard infrastruktur maste foljas av satsningar pa mjuk
infrastruktur — skola, forskola och kultur — for att 6ka Farstas attraktivitet for
boende och néringsliv. Kopplat till denna attraktivitet dr stadsmiljon.
Utvecklade stadskvaliteter tillsammans med nérheten till naturen kan skapa de
mervirden som leder till att Farstas status och attraktivitet okar.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omrédets utgors av en ovre niva Karlandaplan (+32,50) med en storre
markparkering invid vard- och ldkarhuset 1 6ster och en ldgre niva Stor6éplan
(+29,50) med korytor for inlastning till centrumanléggningen samt en mindre
markparkering. Mot parkeringsplatsen har ett fatal butiker sina entréer. Utmed
Farstavdgen gar en separat gdng- och cykelbana som fran gatuniva i soder
sjunker till en gdngtunnel under Farstavigen. Genom planomradet 16per dven
flera strik for koppling till Farsta torg och vardhuset. Invid gdngtunneln finns
ett flertal uppvuxna 16vtrad.
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Vy éver planomradet sett fran sdder. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Fastigheterna bestar enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning)
mestadels av finkorniga varviga sediment, den naturliga jordarten bestar av
glacial lera, samt varvig mo och mjéla. Inom fastigheterna finns dven berg i
dagen

Markradon

Det har inte gjorts ndgra radonmétningar inom planomrédet. Inom nérliggande
fastigheten Far6 1sydvast om planomradet, har métningar uppmats till 40
Bq/m’, alltsa under riktvirdet 200 Bq/m”.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS februari 2012 har Magelungen
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas édr god ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus
2015.

Markavvattning
Fastigheten ligger inom ett omrade med mindre goda uttagsmdgjligheter.

Grundvattenavrinningen bedoms lokalt ske 1 sydlig riktning.

Nérmaste ytvatten dr Magelungen, som ligger ca 600 m sdder om fastigheten.
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Dagvatten

Inom Karlandaplan finns inga allménna dagvattenledningar. Avvattning sker
pé ytan mot infarten till Farstavdgen samt i dstra hornet av planomradet via
ledning ner mot gangtunnel under Farstavigen. Vid tunneln finns en sé kallad
perkolationsanléggning, som bestdr av en storre brunn utan botten samt med en
makadambidd som tar hand om dagvatten som tillfors brunnen. Ovrigt
dagvatten rinner vidare i ledning som mynnar ut i sjon Magelungen. I sjon
finns en sé kallad skdrmbassdng som tar hand om fasta fororeningar for
sedimentation innan det rinner vidare ut till 6vriga delar av Magelungen.

Teknisk forsorjning

VA-ledningar, el, tele, optiska kablar och fjarrvirme &r beldgna i1 Farstavigen
strax utanfor fastighetsgransen samt i ledningsstrdk som gar tvérs over
fastigheten mellan Farstavdgen och Farsta torg. Anslutningar till fastigheten
finns 1 Farstavéigen sydost om planomrédet.

Befintlig bebyggelse

Planomrédet ar bebyggt vid Stor6 2 med butiker, in- och utfart till
parkeringsgaraget under centrum och utfart fran Farsta Centrums lastgata under
torgniva samt en mindre parkeringsplats, Storoplan.

Stord 24, Karlandaplan dr 1 nuldget inte bebyggt utan ar en parkeringsplats som
anvinds av kunder for savil ldkarhuset som Farsta Centrum.

Utlatande

Fastighetsdgaren Atrium Ljungberg har en relativt ny detaljplan for omradet
vilken medger ett parkeringsgarage 1 fem vaningar samt en ovanpéliggande
biograf som fastighetsdgaren ej avser att utnyttja. Fastighetsdgaren vill istéllet
gora en plandndring for verksamhet med handelsdandamal. Syftet ar att
komplettera centrumanldggningen Farsta med en stdrre matvarubutik da
Atrium Ljungberg ser detta som ett viktigt komplement till handelsutbudet i
Farsta Centrum och dir en storre livsmedelsbutik saknas. Forslaget innebar en
butiksyta pad omkring 3400 m? handelsyta med underliggande
parkeringsgarage.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Farsta Centrum é&r utpekad som sérskilt kulturhistoriskt vardefull i
oversiktsplanen for Stockholm. Inom Farsta Centrum skall stor hdnsyn tas till
savél helhetsmiljon som de enskilda byggnadernas kulturhistoriska vérde.
Farsta centrum &r en viktig del av Stockholms planeringshistoria och del 1
ABC-stadens grundidé med arbete, bostad och centrum. Centrumanlidggningen
bildar en sammanhéllen miljé med stort miljoskapande- och samhillshistoriskt
vérde. De olika husen har en uttrycksfull och individuell utformning och
besitter ett stort symbolvérde och stora arkitekturhistoriska vérden.
Byggnadernas fargsittning och utformning &r en vasentlig del i Farstas
experimentella arkitektur.

Stadsdelen Farsta bildades 1926 vilket i det nirmaste innebar en namnéndring
fran det tidigare Sodertdrns villastad. Ar 1957 utbréts Larsboda och Farsta
strand och 1962 faststilldes stadsdelens nuvarande gransdragning.

SID 9 (21)
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En forsta stadsplan lades fram 1953, det skulle bli en efterfoljare till ABC-
staden Villingby med stort kommersiellt centrum och arbete inom bekvamt
avstand fran hemmet. Bebyggelsen uppfordes i huvudsak mellan 1956 och
1965. Den av arkitekterna Sven Backstrom och Leif Reinius utformade cen-
trumanldggningen invigdes 1960. Den nya forstaden fick sin uppvarmning frén
Sveriges forsta kommersiella kirnkraftverk, Agestaverket. Under slutet av
1990-talet genomfordes en fornyelse av Farsta centrum, ombyggnaden innebar
bl.a. att de stora affarshusen byggdes ihop till en sammanhadngande galleria.

Farsta Centrum ar 1966
Bild: Nordizks museet/Atrium

@i P

Bilden visar Farsta Centrum ar 1966, bilden ar tagen fran skriften 50 ar i Farsta Centrum, framtagen av
Farsta stadsdelsforvaltning.

Bebyggelse

Farsta Centrum é&r enligt Stockholms stadsmuseum gron klassificerat, vilket
innebdr att Farsta Centrum har ett sirskilt virde for stadsbilden, har byggnader
och strukturer med ett sirskilt kulturhistoriskt virde samt har stora
arkitektoniska kvaliteter.
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lllustration ur AB Farsta Centrums reklambroschyr fran 1959.

Nyréns har fatt i uppdrag av fastighetsdgaren Atrium Ljungberg att ta fram en
antikvarisk forundersdkning av de berorda byggnaderna, for att kunna
sdkerstélla deras kulturhistoriska virde.

Storo 2 - Medborgarhuset

Medborgarhuset bidrar pd samma sitt som de
ovriga husen vid Farsta torg till Farstas karaktér av
multifunktionell ABC-stad med ett komplett utbud
av service. Den utgor en viktig del av
centrumanldggningen och har dessutom en o W .
symboliskt viktig funktion i1 egenskap av B J ‘ s N
medborgarhus, ett komplement till utbudet av X e £ e F
social och kommersiell service i de dvriga SN Al
byggnaderna. Fastigheten &r gronmarkerad i stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering och som del av centrumanldaggningen bedéms byggnaden ha ett
sarskilt kulturhistoriskt viarde. Den har dven ett miljoskapande virde som en
del av helhetsmiljén och fond vid torgets sddra énde.

Storo 24 - Karlandaplan

Karlandaplan ir en av de fyra storre .
parkeringsplatser som tillhér den ursprungliga 7%
centrumanldggningen. Parkeringen fyller en viktig PR
funktion 1 Farsta centrum. En styrande aspekt i /
planeringen av centrum var att gora det

lattillgéngligt for biltrafik, via stora matarleder runt ' ¢’
N

centrum och rymliga parkeringar med néra
anslutning till den centrala torgplatsen.
Karlandaplan utgér en del av denna vélplanerade
helhet och har som sddan ett visst kulturhistoriskt viarde. Dock bedoms
Storforsplan, Munkforsplan och Farstaplan ha storre betydelse i det avseendet,
1 egenskap av storre parkeringar placerade i niva med torget.

SID 11 (21)
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Storo 23

Byggnaden har ndgot avvikande karaktér inom -
centrummiljon med sina rationellt utformade
fasader. Den ligger inte heller 1 Farsta Centrums
“finrum” vid torget. Dock ingar den i

helhetsmiljon och det omrade som utpekats som
kulturhistoriskt virdefullt i Stockholms o

oversiktsplan. Kulturhistoriska vérden 1 E 4 s :
centrumanldggningen som helhet ska darfor &
beaktas vid eventuella dndringar pd denna S L 4
byggnad. Fastigheten dr gulmarkerad i stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering, till skillnad frdn 6vriga centrumbyggnader som &r
gronmarkerade. Det betyder att den bedomts ha positiv betydelse for
stadsbilden och ett visst kulturhistoriskt viarde, snarare an ett sarskilt virde.
Byggnaden tillhor den sista planerade utbyggnadsetappen och blev
centrumarkitekterna Backstrom & Reinius’ sista bidrag till Farsta Centrum.
Som sédan bidrar byggnaden till en viss kontinuitet vad géller
centrumanldggningens utformning och utbyggnad.

Offentlig och kommersiell service

Farsta Centrum har offentlig service i form av vardcentral, bibliotek, forskolor
samt skolor. Kommersiell service utgor den storsta delen i Farsta Centrum 1
form av handel och kontor.

Gator och trafik

Farstavdgen omringar planomradet i sydvast och belastas med trafik fran
boende, besdkare samt tyngre trafik s& som lastbilstrafik.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik sker langs med Farstavédgen pé en egen korbana.
Cykelparkering finns vid Farsta Centrum.

Kollektivtrafik

I Farsta Centrum finns tunnelbana samt busstrafik som forsérjer omradet
frekvent med kollektivtrafik. Cirka 1 km sydost om Farsta Centrum finns
Farsta Strand pendeltagstation.

Tillganglighet

Planomrédet bestér 1 nuldget av en parkeringsplats pa en 6vre niva (+32,50)
med en storre markparkering invid vard- och ldkarhuset i 6ster och en ldgre
niva (+29,50) med korytor for inlastning till centrumanldggningen samt en
mindre markparkering. Omrédet &r idag inte tillgéngligt for personer med
rorelsehinder p.g.a. det stora hgjdskillnaderna.

Storningar och risker
Fororenad mark

Inom fastigheten Stord 2 samt Stor6 24 har tidigare funnits tva bensinstationer.

Ar 2001 genomfordes en miljéteknisk undersdkning som bedémde att
kvarvarande fororeningar inte utgjorde ndgon milj6- och hélsorisk vid radande
markanvéndning parkeringsplats.
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Marken bestér mestadels av fyllning till ett djup av 1-3,5 m under markytan.
Fyllandsmassorna utgors framst av grusig sand eller stenigt grus med inslag av
lera.

Luft, lukt

Den till miljobalken tillhérande forordningen om miljokvalitetsnormer
innehaller krav pé att halten kvidvedioxid, mitt som dygnsmedelvérde, efter 31
december 2005 inte far 6verskrida 60 pg/m?. Enligt Stockholms
luftvirdsforbunds hemsida ér Farstavigen gulmarkerad vilket kan innebéra att
halterna av kvédvedioxid och partiklar P10 riskerar att 6verskrida
miljokvalitetsnormerna.

Den trafikdkning som kan férekomma i ndromréadet pé grund av

handelsetableringen med underliggande parkeringsgarage bedoms inte
medverka till att miljokvalitetsnormen for kvivedioxider overskrids.

Buller, vibrationer

Farstavigen belastas med bade personbilstrafik samt av tung trafik 1 form av
lastbilar till och fran Farsta Centrum.

Planforslag

Forslaget innebir en butiksyta pa ca 3400 m? med tva underliggande
garageplan pa fastigheterna Stor6 24, del av Stord 2 samt del av Farsta 2:1

W, A L

lllustrationsplan over forslaget, bild framtagen av Wester + Elsner
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Ny bebyggelse

Nybyggnaden utgors av tre vaningsplan dér de tva nedersta innehaller
parkering, det Gversta planet utgors av livsmedelsbutik samt personal — och
inlastningsfunktioner till butiken.

Nybyggnaden kopplar pa Medborgarhuset och kommer att nds via en ny
passage fran Farstaplan. Nivaskillnaderna p4 platsen innebér att den andra
entrén ligger 1 anslutning till det nedre parkeringsplanet, med hissar och trappor
tar sig besokaren upp till butiksniva.

I den triangelformade plats som bildas mellan foreslagen bebyggelse och
Medborgarhuset, vid slutet av kvartersgatan byggs en ldgre volym for handel
och service. Framfor bygganden foreslas ett mindre torg.

T
Wil

JCA wvanTin.

Bilden visar hur entrén till foreslagen livsmedelsbutik kan komma att se ut. Bild framtagen av Wester +
Elsner.

Bilderna visar hur foreslagen livsmedelsbutik kan se ut sett fran kvartersgatan dster om
livsmedelsbutiken. Bilder framtagna av Wester + Elsner.

46 -

4359

e

(Y ‘
b o ‘

F

Fasad over entrén, sett fran Farstavagens rondell. Bild framtagen av Wester + Elsner

1-03604-54
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Fasad sett fran kvartersgatan. Bild framtagen av Wester + Elsner

Gator och trafik

Gatunat

Oster om planerad bebyggelse kommer en kvartersgata att uppforas som
kommer forsorja bilar till vardhuset samt till garage till livsmedelsbutiken. En
mindre lastgata kommer att uppforas till lastomradet.

Biltrafik

Garage 1 tvad vaningar forsorjer livsmedelsbutiken med 160 parkeringsplatser,
varav 4 parkeringsplatser dr handikapplatser.

Det 6vre parkeringsplanet nés via invindiga ramper fran nedre plan samt fran
kvartersgatan i direkt anslutning dster om foreslagen bebyggelse, vid norra
sidan om vérdhuset.

Fran det 6vre parkeringsplanet leder rullband och hissar upp till butiksnivén.
Parkeringsplanen &r utformade som kallgarage, utomhus under tak.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik sker fortsatt lings med Farstavdgen pa egen géng- och
cykelbana.

Forslaget foljer stadens cykelparkeringsnorm med plats for 20 cyklar 1

anslutning till livsmedelsbutikens entré. Inne i garaget finns plats dven plats for

ca 40 cyklar. Vid personalingdngen finns ytterligare cykelplatser.

Kollektivtrafik

I Farsta Centrum finns tunnelbana samt busstrafik som forsorjer omradet
frekvent med kollektivtrafik. Cirka 1 km sydost om Farsta Centrum finns
Farsta Strand pendeltagstation.

Tillganglighet

Nivéskillnader i golv hanteras med ramper med maximal lutning pa 1:20. Alla
plan nds med hiss. Angoring kan ske i direkt anslutning till hisshall pd
parkeringsplanen.

Fotgingare och cyklister ndr butiken via en ny entré genom Medborgarhuset
frén Farstaplan samt vid huvudentrén vid hornet Farstavigen/Nykroppagatan.
Butikspersonalen har en egen entré frdn foreslagen kvartersgata.
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Bilburna kunder angora parkeringen fran infarten vid
Farstavdagen/Nykroppagatan till infart fran nedre parkeringsplanet.
Angoring kan dven goras vid kvartersgatan vid vardhuset.

Inlastning sker via lastgard utmed Farstavigen dér en ramp leder frén infarten

vid Farstavigen till lastgarden.

FARSTAPLAN
ENTRE
-
MEDBORGARHUSET
ENTRE ‘
3
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Teknisk forsorjning

Foreslagen bebyggelse kopplas pa befintliga VA-ledningar, el, tele, optiska
kablar och fjarrvirme som é&r belégna i Farstavdgen strax utanfor
fastighetsgriansen. Ett ledningsstrak gar tvérs 6ver fastigheten mellan
Farstavdgen och Farsta torg.

Dagvatten

Stockholm stads dagvatten strategi ska foljas.

Dagvatten ska sé langt som mdjligt omhéndertas lokalt for att skapa
fordréjning och naturlig rening (LOD). Darefter far dagvatten avledas efter
anvisning frdn VA-huvudman, Stockholm Vatten AB.

Avfallshantering
Sker inom fastigheten 1 anslutning till livsmedelsbutikens lastgard.

Raddningstjanst

Hansyn ska tas till brandforsvarets tillgédnglighet for rdiddningsfordon och
tillgdng till brandvattenforsorjning vid granskning av
brandskyddsdokumentation av objektet.
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Gestaltningsprinciper

Karaktiristiskt for Farsta Centrum é&r att dess olika byggnader givits ett starkt
individuellt uttryck. Butiken med underliggande garage kommer att utgdra en
stor volym och det dr ddrmed ytterst viktigt hur bygganden gestaltas.
Ambitionsnivéin ska vara hog, bade betrdffande fasad- och detaljutformning.

Bebyggelse

P& grund av fasadens ldngd ar den uppdelad i flera olika sekvenser. Ett raster
foreslas som bestér av stdende lameller vilken gor fasaden fordanderlig.
Beroende av vad som sker bakom rastret har mellanrummet mellan lamellerna
olika avstind. Ar det t.ex. garage bakom fasaden dppnar sig lamellerna
maximalt sd att ljus sldpps in och ut frin garaget. Dér den inre fasaden ir sluten
stanger sig lamellerna ndgot mer och fungerar som dekor. Vid lastkajen
placeras lamellerna framfor den bullerskdrm som skyddar mot ljudet vid
inlastning av varor.

Entrén dr viktig som funktion och foreslas bli helt glasad runt hornet vid
Farstavédgen och ska visa var de huvudsakliga kommunikationerna i byggnaden

ligger.

Material i sockel foreslas vara i betong, fasaderna planeras besté av svarta sldta
element med dekorlameller av metall.

Skyltning

Pé lamellerna foreslés skyltning av butiken finnas pa utvalda platser runt om
byggnaden. Platserna dr valda dels for synbarhet for besokarna men skyltarna
skall ocks4 samverka med byggnadens gestaltning. Aven fasaderna runt
flaktrummet kan ha skyltar.

Omgivande miljo, park, gaturum

Vid rampen till lastgarden bildas en hojdskillnad mot Farstavédgen.
Hojdskillnaden tas upp via en svart mur som med sin gestaltning utformas och
forses med kléttervéxter.

1-03604-54
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Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsamnen eller fororenande
dmnen inte tillfors Magelungen. Dagvatten frén planomradet fordrdjs inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Farstavdgen. Vatten frdn avloppsledningen renas sedan vid Henriksdal
reningsverk for att sedan sldppas ut 1 sjon Magelungen. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Farsta Centrum ar avgriansat som en kulturhistoriskt vardefull miljo i
oversiktsplanen och enligt Stockholms stadsmuseum gron klassificerat. Farsta
Centrum har byggnader och strukturer med ett sérskilt kulturhistoriskt vérde
samt har stora arkitektoniska kvaliteter. Konsekvenser av forslaget méaste
belysas samt att anslutning till befintlig byggnad genomfors med stor
varsamhet och respekt.

Stadsmuseet anser inte att paverkan pd den kulturhistoriska vérdefulla miljon
blir sddan att en miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas. Daremot ska
forslagets konsekvenser for den kulturhistoriskt vardefulla miljon belysas. Det
ar viktigt att anslutningen till den befintliga byggnaden genomfors med stor
varsamhet och respekt for det befintliga.

Anslutningen mellan befintlig byggnad och foreslagen byggnad riskerar att
forvanska den befintliga byggnaden Stor6 2 samt &r risken stor att det
kulturella utbudet utarmas i centrum nér géllande detaljplan for biograf ersétts
med handel. En barande idé nir Farsta Centrum planerades och byggdes var
blandningen av handel, social servide och kulturella aktiviteter.
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Storningar och risker

Buller

Vidare utredningar vad géller trafikbuller samt externt industribuller frén
lastning, lossning samt flaktbuller kommer att krévas for att sdkerstilla att de
bullernivder som staden stéller samt de krav Naturvardsverket har géllande
externt industribuller kommer att klaras. Utredningen ska dven visa vilka
atgarder som kommer krévas for att klara dessa krav staden och
Naturvdrdsverket har.

Markfororeningar

Inom fastigheten Stord 2samt Stord 24 har tidigare funnits tva bensinstationer.
En miljogranskning har gjorts under mars 2012 av fastigheterna och
utredningen visar att vid schaktning kommer det krévas en dversiktlig
miljogeoteknisk unders6kning med provtagningar.

Marksanering ska ha utforts av de biagge bensinstationerna och dér risken av
forhojda halter av fororeningar fran tidigare bensinstationer beddms som liten,
baserad pé platsens topografi samt tidigare genomforda mark- och
grundvattenundersokningar.

Vidare utredningar kommer att krévas i form av provtagning inom
fastigheterna for att sdkerstilla vad for markféroreningar som finns samt vilka
atgéarder som krévs presenteras.

Farligt gods

Med hénsyn till de eventuella byggnadernas anvindning och placering 1
forhéllande till ndrmaste led for farligt gods och omkringliggande bebyggelse
ar det Storstockholmsbrandforsvars bedomning att projektet, ur brand och
risksynpunkt, inte kan antas medfora ndgon betydande miljopéverkan.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Byggnader ska utformas sa att tillfredstéllande ljusforhallanden dr mdjliga att
uppna, utan att skaderisker och oldgenheter for manniskors hilsa uppstar.
Bebyggelse bor utformas och lokaliseras sé att luftstrémmar kring byggnader
inte medfor obehag vid passage genom byggnadsentréer eller utevistelse i
byggnadens grannskap.

Barnkonsekvenser
Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget inte kommer att paverka barnens
tillgédnglighet till omradet negativt.

Tidplan

Planérendet handldggs med normalt planforfarande.

Samrad 2:a kvartalet 2012
Granskning 3:e kvartalet 2012
Antagande 4:e kvartalet 2012
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Tidplanen beddms gilla under forutséttning att inga storre fordndringar sker
under planprocessen samt att planen inte 6verklagas.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ansvaret for genomforandet av planen vilar pd byggherren i samarbete med
stadens forvaltningar och Lantméterimyndigheten.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid granskning av bygglov och bygganmélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings- och
fastighetsregleringsatgérder.

Byggherren ansvarar for genomforande av ny- och ombyggnation samt dvriga
erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

Exploateringskontoret ansvarar for traffande av erforderliga avtal.
Genomforandet regleras genom overenskommelse om exploatering mellan
staden och byggherren.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar Stor6 24, del av Stord 2 samt del av Farsta 2:1

Stord 24 dgs av Farsta Centrum HB och fastigheten Stor¢ 2 dgs av Stockholms
stad och upplats till Farsta Centrum HB med tomtrétt. Farsta 2:1 dgs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark
Handel med livsmedel samt underliggande garage i tvd vaningar.

Fastighetsregleringar

Genom fastighetsreglering fors den del av fastigheten Stord 2 som 1
detaljplanen utgor Centruméandamal till fastigheten Stord 24. Den del av Farsta
2:1 som i detaljplanen utgér parkmark fors over till Stord 24.
Fastighetsbildning ska vara genomford innan bygglov kan ges.

Ledningsratter
Inom u omrdde (marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska
ledningar) bor ledningsrétt skapas for allméinna ledningar.

Servitut

Ritt till angdring samt in- och utfart till fastigheten Stor¢ 2 sidkras med ett
officialservitut. Bestimmelse om detta finns inford pé plankarta, y-
bestimmelse (Marken ska vara tillgidnglig for utfart fran angrénsande
fastigheter.)
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Ekonomiska fragor
Byggherren ansvarar for kostnader for genomforandet av respektive delar av
planen.

Tekniska fragor

Foreslagen bebyggelse kopplas pa befintliga VA-ledningar, el, tele, optiska
kablar och fjarrvirme som é&r belégna i Farstavdgen strax utanfor
fastighetsgriansen

Genomforandetid
Genomforandetiden upphor fem ér efter det datum planen vunnit laga kratft.
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