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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Sando 55 i stadsdelen
Farsta, S-Dp 2011-17110
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Farsta, planomrddet inringat

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Bilagor: Bullerutredning

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 |70.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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SAMRADSHANDLING
DNR 2011-17110-54

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mdjligéra uppforande av ett flerbostadshus for gruppbostad
enligt LSS (Lag om St6d och Service) i tva vaningar. Ett vidare syfte ar att
skapa ett varierat utbud av bostader i ett befintligt radhusomrade.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Sand6 55 pa Varmlandsvagen 209 i
stadsdelen Farsta och omfattar cirka 530 m”.

Markigoforhallanden
Stockholms stad dger Sando 55 som upplits med tomtritt till Sandolind AB.

Tidigare stallningstaganden

Promenadstaden — oversiktsplan for Stockholm

I Promenadstaden, antagen av kommunfullmiktige 15 mars 2010, definieras
planomrédet som gles stadsbebyggelse. Planomréadet angransar till Fagersjo-
skogen som utgdr en del av Hanvedenkilen som dr en av Stockholmsregionens
tio gronkilar. En méngsidig stadsmiljo ska vidareutvecklas med utgdngspunkt
fran omradets kvaliteter och planeringen ska skapa forutsittningar for ett
variationsrikt utbud av bostédder.

Gillande detaljplan

For fastigheten Sando 55 giller stadsplan PL 5570A, faststélld 1959-06-26,
som anger industrianvéndning.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Bostadsbebyggelsen i omradet dr smaskalig med 14ga radhusenheter i en till tva
vaningar som dr vél anpassade till terrangen. Karakteristiskt for Farsta och om-
radet kring Varmlandsvigen dr att bostadsbebyggelsen dr utformad som
enklaver, slutna 6ar, som grupperar sig kring dtervéndsgator. De flesta hus
vander baksidor, slutna gavlar eller garagebyggnader mot huvudgata.
Huvudgator dr utformade i forsta hand for att gynna trafikframkomligheten.

Fastigheten Sando 55 bebyggdes ar 1963-1970 som en butiksbyggnad som pa
70-talet byggdes om till charkuterilager.
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Planomradet idag, inringat
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Den befintliga industrilokalen, vy frdan entrégatan
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Kulturhistoriskt vardefull miljo
Byggnaden har gulklassats pa den kulturhistoriska klassificeringskartan och har
ett visst kulturhistoriskt virde samt dr av positiv betydelse for stadsbilden.

Service och kollektivtrafik

Kommunal och privat service med stort handels- och serviceutbud finns i
Farsta centrum cirka 1 km sydost om planomradet. Hér finns dven
tunnelbanestation. Virmlandsvagen trafikeras av buss 185. Ett flertal skolor
finns 1 omradet.

Markforhallanden

En del av marken inom planomradet utgors av lera. Vid byggnation av bostdder
pa lermark intill vigar foreligger risk for att passerade trafik orsakar
vibrationer 1 byggnaderna, vilket kan ge upphov till oldgenheter for manniskors
hilsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS april 2012 har Magelungen
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten ér god ekologisk potential 2021 och
god kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

Dagvatten fran fastigheten avrinner mot sjon Magelungen. Magelungen &r en
av de storsta sjoarna i Stockholmsomradet. Sjon dr 6vergddd, har hoga halter
av fosfor och kvéve, litet siktdjup och mycket hoga halter av klorofyll.
Svavelvite forekommer 1 djupvatten sommar och vinter.

Planforslag

Overgripande

I fastigheten Sando 55 foreslas den befintliga industrilokalen att rivas och ett
flerbostadshus i tva vaningar att uppforas. Nybyggnaden inrymmer 6 stycken
ligenheter med en total BTA om cirka 520 m”.

Byggnaden uppfors med avsikt att inrymma en gruppbostad. Verksamheten ér
ett boende med assistans dygnet runt enligt LSS (Lag om stdd och service).
Behovet av gruppbostdder dr mycket stort i Stockholms 14n.
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Situationsplan

Byggnaden ar placerad med gaveln mot omrddets huvudgata, Varmlandsviagen.
Byggnaden moéter omrédets entrégata med langsidan dér en tydlig entré med
gron forgérd annonseras. I kvarterets inre bildas ett skyddat gardsrum som
kommer att utgora de boendes gemensamma tradgard.

Arkitektonisk gestaltning

Byggnaden uppfors 1 tva vaningar med sadeltak som beldggs med tegel.
Fasaderna klds med stdende trapanel som malas i ljusgra kuldr och vita
snickerier. Fasaderna préglas av en enhetlig och lugn uppbyggnad med tva
fonstertyper, den ena ett sprojsat fonster med stdende proportioner och den
andra ett franskt fonster med smidesrdacken. Fonstren placeras sa langt ut 1
fasadens ytterliv som mojligt for att uppnd en latthet 1 uttrycket. Pa 1dngsidorna
tydliggors entrépartiet med en vilkomnande farstukvist. Ovanfor entrépartiet
placeras de gemensamma balkongerna.

Langsida mot entrégata
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Gavelsida mot Virmlandsvégen

Tillganglighet
Nybyggnationen kommer att uppfylla gillande krav for tillgdnglighet enligt
BBR samt med anpassning utifrdn Bygg i Kapp Handikapp.

Biltrafik

Parkeringen foresléas 16sas genom ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
parkering inom fastigheten Farsta 2:1 Varmlandsvégen i anslutning till Sando
55. Totalt ryms 23 platser varav 5 stycken platser kan disponeras for
verksamheten inom fastigheten Sando 55.

Vattenforsorjning, spillvatten
Anslutningar kan ske till befintliga ledningar for el, vatten, avlopp och
fjérrvarme.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller fororenande
dmnen inte tillfors Magelungen. Dagvatten frén planomradet fordrdjs inom
fastigheten innan avledning sker till stadens nit. Byggherren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

SID 6 (8)



Godkint dokument - Arne Fredlund, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-04-17, Dnr 201 1-17110

sTo

Y3 <
&l

7

~
>

T

.SN,\

SAMRADSHANDLING
DNR 2011-17110-54

Buller

En bullerutredning utford av Akustikbyrdn T4P 2012-04-10 visar att samtliga
fasader utom den mot Varmlandsvagen far hogst 55 dB (A) och klarar séledes
riktvirdet for bostidder. Ljudnivan vid gavelfasadens bottenvaning, mot
Viérmlandsvégen, far 57-59 dB (A) varfor verksamhetens allménna
gemensamhetsutrymmen placeras hér. P4 gavelns dvre vaning berdknas
ljudnivan till 55-57 dB (A) vilket &r nagot over riktvérdet och i de bostdder
som vetter mot Varmlandsvégen placeras sovrum mot sd kallad tyst sida.

Avseende utemiljo sé tillampas avstegsfall B enligt Rapport 2007:23 utgiven
av Lénsstyrelsen vilket innebér att samtliga ldgenheter tillskapats en mindre
bullrig sida om hogst 55 dB (A) ekvivalent ljudniva for minst hilften av
boningsrummen.

Tidplan

Samrad: 24 april 2012- 22 maj 2012
Utstillning: 3 kv 2012

Antagande: 4 kv 2012
Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglov och bygganmélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsétgérder.

Exploateringskontoret ansvarar for traffande av erforderliga avtal samt
genomforande av ombyggnadsarbeten pé allmén plats.

Byggherren ansvarar for genomforandet inom kvartersmark.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i ett exploateringsavtal
mellan Byggherren och Staden. Exploateringsavtalet ska uppréttas innan
planen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning och Servitut

Parkering inom fastigheten Sand6 55 kommer att anordnas pa befintlig
parkeringsyta som idag dr planlagd som allmén plats. D4 parkeringsytan dven
tillgodoser behov av parkering och infart till fastigheten Sando 55, som dgs av
Stockholms stad och &r uppléten for verksamhet genom tomtréttsavtal, behover
servitut uppréttas mellan staden och Byggherren for att sékerstélla fastighetens
tillgang till parkering. Behov av angéring till fastigheten Sando 55 1 framtiden
ska ocksd tas med 1 servitutsavtalet.
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Anslutande kvartersgator gator som utgors av gemensamhetsanlédggning for
befintliga radhus ska ocksa tillgodoses genom servitut for att sdkerstilla
genomfart over ny parkeringsyta. Servitut for underhéll av fasad, till férmén
for Sando 55, bildas pa Sando 53. Avtal om servitutet ska uppréttas av berérda
fastighetsidgare fore planens antagande

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av Sandélind AB genom avtal med Staden.

Tekniska fragor
Geotekniska fragor

En del av marken inom planomradet utgors av lera, byggnaderna bor darfor
konstrueras sé att eventuella markvibrationer inte sprids till byggnaderna.

Vatten och avlopp
Stadens nét anvénds till vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. I andra hand ska for-
drdjning ske pa tomtmark innan avledning sker till allménna nétet.

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller och materialhantering kommer att
tillimpas for att minska stérningarna under byggtiden. Avfallsrutiner kommer
att utkrdvas om hur t ex. restfraktioner ska sorteras och vidarehanteras. Detta
specificeras senare i bygghandlingarna.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem (5) ar efter att planen vunnit laga kraft.

Arne Fredlund Rebecca Kihlman
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