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Forslag om detaljplan for delar av kvarteret Borrsvangen

med mera i Gubbadngen
Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden 6verlamnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen av forslag till detaljplan for delar av kvarteret Borrsvangen med mera
i Gubbangen.

2. Omedelbar justering.

Steinunn A Hakansson
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

HEBA Fastighets AB har for avsikt att uppféra tva bostadshus med 56 lagenheter
och ett garage norr om Internationella Engelska skolan i Gubbangen. All mark
inom planomradet &gs av staden.

Forvaltningen foreslar att det vastra huset (Hus 1) placeras langs med
angoringsgatan for att mojliggora en utokning av gardsytan. Planerat garage bor
studeras for att om mojligt utdka antalet platser. Sammantaget anser forvaltningen
att det &r ett bra planforslag som bidrar till fler bostader i ett attraktivt omrade.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum

Postadress Box |13, 123 22 Farsta www.stockholm.se/farsta



TJANSTEUTLATANDE
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for planering, strategi och service.

Bakgrund

Exploateringsndmnden anvisade i december 2010 mark till HEBA Fastighets AB
for byggnation av bostader, hyresratter, norr om Internationella Engelska skolan i
narheten av Gubbangens centrum. Foreslagna flerbostadshus kommer dels att
byggas pa egen tomt och dels pa markanvisat omrade. Planomradets véastra del
utgdrs av HEBA:s egen tomtratt. Den dstra delen som markanvisats ar parkmark
som anses ha ett lagt rekreationsvarde.

All mark inom planomradet ags av staden. Delar av fastigheten Borrsvéangen 8 &r
upplaten med tomtrétt till HEBA Fastighets AB. Borrsvangen 13 ags av
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). Resten av planomradet utgors av
parkmark.

Forslaget har remitterats till Farsta stadsdelsnamnd for yttrande senast den 15 juni.

Remissen i sammanfattning

Planens syfte ar att uppfora tva lamellhus i fyra vaningar med 56 lagenheter.
Under garden till det 6stra huset mojliggors ett garage. All mark inom planomradet
ags av staden.

Den nya 6versiktsplanen — Promenadstaden — ger stod for de nya bostaderna. |
stadsbyggnadsstrategierna star det bland annat att staden ska planera for en
sammanhallen, tat och levande stadsmiljo. Bebyggelsen ansluter sig till befintligt
bebyggelsemdnster och struktur. En fortatning i ett bra kollektivtrafiklage har
fordelar ur ett hallbarhetsperspektiv.

Planomradet utgors av kvartersmark och parkmark. De 6stra delarna bedoms ha
laga rekreativa och ekologiska varden. Marken bestar av lera och moran med berg
i dagen och vaxellagringar. Risken for ras eller skred kommer att utredas infor
byggnationen.

Befintliga hus vid planomradet &r tidstypiska och valbevarade exempel pa 1940-
talets enkla forortshebyggelse med smalhus i tre vaningar. Planomradets vastra del
utgars till viss del av en plan 6ppen grasmark med svag lutning mot angoringsytan
vid skolan. Har finns en mindre grusad parkeringsyta och vegetation bestaende av
sly och trdd mot angdringsgatan.
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Den 0stra delen utgors av halvoppen héallmark med berg i dagen. Det finns
uppvuxna stora tallar och enstaka medelstora l6vtrad. Hallmarken ligger i
forhallande till angoringsgatan hogre och nivaskillnaden har tagits upp med en
stodmur.

Befintlig bebyggelse ar bade gron- och gulklassad enligt stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Gronklassad bebyggelse anses vara sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.
Gulklassad bebyggelse anses ha ett visst kulturhistoriskt varde. Foreslagen
bebyggelse bedoms inte paverka omradets gronklassade bebyggelse negativt.

Foreslagen bebyggelse

De tva lamellhusen placeras utmed Internationella Engelska skolans
angoringsgata. Husen placeras indragna med ojamna avstand fran gatan pa grund
av omradets topografiska forutsattningar. Parkering 16ses med garage under gard
och kantstensparkering. Garden ovanfor garaget nas via en trappa fran
angoringsgatan men aven direkt fran det 6stra huset.

Det vastra huset (Hus 1) uppfors i fyra vaningar med tva trapphus. Byggnaden far
viss forgardsmark som utgor buffertzon mot gatan. Marken lutar svagt i nord-
sydlig riktning. Entréerna kommer att héjas upp och nas med trappa och ramper.

Ostra huset (Hus 2) foljer bergsformen och ar ndgot langre &n det vistra huset.
Byggnaden ar mer indragen fran gatan och sektioneras trapphusvis i tre delar.
Nedtrappningen foljer berget form vasterut. Byggnaden uppfors i fyra till fem
vaningar med en tillganglig entré intill vandplanen och i anslutning till garagets
infart. Alla trapphus har utgang mot den upphdéjda garden. Tre invandiga ramper i
kallarvaningen med lutning 1:12 tillgangliggor nedtrappningen av huset.

Byggnaderna uppfors i putsade fasader i en ljus kultr. Balkongernas racken tar
upp den rodbruna fargskalan i skolan pa andra sidan gatan. Taken utformas som
sadeltak som kl&s med rott tegel.

Utemiljo

Den befintliga gardsmiljon i planomradets vastra del utgérs delvis av en grusad
parkeringsplats. Parkeringsplatserna placeras om och kompletteras av
rumsbildande planteringar. De trad som behover fallas aterbrukas som balanslek.
Naturstensblock fran platsen blir skyddskant till sandladan. Det 6stra huset far sina
uteplatser ovanpa garaget och pa anslutande naturmark. Garden tillgangliggors
fran gatan med trappor.
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Gator och trafik

En viktig del av projektet &r att kvartersgatans utformning och funktion forbattras.
Gatan kommer att bli mer stadsmassig och kompletteras med ny belysning,
plantering och tvaradiga kantstensparkeringar.

De fa bilar som aker pa gatan idag ar foretradesvis transporter till och fran skolan.
Antalet bilar kommer att 6ka. Parkering for boende i de nya husen sker i garage,
12 platser, och kantstensparkering, 22 platser. Det innebér ett parkeringstal pa 0,6
vilket motiveras med planomradets goda kollektivtrafiklage. Totalt anordnas 84
parkeringsplatser for cyklar vilket ger 1,5 cykelplatser per lagenhet.

Enligt ett upprattat avtal mellan parterna (SISAB och HEBA) kommer
angoringsgatan att bli en gemensamhetsanlaggning. Angéringsgatans ombyggnad
och gestaltning bekostas av byggherren.

Tillganglighet och avfallshantering

Planforslaget bedoms inte innebara nagra svarigheter avseende tillgangligheten.
Forslaget foljer stadens utemiljoprogram. Avfallshanteringen kommer att ske med
nedgrévda sopkasuner utmed skolans angéringsgata.

Gronkompensation

Gronkompensation foreslas ske genom uppfraschning av nérliggande naturomrade
och Gubbangsparken, eventuellt &ven genom att byggherren bidrar till upprustning
av parklekar. Nya trad ska planteras utmed ang6ringsgatan.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forslaget stammer val 6verens med Stockholms 6versiktsplan. | strategierna
ndmns bland annat att sammanh&ngande och attraktiva stadsmiljoer ska skapas
och att kompletteringsbebyggelse ska planeras i goda kollektivtrafiklagen.
Foreslagna byggnader ansluter bade i form och volym till befintlig
bebyggelsestruktur vilket ocksa ar i linje med Gversiktsplanens intentioner.

Gubbangen ar en attraktiv boendemiljo. I stadsdelen finns god tillgang till social
och kommersiell service. Det finns bland annat flera skolor, forskolor, vardcentral,
folktandvard, restauranger, butiker, bibliotek och &ven en teater.

Den 9 maj holls ett samradsmote dar ett tjugotal personer narvarade. Den kritik
som framférdes géllde framst placeringen av det vastra huset (Hus 1), som flera
ansag inkraktade pa utemiljon till HEBA:s befintliga hus norr om foreslagen
nybyggnation.
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Foreslagen bebyggelse

Forvaltningen ar positiv till byggnation av de tva husen men anser att det vastra
huset (Hus 1) ar felplacerat. For att 6ka avstandet till befintligt hus norrut mot
Gubbéngsvagen borde huset placeras langs med angdringsgatan. Forgardsmark
kan vara trevligt men skapar samtidigt problem med ramper och trappor. Vid
nybyggnation bor saddana hinder undvikas. En justering av husets lage gor ocksa
att ett storre parkrum skapas mellan husen.

Det 6stra husets (Hus 2) placering &r bra i férhallande till kringliggande hus.
Omradet ar kuperat och avstandet &r ganska stort mellan befintliga hus och
planerad nybyggnation. Fem vaningar vid garagedelen ar nagot hdgt men kan
accepteras da det vetter ut mot gatan och skolan. Ett garage med endast 12
parkeringsplatser forefaller dock vara otillrackligt.

Nivaskillnaderna som finns gor att tillgangligheten blir simre. Garden som skapas
ovanfor garaget nas via trappor eller entréer. P& grund av nivaskillnaderna behovs
invandiga ramper for att komma till entréerna. Forvaltningen anser att om ramper
inte kan undvikas bor lutningen pa ramperna vara 1:20 (5 centimeter per meter)
istallet for 1:12 (8 centimeter per meter). Pa sa satt blir tillgangligheten battre for
personer med funktionsnedsattning.

| forslaget namns att nedgravda sopbehallare kommer att anvandas for bostadernas
hushallsavfall. Hur husens kallsortering ska l6sas saknas dock i forslaget.

Utemilj6

Det &r inte helt latt att f en uppfattning om hur de férslagna husens utemiljoer ska
gestaltas. Det vastra husets (Hus 1) gard kommer att delas med HEBA:s tva
befintliga hus. I planforslaget upptas en ganska stor del av gardsytan av
parkeringsplatser, vilket ger ett nagot trist intryck. Som forvaltningen forstar det
gors den befintliga asfaltsytan storre for att ersatta nuvarande parkering pa garden.

Om det vastra huset placeras langs med gatan dkar gardens omfattning nagot,
vilket &r behovligt. I planforslaget nd&mns att det ska finnas plats for lekytor men
inget om vad de ska innehalla. Eftersom mer an hélften av lagenheterna kommer
att utgoras av tre- och fyrarumslagenheter kommer det vara manga barnfamiljer
som flyttar in i de nya bostadshusen. Ett mer utforligt forslag for gardens
utformning hade varit intressant att ta del av.

Det 6stra huset (Hus 2) far enligt forslaget en mycket liten gardsyta. Det &r en brist
att endast det 6verbyggda garaget utgor husets utemiljo. Det Ostra huset kan
dessutom antas innehalla fler lagenheter &n det vastra da det &r ett storre hus.
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Det &r mycket trad och dvrig vaxtlighet inom planomradet. Rekreationsvardet for
boende ar nog framst inom den markyta dar det véstra huset avses byggas.
Forvaltningen utgar fran att sa mycket som majligt av trad och grénska sparas. Det
positiva med en ny gard ar att det skapar en mer rumslig karaktar.

Gronkompensation

Som gronkompensation foreslas att Gubbangsparken och narliggande naturomrade
atgardas, maojligen genom medverkan till upprustning av parklekar. Férvaltningen
har vid tidigare kontakter med exploateringskontoret foreslagit upprustning och
omdaning av parkleken Nybygget i Gubbangen samt upprustning av Gubb&ngs-
torget (framfor Moment: Teater) som gronkompensationsatgarder. Forvaltningen
star fast vid dessa énskemal.

Garage och trafik

Ett parkeringstal pa bara 0,6 per lagenhet ar mycket lagt. Motiveringen att omradet
har god tillgang till kollektivtrafik ar tveksam. Drygt halften av lagenheterna ar
trerumslagenheter och storre och darmed ar det sannolikt att bilinnehavet
Overstiger parkeringstalet 0,6.

Det ar bra att ett garage byggs men ett garage med 12 platser forefaller vara i
minsta laget. En gron fasad pa garaget &r ett trevligt inslag. Forvaltningen foreslar
att garagets omfattning utreds ytterligare for att se om det finns mojligheter att
utoka antalet platser.

Angoringsgatans nuvarande utformning kan mest beskrivas som en bakgata. Den
ar smal, cirka 4,7 meter, och dartill kommer en gangbana pa skolans sida. Om
forvaltningen tolkat forslaget ratt maste gatan breddas genom att gronytan pa
skolans baksida tas i ansprak sa att en tvasidig kantstensparkering ska rymmas.
Den befintliga gangbanan tas bort och ny gangbana anléggs pa norra sidan vid
bostadshusen.

Det dr positivt att gatan forses med ny belysning. Det 6kar tryggheten och gor
aven omradet trevligare. Om utrymme kan skapas for ett antal trad langs gatan
skulle det forhoja trivsamheten ytterligare.

Gatan blir en gemensamhetsanlaggning som SISAB och HEBA ansvarar for.
Renhallning, snorojning, parkeringsfragor och andra underhallsinsatser belastar
darmed endast fastighetsagarna.
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Sammantaget anser forvaltningen att det &r ett bra planforslag som bidrar till fler
bostader i ett attraktivt omrade.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dverlamnar forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

1. Inbjudan till samrad
2. Planbeskrivning

3. Plankarta



