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UTBILDNINGSFORVALTNINGEN TJANSTEUTLATANDE

DNR 07-324/1816

EKONOMI- OCH LOKALAVDELNINGEN
GRUNDSKOLEAVDELNINGEN

Handldggare: Svante Lilja Till
Telefon: 08-508 33 026 Utbildningsndmnden
2008-02-14

Forslag till genomforandebeslut avseende
ombyggnad av tillagningskok i Karlbergsskolan

Forslag till beslut

Utbildningsndmnden beslutar att renoveringen av Karlbergsskolans tillagningskok
genomfors med start snarast efter Brf Skalens Overtagande av fastigheten, till en
hyresgenererande kostnad om motsvarande 5,2 mnkr 1 dagens kostnadslédge.

Thomas Persson
Utbildningsdirektor Hékan Edman Johanna Engman
Avdelningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Brister i1 livsmedelshanteringen och arbetsmiljoproblem i Karlbergs Skolors mat-
hantering konstaterades vid en genomgang genomford hosten 2006 pa Norrmalms
Stadsdelsforvaltnings uppdrag. Verksamheten 1 Karlbergsskolans kok har darefter
provats och underkénts som tillagningskok av Miljoforvaltningen. Verksamhet
som mottagningskok kan godkénnas efter dtgérder i lokalen. Dessa atgérder 10ser
inte arbetsmiljoproblemen i lokalen.

Ombyggnaden av Karlbergsskolans kok &r den sista etappen i fordndringen av
Karlbergs Skolors mathantering. Forandringen har inneburit att servering och
diskhantering flyttats frdn de enskilda klassrummen till separata matsalar och
diskrum. Samtliga matsalar, tva i Birkadelen och ett i Karlbergsskolan, samt ett
diskrum 1 Birkadelen, har fardigstéllts.

Fordndringen har fram till halvarsskiftet 2007 drivits och bekostats av Norrmalms
Stadsdelsforvaltning. Férdigstéllande av matsal i Karlbergsskolan och avslutande
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projektering av koksombyggnad har genomforts efter Utbildningsforvaltningens
overtagande av lokalerna. Den aterstdende kostnaden for ombyggnad av tillag-
ningskoket berdknas efter genomgéang av anbud till 5,2 mnkr. Kostnaden for
ombyggnad av lokalerna till mottagningskdk bedoms till 4,8 mnkr. Kostnad per
portion har berdknats till 33,37 kr vid egen tillverkning och 44,17 kr vid externa
leveranser, bada beloppen inkluderar ombyggnadskostnader.

Finansieringen av projektet via hyresvarden har inte kunnat goras da fastigheten ar
inne 1 en process for ombildning till bostadsrittsforening. Delar av projektets
totala kostnad 6,3 mnkr har av den anledningen inte kunnat ldggas i projektet for
att senare hyresforas. Totalt c:a 1,1 mnkr 1 projekteringskostnader har direkt-
finansierats av Norrmalms SDF och Utbildningsforvaltningen. Finansieringen av
de aterstdende 5,2 mnkr bor goras av den blivande hyresvirden/fastighetsdgaren
Brf Skdlen. Bostadsrittsforeningen beriiknas, enligt Brf Skilens ombud Ohlin &
Fellinger Fastigheter AB, 6verta lokalerna och ddrmed bli hyresvérd for dessa,
tidigast sommaren 2008.

Arendets beredning

Norrmalms Stadsdelsforvaltning har startat beredningen av drendet, da med inrikt-
ningen att aterstélla koket till tillagningskok. Fran 2007-07-01 har Ekonomi- och
Lokalavdelningen tillsammans med Grundskoleavdelningen tagit 6ver och avslutat
beredningen med komplettering av kostnader for mottagningskok. Arbetstagar-
representanter och personal har kontinuerligt informerats om atgarderna och vissa
har deltagit 1 utformningen av lokalerna.

Bakgrund

Koket var vid skolans invigning hosten 1986 planerat som ett mottagningskok for
c:a 75 barn i samma byggnad som kodket, men har successivt byggts om, huvud-
sakligen inom den ursprungliga ytan, till ett tillagningskok for c:a 320 portioner
per dag med externa leveranser. Servering av skolluncher inom Karlbergs Skolor
har skotts av den pedagogiska personalen i respektive klassrum. Kokspersonalen,
tva personer, bistar vid servering och diskhantering i Birka- och Karlbergs-
skoleenheten. Tillagningskoket pa Karlbergs Skolor levererade vid ingdngen av
lasaret 06/07 luncher till nio egna enheter samt tre kommunala och tva privata
forskolor, sammanlagt 320 luncher fordelat pd fjorton leveransadresser.
Ingredienser till mellanmal levererades till atta egna enheter / leveransadresser.

Norrmalms Stadsdelsforvaltning ldt hosten 2006 gora en genomgéng av livs-
medelshanteringen, fran tillagning och distribution till hantering vid mottagandet
och servering, inom Karlbergs Skolors lokaler. Brister i livsmedelshanteringen och
arbetsmiljoproblem konstaterades. Da livsmedelshanteringen inom koket och
transporter av fardiglagad mat till och fran koket bedomdes undermalig, beslot
skolledningen och SDF att byta leverans- och serveringssystem och att avbryta
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verksamheten med tillagning av mat i koket tills detta anpassats till géllande lagar.
Fran varen 2007 inhandlas skolluncher och distribution.

Byte av leverans- och serveringssystem innebar for matleveranserna att elupp-
virmda matvagnar anvinds fran tillagningsstéllet till serveringslokalen. For att
forbdttra serveringssystemet har separata matsalar iordningsstillts i Birkaskolan,
Tomteboskolan och Karlbergsskolan. Detta innebér att skollunch inte lingre
serveras i nagra lektionssalar och att disk fran Birkaskolan — Tomteboskolan
matsalarna hanteras 1 ett nytt gemensamt diskrum. I Karlbergsskolan anvinds
diskmaskinen 1 det for tillagning stdngda koket.

Leveransadresserna for lunch har genom dessa atgirder reducerats fran tidigare 12
till 6 (tva av de tidigare 14 leveransadresserna ér forskolor och ingér sedan 2007-
06-30 i Norrmalms SDF egna 18sningar p4 matleveranser). Atta klassrum /
forskoleenheter anvinds ej ldngre till matbespisning. I och med detta har antalet
tillagade portioner minskat till f.n. 263/dag.

Byggnadsarbetena 1 de olika enheterna har, for att skyndsamt kunna né uppstéllda
kvalitetskrav, till stor del genomforts parallellt med skolans verksamhet. Arbetet
paborjades senhosten -06 1 Birkadelen med matsalar och diskrum. Matsalen 1
Karlbergsskolan, den sista av de tre matsalar som behdvdes for det fordndrade
serveringssystemet, togs 1 bruk hosten 2007. Det aterstdende koket, 1 Karlbergs-
skolan, dr sedan VT-07 stidngt for tillagning. Verksamheten har nyligen provats och
underkénts som tillagningskok, endast verksamhet som mottagningskok kan
godkidnnas enl. Miljoforvaltningens beslut 2007-10-04. Beslutet innebér krav pa
atgarder fore godkdnnande.

Det ar en del av skolans policy att Karlbergs Skolors ekologiska mat tillagas i eget
kok och att barnen bidrar med gronsaker fran egna odlingar pa skolgarden.

Kostnader och tidsplan

Tillagningskdkets ombyggnad har projekterats fardigt, bygglov har erhallits och
anbudsforfragningar har sénts till de upphandlade byggentreprendrer som sé
onskat. Tvd anbud kom in till anbudstidens utgéng 1:a oktober 2007. Efter genom-
ging av anbuden konstateras att en totalsumma exklusive moms pa 6,3mnkr &tgar
for ombyggnaden. Av denna summa har Norrmalms Stadsdelsforvaltning fram till
halvarsskiftet 2007 och darefter Utbildningsforvaltningen tillsammans lagt ned c:a
1,1 mnkr 1 projekteringskostnader, varfor den dterstdende kostnaden beddms till
5,2 mnkr. Byggtid drygt tre ménader.

Alternativet mottagningskok har kostnadsberéknats 1 tvéd varianter: med mottag-
ning av varm respektive kall (ej djupfryst) mat. Kostnaden for iordningsstédllande
av lokalen till mottagning av varm mat bedoms till 4,67 mkr och till 4,84 for kall
mat. Byggtid drygt tre ménader.
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Vid egen tillagning och efter ombyggnad berdknas kostnaden per portion mat till
33,37 kr. Arskostnad &r ett vid 178 dagars matleveranser blir 2,33 mnkr. Hyres-
tillagget ar ett berdknas till 0,768 mnkr.

Vid mottagningskok, kall mat, och efter ombyggnad beridknas kostnaden per
portion mat till 44,17 kr. Arskostnad &r ett vid 178 dagars matleveranser blir 2,78
mnkr. Hyrestilldgget ar ett berdknas till 0,715 mnkr.

Vid mottagningskdk, varm mat, och efter ombyggnad berdknas kostnaden per
portion mat till 43,79 kr. Arskostnad &r ett vid 178 dagars matleveranser blir 2,74
mnkr. Hyrestilldgget ar ett berdknas till 0,690 mnkr.

Kostnader for projektering av koksombyggnaden har hittills fakturerats direkt till
Norrmalms Stadsdelsforvaltning respektive Utbildningsforvaltningen. Norrmalms
Stadsdelsforvaltning valde detta for stunden enda mojliga alternativ att driva
projektet framdt da projektet var hogt prioriterat och man inte ville forlora tid.
Dessa kostnader ingar normalt 1 den totala projektkostnad som hyresvirden AB
Svenska Bostédder ger hyresgésten kredit pa. Den normala géngen éar att efter
projektets fardigstdllande belastar projektkostnaden hyreskostnaden i form av ett
hyrestilldgg. I detta projekt har AB Svenska Bostdder avstétt fran detta p.g.a.
fastigheten sedan véren -07 star infor ett ombildande till bostadsréttsforening.
Ombildningen dr dnnu inte genomford varfor det for niarvarande inte finns nagon
ny hyresvérd att vinda sig till. Det sedan september utsedda ombudet f6r bostads-
rittsforeningen, Ohlin & Fellinger Fastigheter AB, har informerats om projektet.
Bostadsrittsforeningen kan, enligt Brf Skdlens ombud Ohlin & Fellinger Fastig-
heter AB, berdknas ha dvertagit lokalerna och dédrmed blivit hyresvérd for dessa,
tidigast sommaren 2008.

Detta innebér att ombyggnaden enligt ovanstdende forutsattningar tidigast kan
starta hosten 2008.

Om- och tillbyggnadsforslag

Ombyggnaden innebir en stor fordndring av logistiken mot nuvarande; De livs-
medelshygieniska krav pd skilda zoner for olika verksamhet som tidigare saknats
har kunnat 16sas; Varutransporter, diskhantering, renseri, personalomklddning,
specialkost och obehorigas tilltrdde till beredningslokalerna. Dessutom &tgérdas
resurserna for frysrum, kylrum och snabbnedkylning. Betridffande arbetsmiljon har
en stor post 10sts genom tillskapandet av matsalar vilket 1 huvudsak kommit den
pedagogiska personalen tillgodo, aterstar diskhanteringen vid tillagningskoket; Ett
avskilt rum for diskhantering byggs, med diskinlimning for barnen utmed en
végg, vilket tar bort problemen med tunga lyft. Till detta kommer kompletteringar
1 koket med bl.a. omrorare och lyftanordningar.

I alternativet mottagningskok for kall mat har foljande koksutrustning tagits bort:
Frysrum, nedkylningsskép, kokgrytor, bef snabbhack samt bef blandningsmaskin.

DPLNR 324
SID 4 (6)



T

‘s Wf\

""

>

TJANSTEUTLATANDE
DNR 07-324/1816

I alternativet mottagningskok for varm mat har dessutom foljande koksutrustning
tagits bort: Kombinationsugnar samt potatisskalare.

Geografiskt lage
Karlbergs Skolor &r beldgna i ett bostadsomrade i Birkastan. Skolgérden omsluts

av flerfamiljshus vilket ger en lugn och trygg miljo. Pa skolgarden finns stora ytor

med lekplatser, bollplaner och dven tridgardsodlingar.

Karlbergs Skolor bestar av tre sma skolor pa tva arbetsplatser, Karlberg och Birka.

Karlbergsskolan pd Norrbackagatan 31 samt Birkaskolan och Tomteboskolan pa
Karlbergsvigen 86.

Snabbfakta om Karlbergs Skolor och projektet ombyggnad av tillagningskok

Organisation: F-3

Antal elever ak 1-3: 161 14 06/07
Antal elever forskoleklass: 57 14 06/07
Antal elever totalt: 21814 06/07
Antal anstallda totalt: 45 14 06/07
Lokaler:

Karlbergskolan inkl gymnastik uppférandear 1986
Birka- och Tomteboskolan uppforandeér: c:a 1900

Karlbergsskolan c:a 75 elever, 1-3, yta 1170 m?, fast.4g. Svenska Bostdder
Karlbergsskolan/Regnbagen  c:a 30 elever, F, yta 150 m? fast.dg. Svenska Bostdder
Birkaskolan c:a 75 elever, F-3, yta 566 m?, fast.dg. Birkagarden Fastigh. AB
Tomteboskolan c:a 35 elever, F-3, yta 215 m?, fast.4g. Birkagarden Fastigh. AB
Gymnastikbyggnad (Karlbergsskolan) yta 262 m?, fast.dg. Svenska Bostdder
Skolans totalyta: 2 363 m? (BRA) varav Karlbergsskoledelen (SvBo): 1.582 m?
M?/elev: 10,8 m?

Lokalkostnader:

Arshyra idag: 3,6 mnkr , varav Karlbergsskoledelen: 1,9 mnkr

Hyra/ m?/ar idag: 1.523 kr

Hyra/elev/ar idag: 16 514 kr

Projektet ombyggnad av tillagningskok

Projektkostnad: ca. 5,2 mnkr

Totalyta koksombyggnad: 225 m?

Tillkommande arshyra forsta aret efter ombyggnad: omkring 0,8 mnkr *
Arshyra forsta dret efter ombyggnad: omkring 4,4 mnkr *
Hyra/m® forsta aret efter ombyggnad: ca. 1.870 kr *
Hyra/elev forsta dret efter ombyggnad: ca. 20.180 kr *

*. Kostnaden bedomd; 5% rénta och 10 érs rak amortering.
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Forvaltningens forslag

Da skolans arliga kostnader for mathallning med externa leveranser bedéms
Overstiga kostnaden for egen produktion, rekommenderar forvaltningen att
renoveringen genomfors med start snarast efter Brf Skélens 6vertagande av
fastigheten, till en hyresgenererande kostnad om motsvarande 5,2 mnkr i dagens
kostnadslige.

Bilagor

Bilaga nr 1.
Planritning Cedervalls ark, daterad 2007-08-10

Bilaga nr 2.
Kokskonsultens rapport, Erna Bakklund, Stiket Konsult AB

Bilaga nr 3.
Miljoforvaltningens inspektionsrapport dat 2007-10-04

Bilaga nr 4.
Kostnadsutredning fran Lokalplanerarna daterad 2007-11-19

Bilaga nr 5.
Lokalplanerarna tabell Rev 080114 SL



