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UTBILDNINGSFORVALTNINGEN TJANSTEUTLATANDE

EKONOMI- OCH LOKALAVDELNINGEN

SID 1 (5)

DNR 08-322/3473

GYMNASIEAVDELNINGEN

Handldggare: Anna Lidvall Till
Telefon: 08-508 33 787 Utbildningsndmnden
2008-09-18

Inhyrningsmedgivande

Forslag till beslut
Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden beslutar foljande.

1. Utbildningsndmnden begiar kommunstyrelsens ekonomiutskotts
medgivande att teckna ett hyresavtal t.o.m. 2011-09-30 avseende 734 kvm
1 fastigheten Nederland Mindre 27, S6dermalm, till en érlig kostnad om
1 334 704 kr.

2. Utbildningsndmnden uppdrar at forvaltningen att teckna avtal under
forutsittning att medgivande beviljas.

3. Utbildningsndmnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Thomas Persson

Direktor

Johanna Engman Marie-Louise Hammer Aberg
Avdelningschef Avdelningschef

ekonomi- och lokalavdelningen gymnasieavdelningen

Box 220049 104 22 Stockholm. Hantverkargatan 2F
Telefon 08-508 33 000. Fax 08-508 33 985
anna.lidvall@utbildning.stockholm.se www.stockholm.se
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Sammanfattning

Den foreslagna lokaliseringen pd Hogbergsgatan 48, 1tr innebar att ESS utokar
lokalen pa en befintlig adress och tvé befintliga verksamheter (Media samt Bild
och Form) och en nystartad verksamhet (café/kok) samlokaliseras. Sammanlagt
utokas antalet elever med ca 55st pa adressen. Tillsammans med den befintliga
verksamheten (Media) som finns pa adressen idag kommer de tre verksamheterna
omfatta ca 76 elever.

Arshyran for de utdkade 734 kvm ér 1 334 704 kr.

Lokaliseringen loser en ur brandsdkerhetssynpunkt svar lokalproblematik for Bild
och Form pé annan befintlig adress som kan avvecklas per 2008-10-01.
Hyreskostnaden totalt sett 6kar med 601 tkr per &r.

ESS kan utoka organisationen och inrymma ytterligare ca 35 elever jamfort med
nuvarande lokallosningar.

Arendets beredning
Detta drende har initierats av ESS-gymnasiet och darefter beretts av ekonomi- och
lokalavdelningen i samarbete med gymnasieavdelningen.

Bakgrund

ESS-gymnasiet bedriver undervisning inom ramen for [V-programmet pa ett
flertal mindre gymnasieenheter i Stockholm. De erbjuder sérskilt profilerade och
anpassade undervisningsgrupper for elever 1 behov av sirskilt stod som ett
komplement till stadens 6vriga gymnasieskolor. Eleverna ldser IV-program och
arbetar 1 huvudsak med grundskolans behorighetsgivande &mnen, men det &r ocksa
mojligt att studera A- och B-kurser inom ESS-gymnasiet. ESS-gymnasiet erbjuder
aven undervisning for gymnasieelever och grundskoleelever som befinner sig pé
mellanvardsalternativ eller andra institutioner inom staden. ESS-gymnasiet
ansvarar dessutom — i samverkan med socialtjdnst och sjukhus - for att elever som
ar inskrivna pa olika institutioner och sjukhus fir undervisning sérskilt anpassad
efter respektive elevers forutséttningar och behov.

Skolenheterna bedrivs i icke “’skoltypiska” miljoer dar undervisningen bygger pa
ett nara samarbete mellan elever, larare, studie- och yrkesvégledare samt
elevhélsoteam.

ESS-gymnasiets har en enhet kallad Bild och Form som idag finns pa
Brinnkyrkagatan 111B. Dér har forsok att anpassa lokalen till brandmyndighetens
krav gjorts men Stadsmuseet har inte godként forslagen som skulle leda till ett
effektivt lokalutnyttjande. Brandmyndighetens krav forelag inte vid
inflyttningstillfallet. Gymnasieavdelningen vill dérfor ldmna denna lokal {or att
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effektivt kunna bedriva sin verksamhet. Fastighetsdgaren har gatt med pa att
avsluta hyresavtalet i fortid per den 1/10 2008.

ESS-gymnasiet har direktorens uppdrag att starta en ny café/koksverksamhet
fr.o.m. ht 2008. De har beviljats projektmedel motsvarande 300-500kkr for detta.

Utbildningsforvaltningens overvaganden och forslag

En samlokalisering av flera av ESS-gymnasiets enheter &r onskvird eftersom det
skulle leda till ekonomiska fordelar genom ett utokat samarbete mellan enheterna.
Café/koksverksamheten bygger dven pé en tanke om samarbete med andra
enheter.

Forvaltningen har undersokt mojligheten att hitta en alternativ lokal inom det
befintliga lokalbestandet &t verksamheten Bild och Form pa Briannkyrkagatan
111B utan framgang. Aven en limplig samlokalisering i det befintliga
lokalbesténdet har utretts.

P& Hogbergsgatan 48 1tr finns en ledig lokal med en ordentlig koksdel, vilket ar
en forutsittning for café/koksverksamheten. Lokalen dr 734 kvm och arshyran ér
1 334 704 kr och ligger rakt ovanfor ESS-gymnasiets Mediaverksamhet.

En utdkning av lokalarean pa Hogbergsgatan 48 1tr skulle kunna inrymma den
beslutade café/koksverksamheten samt verksamheten Bild och Form fran
Brannkyrkagatan 111B.

Bild och Form skulle dessutom kunna utékas med 15 elever.
Café/koksverksamheten har det tankta elevantalet 18-20 elever och ar f.n. under
uppstart.

Mediaverksamheten finns idag pd Hogbergsgatan 48 BV och har idag 21 elever
och kommer inte att fordndra sitt elevantal.

Etableringen pa Hogbergsgatan 48 1tr och BV kommer med ovanstdende uppliagg
att inrymma tre verksamheter, Media, Bild och Form samt café¢/kdk och omfatta
76 elever.

En utdkning av Hogbergsgatan 48 1tr 16ser en del av den brist pa platser for elever
med sérskilda behov som finns idag eftersom inhyrningen medger ca 35 nya
elevplatser.
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Nyckeltalen for kr/kvm och kvm/elev sjunker vid den foreslagna inhyrningen, se
tabell nedan.

Lokal Antal elever Kr/kvm/ar Kvm/elev

Brannkyrkagatan 111, | 23 2085 13,48
Bild o Form. 310 kvm
som avvecklas

Hogbergsgatan 48 BY, | 21 1790 13,24
Media. 278 kvm som
finns idag.

Hogbergsgatan 48 1tr. | Ca 55 1818 13,35
734 kvm foreslagen
utdkning

Hogbergsgatan 48 76 (55+21) 1810 13,32
1tr+BV totalt efter
utokning

Briannkyrkagatan 111Bs fastighetsédgare, Stadsholmen, har medgivit ett fortida
frdntrdde for lokalen fr.o.m. 2008-10-01. Detta innebédr en sankning av
forvaltningens arshyra med 646 440 kr. Kostnadsokningen per ar blir ddrmed
688 264 kr (1 334 704 kr - 646 440kr) vid forhyning av Hogbergsgatan 48 1 tr.

Den totala utékningen av lokalarean blir 424 kvm (734 kvm-310 kvm).

Eftersom denna I6sning utarbetats under senvaren och sommaren 2008 har ESS-
gymnasiet redan paborjat sin verksamhet i lokalen pé ett treménadersavtal.
Verksamheten och gymnasieavdelningen &r vil medvetna om den risk och de
kostnader som det innebér att flytta till en lokal som ldngsiktigt krdver ndmndens
medgivande. Men behovet av de utdkade platserna och vikten av att komma igang
med den planerade nya café/koksverksamheten samt behovet av att snabbt hitta en
brandsiker 16sning for verksamheten pa Brannkyrkagatan 111B har 1 detta fall
varit viktigare.

Forutom hyreskostnaden tillkommer kostnader for IT och inventarier samt vissa
anpassningar inom lokalen. Anpassningarna ska tdckas av de projektpengar som
avsatts for café/koksatsningen. IT samt inventariekostnaden kan inte preciseras i
nulédget.
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Utbildningsndmnden foreslas begéra kommunstyrelsens medgivande att teckna ett
hyresavtal t.o.m. 2011-09-30 avseende 734 kvm i fastigheten Nederland Mindre
27, Sodermalm, till en arlig kostnad om 1 334 704 kr samt att uppdra at
forvaltningen att teckna hyresavtal under forutsittning av att medgivande beviljas.

Med anledning till behovet av skyndsam behandling i kommunstyrelsens
ekonomiutskott foreslar forvaltningen att &rendet omedelbart justeras for att det
skall kunna behandlas redan vid ekonomiutskottets sammantrade 2008-09-24.
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