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Genomforandeforslag avseende byggnation av ny
forskola och grundskola i kvarteret Innanhavet
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Forslag till beslut
Forvaltningarna foresldr att nimnderna beslutar f6ljande

1. Namnderna godkédnner forvaltningarnas genomforandeforslag avseende
byggnation av ny forskola och grundskola i kvarteret Innanhavet Sodra
Hammarbyhamnen samt uppdrar at forvaltningarna att bestilla
byggnadsatgirderna av SISAB om kommunstyrelsen godkanner
investeringen.

2. Nimnderna begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande
av byggnation av ny forskola och grundskola i kvarteret Innanhavet S6dra
Hammarbyhamnen till en hyreshéjande investeringskostnad om
182,7 mnkr och med en hyra ar ett om 17,6 mnkr var av SDN del av hyran
ar 7,2 mnkr.

3. Utbildningsndmnden anmaler for egen del drendet till S6dermalms
stadsdelsndmnd, idrottsndmnden och kulturndmnden. S6dermalms
stadsdelsndmnd anmaler for egen del drendet till utbildningsndmnden.

4. Forvaltningarna foreslar att nimnderna uppdrar at forvaltningarna att
omgaende bestilla projektering av grundarbetena for att mojliggdra att de
mest storande grundarbetena i huvudsak utfors under sommaren.

5. Omedelbar justering.

Thomas Persson Anders Carstorp
Direktor Stadsdelsdirektor

Box 22049 104 22 STOCKHOLM. Telefon 508 33 000. Fax 508 33 981
registrator@utbildning.stockholm.se
Besoksadress Hantverkargatan 2 F www.stockholm.se
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Sammanfattning

Ett inriktningsforslag avseende byggnation av ny forskola och grundskola i
kvarteret Innanhavet Sodra Hammarbyhamnen godkindes av utbildningsndmnden
och av Sodermalms stadsdelsndmnd den 23 oktober 2008.

Bakgrunden till beslutet var att S6dra Hammarbyhamnen pé grund av stor
inflyttning av barnfamiljer har ett stort behov av plats for forskolebarn omgéende
och skolelever pa sikt. Enligt de senaste prognoserna frdn USK kommer behovet
av skol- och barnomsorgsplatser att vara 6kande de ndrmaste aren.

Genom etablering av Lugnets skola och anvindandet av nuvarande skolor,
Sjostadsskolan och Sofia skola, anses egenregin komma upp till en rimlig andel. I
den mén Sofia skola eller andra skolor utanfér Hammarby Sjdstad tar in elever
frdn S6dra Hammarbyhamnen s kan egenregin ha en storre andel dn redovisade
65 % av eleverna i skolar F-5. Egenregins inriktning &r att i forsta hand nyttja
befintliga etableringar och Lugnets skola. Byggnation av ytterligare kommunala
skolor i S6dra Hammarbyhamnen bor av kostnadsskédl undvikas. Mojligheten av
att anvinda Sofia skola for barn fran S6dra Hammarbyhamnen begransas dock nar
nya bostidder byggs vid nuvarande bussdepan intill Sofia skola.

Lugnets skola innehéller forskola och grundskola F-5. Byggnaden &r utformad sa
att den ldmpar sig for verksamheter for barn i alla aldrar. Den ska exempelvis
fungera for forskolegrupper med sma barn, stérre barn och blandade
aldersgrupper, mindre och storre grupper over kortare eller langre tid. Lokalerna
utformas med sa stor flexibilitet att det l4tt ska gé att &ndra verksamhetsinnehall
utan att lokalerna behover byggas om. Den ska vara en skola/forskola for alla,
anpassad dven till barn med behov av sérskilt stod. Behovet av grundskole- resp.
forskoleplatser ska ytterst styra vilken aldersgrupp som anvénder skolans lokaler.
Samtliga hemvister planeras darfor utifrén ett enhetligt utférande som majliggor
ett flexibelt nyttjande av bade forskola och grundskola.

SISAB har ldmnat ett sjalvkostnadspris pa en hyresgenererande projektkostnad om
182,7 mnkr och den tillkommande hyran ar ett pa ca 17,6 mnkr. Projektkostnaden
ar ett sjalvkostnadspris, vilket innebér att kostnaden kommer att regleras mot
faktisk kostnad. Med erfarenhet av samarbetet 1 Sjostadsskolan foreslés att
utbildningsnimnden tecknar hyresavtal med SISAB for hela byggnaden och
Sodermalms stadsdelsndmnd betalar hyra till utbildningsndmnden 1 forhallande till
nyttjad yta for forskoleverksamhet.
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Byggnadens totala yta dr 6 077 kvm. Med hinvisning till lokalernas flexibla
nyttjande och det stora behovet av platser bedoms skolan kunna inrymma

325 elever och 225 forskolebarn vid nystart av skolan. Detta innebér att ytan per
elev blir 10,8 kvm resp. per barn 11,3 kvm. Lokalkostnaden ar 1 berdknas bli ca
31 400 kr/ér och elev resp. ca 32 700 kr/ar och barn. Om motsvarande berdkningar
gors efter ca 10 &r och skolan da inrymmer 495 elever/barn kan konstateras att
kostnaden per elev blir 21 300 kr/&r och per barn i forskola blir 25 700 kr/ar.

Den berdknade tiden fran bestdllning till fardigstallande uppgar till totalt

26 ménader, varav projekteringsarbetet berdknas till 5 minader och
produktionsarbetet inklusive tid for upphandlingar och semesteravbrott beréknas
till 21 manader. Det innebir att en bestédllning inkommen fére sommaren 2010 ger
ett berdknat tidigaste fardigstillande till sommaren 2012.

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett plandndringsforslag for yttrande som
innebdr att gillande byggritt fordelas om for ny skola och forskola. Syftet ar att
mojliggdra en effektiv utbyggnad av skolan. I och med att det inkommit manga
synpunkter pd detaljplaneforandringen maste planen stéllas ut igen och ett normalt
forfarande goras for genomforande av planen. Arendet bordlades i senaste
stadsbyggnadsndmnden den 4 februari vilket innebér att planen tidigast kan antas
den 10 juni. Konsekvenserna av att detaljplanefordndringens godkédnnande drar ut
pa tiden blir att de mest storande byggarbetena inte langre kommer att kunna goras
under sommarlovet som har varit tanken utan blir tvungna att ske under terminstid
samt att skolan inte kan tas i bruk till terminsstart hosten 2012. Férvaltningarna
foreslar darfor en omgéende bestillning av projektering av grundarbetena for att
mojliggora att de mest storande grundarbetena i huvudsak utfors under sommaren.

Det ér av stor vikt att detaljplanen faststills snarast mgjligt och att det inte blir
nagra ytterliggare fOrseningar.

Arendets beredning

Arendet har beretts av utbildningsforvaltningens lokalenhet och
grundskoleavdelning samt S6dermalms stadsdelsforvaltning. Samrad har skett
med SISAB. Under drendets beredning har utbildningsférvaltningen haft samrad
med stadsledningskontoret och underhandskontakt med idrotts- och
kulturforvaltningarna.

Bakgrund

Ett inriktningsforslag avseende byggnation av ny forskola och grundskola i
kvarteret Innanhavet S6dra Hammarbyhamnen godkéndes av utbildningsndmnden
och av Sodermalms stadsdelsndmnd den 23 oktober 2008.

I stadsdelsndmndens inriktningsbeslut efterfragades en redovisning av
mojligheterna till samordning av skolluncher och specialsalar med skolor i
ndromradet. Vidare efterfrdgades en bearbetning av planforslaget i syfte att
skolbyggnaden ska kunna inrymma en gymnastiksal samt att prova om
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byggnadens tak kan nyttjas som skolgérd. Stadsdelsndmndens synpunkter 1
inriktningsdrendet har arbetats in alternativt kommenterats i1 forvaltningarnas
genomforandeforslag och redovisas under rubriken nybyggnadsforslag.

I samband med att forvaltningarnas inriktningsdrende redovisades i
kommunstyrelsens ekonomiutskott uppmanades nimnderna att i forsta hand soka
en losning dér skolan/forskolan skulle kunna bestéllas och drivas av en enskild
utforare. Med anledning av detta togs det 4nyo kontakter med Vittra skolor AB.
Underhand fick dock forvaltningarna i uppdrag av respektive ndmnd att planera
skolan som en kommunalt driven skola och forskola.

Sodermalms stadsdelsndmnd behandlade vid sammantrdde 2009-12-10 forslag till
detaljplan for del av Innanhavet 2 i S6dra Hammarbyhamnen. Stadsdelsndmnden
bifoll 1 huvudsak forvaltningens forslag till beslut och uttryckte dérutover bl.a.” att
det &r viktigt att den fortsatta processen kring byggandet av den nya skolan gér
snabbt, eftersom behovet av bade skola och forskola dr mycket stort. Vi har ett
ansvar att ta hdnsyn till framtida behov av platser.” I sitt svar till
stadsbyggnadskontoret framholl stadsdelsndmnden ocksa mdjligheten att prova
fler vaningar mot Sickla Park samt synpunkter pa fasadens utformning.

Bakgrunden till inriktningsbeslutet var att S6dra Hammarbyhamnen pa grund av
stor inflyttning av barnfamiljer har ett stort behov av plats for forskolebarn
omgdende och skolelever pé sikt. Kapaciteten i nirliggande skolor sdsom
Sjostadsskolan och Vittra skola dr i nuldget nyttjad maximalt. S6dermalms
stadsdelsforvaltning har kommit fram till att det &r 2012 kommer att saknas 600
forskoleplatser i S6dra Hammarbyhamnen. Enligt de senaste prognoserna fran
USK kommer behovet av skol- och barnomsorgsplatser att vara 6kande de
nirmaste aren.

Den 3 september 2009 tog stadsbyggnadsndmnden beslut att tillstyrka
namnberedningens forslag att ge den planerade skolan namnet Lugnets skola.

Arendet

Utveckling av befolkningen i aldern 1-5 ar i S6dra Hammarbyhamnen

Enligt senaste prognoserna fran USK for S6dermalms stadsdelsomrade, kommer
behovet av barnomsorgsplatser 6ka fram till och med ar 2012-2013 och dérefter
minska ndgot. Den senaste USK-prognosen skiljer sig betydligt fran foregédende
ars prognos nir det géller antalet barn och visar pé betydligt fler barn i jamforelse
med prognosen aret innan. I den senaste prognosen for aren 2010-2018 &r antalet
barn 1-5 &r omkring 400-600 fler under planeringsperioden i jamforelse med
prognosen for aren 2008-2017. Differensen varierar under planeringsperioden.

Vid jimfGrelse av de bada prognoserna ér det + 390 barn i drets prognos for ar
2010, + 541 barn ar 2011 och + 649 barn ar 2012, jamfort med forra arets USK-
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prognos. Skillnaden berér frimst omridena Sédra Hammarbyhamnen, Ostra
Katarina och Norra Sofia.

I diagrammet nedan visas antalet barn 1-5 ar, enligt prognosen fran USK, for tiden
2010-2018.

Utveckling av befolkningen i S6dra Hammarbyhamnen 2010-2018, alder 1-5 ar
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Enligt USK:s befolkningsprognos 2009 kommer antalet barn i1 forskoledldern i
S6dra Hammarbyhamnen 6ka med ca 200 barn mellan &r 2010 och 2012, fran ca
1 513 barn till 1 717 barn. Fran ar 2014 minskar antalet forskolebarn. I slutet av
prognosperioden ar 2018 forvéntas ca 1 450 barn 1 forskoledldern bo 1 S6dra
Hammarbyhamnen, se diagram ovan.

Vid bedomning av lokalbehovet utgér stadsdelsforvaltningen fran att 92 % av de
boende 1 stadsdelsomradet véljer nagon form av forskoleverksamhet. Antagandet
baserar sig pé totala antalet barn 1-5 ar, i forhdllande till antalet inskrivna barn i
forskoleverksamhet, enligt BOSKO. Procentsatsen dr ett genomsnitt for de tva
mattillfallena i mars 2008 och september 2009. Stadsdelsforvaltningen utgér fran
att efterfragan pd barnomsorg kommer att f6lja samma tendens under planerings-
perioden, vilket innebér att behovet av forskoleplatser i S6dra Hammarbyhamnen
uppgar till ca 1 550 platser ar 2012. Idag finns 1 omradet 1 025 forskoleplatser,
kommunalt och enskilt drivna, varav 245 platser finns i provisoriska forskolepavil-
jonger och lokaler som kommer att behdva avvecklas under prognosperioden.

Foreslagen och sedan tidigare planerad utbyggnad av forskolor kommer inte att
ricka till for det behov som stadsdelsforvaltningen berdknar kommer att uppsta i
S6dra Hammarbyhamnen. Trots planerad utbyggnad finns det enligt
stadsdelsforvaltningens berdkningar en brist pa drygt 600 platser i Sodra
Hammarbyhamnen &r 2012. Om hénsyn tas till prognostiserad dverkapacitet pa
Sédermalmssidan saknas dnda ca 200 forskoleplatser i stadsdelsomradet ar 2012.
Den planerade forskolan och skolan kommer att ge véardefullt tillskott av
forskoleplatser for att battre kunna sékerstéilla barnomsorgsgarantin.
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Stadsdelsforvaltningen maste dven fortsattningsvis arbeta med att fa fram fler
forskoleplatser 1 frimst S6dra Hammarbyhamnen.

Utveckling av befolkningen i aldern 6-15 ar i S6dra Hammarbyhamnen

I staden som helhet 6kar befolkningen 1 grundskoledldern, framfor allt i
nybyggnationsomraden som S6dra Hammarbyhamnen. I de tre basomradena som
ingar i S6dra Hammarbyhamnen - Luma, Martensdal och Sickla Udde - dkar
befolkningen i alder 6-15 ar mellan aren 2010-2018 fran ca 1 050 personer till ca
2 000 personer, dvs en dkning med ca 1 000 personer i &ldersgruppen. Okningen
sker framst i aldersgruppen 6-11 ar vilka okar fran ca 750 personer till ca 1 400
personer, en 6kning med ca 640 personer.

Utvecklingen av befolkningen i S6dra Hammarbyhamnen
2010-2018, alder 6-15 ar.
Kalla: USK
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Forandringen i respektive basomrade ses pé karta nedan. Cirkelns radie utgér fran
Sjostadsskolan. Inom radien ingar samliga basomrdden innanfor cirkeln samt de
basomréden vars centrum passeras av linjen. Inom radien sker fordndringar dven i
omrddet kring Ostra Sodermalm, men éven kring andra omraden som
Hammarbyskolan. Av de tio basomraden vilka cirkeln passerar genom sker en
befolkningsokning i lder 6-11 ér enligt tabell nedan:

Cirkels radie = 1 km 2009 2018 Férandring
Antal 1319 2400 + 1081




TJANSTEUTLATANDE
UTBF DNR 08-324/1921
SDNR 300-773/08

SID 7 (18)
Foramdting av antalnt | befolkningen 20002010 ::I.=5-’g|:._5!;|!|ghmﬁl :ﬂﬁﬂ_{nﬁﬂ%ﬂrhﬁlﬁ]ﬂm“kulm 4 ,;.;
= i nr— G e P " E i
WA A (T VHHL g 1 Y s Rl i e e {0
M 2 e, Oy 1 : ,{Uﬂﬁ'ﬂ%-oﬁ gl
E 100E 300 (I L 5 utﬁ‘gﬁ"l ¥uil ﬁl‘:
SN S0 (5 : i i
re | SR« 5
e T, 0T I : . M* T AR
H atimasom (0 e ] =

.-.Ei'%\ -'

M

]

S
o

R
T e
e
=1 =

.

|
1 3

Skolval av befolkning i Sjostadsskolans skolpliktsomrade

Ca 68 % av de boende i Sjostadsskolans skolpliktsomrade i arskurser F-5 har valt
en kommunal skola, ca 30 % har valt en fristdende skola och Gvriga en skola 1
annan kommun. Ca 56 % valde Sjostadsskolan, ca 3 % valde Tullgérdsskolan och
néstan 3 % valde Sofia skola. Av de nérbeldgna fristdende skolorna valde

15 % Vittra 1 Sjostaden och 3 % Vittra 1 Luma Park.
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Elevprognoser och skolkapacitet

Pé Sodermalms 6stra halva inklusive Hammarby Sjostad finns idag kommunal
skolkapacitet pa ca 3 090 platser, alla arskurser. Den prognostiserade elevantals-
utvecklingen visar pa en 6kning av elevantalet mellan dren 2010-2018, fran

ca 2 890 elever till ca 3 530 elever. Nastan samtliga skolor har fullt eller mycket
hogt kapacitetsutnyttjande. Pa Sofia skola ar nyttjandet l4gre, kapacitetsut-
nyttjandet dr ca 77 %. Fullt kapacitetsutnyttjande i Sofia skola forutsitter ddremot
en Oversyn av serveringen dd matsalen har lagre kapacitet &n skolan som helhet.

Sjostadsskolan har idag ett kapacitetsutnyttjande pa ca 100 %. Enligt USK:s
elevantalsprognoser kommer Sjostadsskolan ha ett elevantal pa ca 2 010 elever ér
2018 vilket motsvarar ett kapacitetsutnyttjande pa ca 160 % ar 2018 om inte
Lugnets skola byggs.
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Behovsanalys

Mellan aren 2010-2018 6kar befolkningen i &lder 6-11 &r fran ca 750 personer till
ca 1 400 personer. Vid ett antagande om att 65 % av befolkningen i alder 6-11 ar
véljer en kommunal skola i S6dra Hammarbyhamnen kommer behovet att 6ka fran
ca 490 platser &r 2010 till ca 900 platser &r 2018, se tabell nedan.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Befolkning alder 6-11 ar 900 1057 1177 1277 1349 1396 1411 1390
Behov av skolkapacitet (65%) 585 687 765 830 877 907 917 904
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Sjostadsskolans kapacitet uppgér idag till 640 platser och den 30 september 2009
hade skolan ett kapacitetsutnyttjande pd nistan 100 %. Enligt gédllande
elevprognos kommer under aren 2010-2015 ca 71-75 % av Sjostadsskolans elever
att utgoras av arskurs F-5, direfter minskar andelen ner till 71 % till och med ér
2018. Elevprognosen utgér dock ifran att Sjostadsskolan &r enda kommunala
grundskola i S6dra Hammarbyhamnen. Forvaltningen gor ett antagande att 60 %
av dem som kan komma att vélja en kommunal skola kommer att vélja
Sjostadsskolan i drskurs F-5 och att 40 % kommer att vélja Lugnets skola. Detta
ger en fordelning och elevutveckling vid de bada skolorna enligt tabell nedan:

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Sjéstadsskolan 351 412 459 498 526 544 550 542

Lugnets skola 234 275 306 332 351 363 367 361

For Lugnets skola skulle det innebéra att elevantalsutvecklingen ligger 1 linje med
skolans kapacitet och de platser som tillfors grundskolan fran forskolan. Skolan
byggs ocksa med sadan flexibilitet att det 4r mojligt att under viss tid utoka
verksamhetens kapacitet. For Sjostadsskolan finns fortsatt risk for underkapacitet
vilket dock dr beroende av utvecklingen av elevantalet i fristdende skolor och val
av annan kommunal skola.

Genom etablering av Lugnets skola och anvindandet av nuvarande skolor,
Sjostadsskolan och Sofia skola, anses egenregin komma upp till en rimlig andel. I
den mén Sofia skola eller andra skolor utanfér Hammarby Sjdstad tar in elever
frdn S6dra Hammarbyhamnen kan egenregin ha en storre andel dn redovisade

65 % av eleverna i skolar F-5. Kapaciteten 1 Sofia skola behdvs badde nu och pa
langre sikt for barn frdén S6dra Hammarbyhamnen dé bostadsbyggandet fortsitter i
riktning Oster mot Danvikstull. Bostadsbyggnationen i S6dra Hammarbyhamnen
sker &ven mot Oster och i samband med pagédende ombyggnation av
Skanskvarnsskolan provas darfor dar mojligheten att hoja skolans kapacitet.
Egenregins inriktning &r att i forsta hand nyttja befintliga etableringar och Lugnets
skola. Byggnation av ytterligare kommunala skolor i S6dra Hammarbyhamnen bor
av kostnadsskil undvikas. Mojligheten av att anvinda Sofia skola for barn frén
S6dra Hammarbyhamnen begriansas dock nér nya bostéder byggs vid nuvarande
bussdepan intill Sofia skola.

Verksamhetsbeskrivning

Verksamhetsplaneringen utgar fran 10 hemvister med 50 elever/40 barn per
hemvist. Initialt har grundskolan fem hemvister och forskolan fem hemvister. P&
sikt bedoms att skolbyggnaden kan inrymma 540 elever/barn. Skolans idé¢ ar att
lokalerna ska kunna anvindas for alla aldrar frén forskola upp till skolar 5 eller 6.
Behovet av platser ska ytterst styra vilken aldersgrupp som anvédnder skolans
lokaler. Samtliga hemvister planeras darfor utifran ett enhetligt utférande som
mojliggor ett flexibelt nyttjande av bade forskola och grundskola. Skolan byggs
med en teknisk kapacitet (dimensionering av ventilation etc.) for 600 elever/barn
alltsd max 60 elever/barn per hemvist.
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Grundskolan planeras initialt for tvé paralleller F-5 med mgjlighet till tre
paralleller for en till tva arskurser. Det innebér 250 elever och 200 forskolebarn.
Beroende av behovet och med hénvisning till lokalernas flexibla nyttjande
bedomer forvaltningarna att den nybyggda skolan har en kapacitet att ta emot 325
elever och 225 forskolebarn vid nystart.

Nybyggnadsforslag

I samband med att forvaltningarnas inriktningsdrende redovisades i kommun-
styrelsens ekonomiutskott uppmanades nimnderna att i forsta hand sdka en
16sning dér skolan/férskolan skulle kunna bestéllas och drivas av en enskild
utforare. Med anledning av detta togs ater kontakter med Vittra skolor AB.
Underhand fick dock forvaltningarna i uppdrag av respektive ndmnd att planera
skolan som en kommunalt driven skola och forskola.

Ett lokalforslag har arbetats fram dér utbildningsfoérvaltningen, stadsdelsforvalt-
ningen och SISAB deltagit. Situationsplan 6ver skola och skolgard samt plan- och
fasadritningar 6ver nybyggnadsforslaget aterfinns i bilaga 1.

Skolans totala yta har 0kat fran det tidigare forslaget som redovisades i inrikt-
ningsédrendet. Den totala ytan dr nu 6 077 kvm. Det tidigare forslaget byggde pa
den planering som gjordes i samarbete mellan Vittra och SISAB. I arbetet med
planforslaget har byggnaden fétt en ny utformning for att inrymma funktioner som
kok, matsal, expedition etc, vilket dr funktioner som redan finns i1 Vittras byggnad.
Den nya utformningen 6ppnade for mojligheten att fran kéllarniva inrymma en
gymnastiksal. For att minska behovet av att timforhyra externa lokaler sé har
textilslgjdsalen inretts for att mojliggora bildundervisning och en ldrosal har
inretts for att klara musikundervisning. Under projektet har en viktig utgangspunkt
varit att hela tiden forsoka finna mdjligheter att 6ka elevantalet. Den foreslagna
skolan bedéms ha en kapacitet for 550 elever/barn. Byggnadens tekniska kapacitet
uppgér till 600 elever/barn, vilket innebér att beredskap finns for att klara savil
forandrade myndighetskrav som undervisning for dldre elever i 30-grupper.
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Virdegrund:

Lugnets skola innehallande forskola och grundskola F-5 ska ha gemensam
vardegrund utifran perspektivet livslangt larande. Verksamhet, arbetsmiljo,
ménniskosyn och kunskapssyn utgér fran virdegrunden i forskolans och
grundskolans laroplan och 6vriga maldokument.

I lokalplaneringen beaktas dppenhet, insyn, mdjlighet till savil spontana som
planerade moéten, askadliggérande av sammanhang och mojlighet att bli sedd och
bekriftad.

Funktion:

Skolan dr ett kunskapshus, som ska fungera som ett nav i stadsdelen. Byggnaden
kommer att utformas s att den ldmpar sig for verksamheter for barn 1 alla &ldrar.
Den ska exempelvis fungera for forskolegrupper med smé barn, storre barn och
blandade éldersgrupper, mindre och storre grupper over kortare eller langre tid.
Lokalerna utformas med sé stor flexibilitet att det latt ska gé att dndra
verksamhetsinnehdll utan att lokalerna behover byggas om. Den ska vara en
skola/forskola for alla, anpassad dven till barn med behov av sérskilt stod.

Hemvist:

En hemvist har kapacitet upp till 60 elever plus personal och har tvé klassrum med
kapacitet for vardera 30 elever (55 kvm), ett allrum, ett grupprum for tolv
barn/elever samt rum med personalarbetsplatser och forvaring. Personalarbets-
platserna kan enkelt stéllas om till undervisningsyta och vice versa. For att skapa
forutséttningar for integrerad skolbarnsomsorg ér allrummet utrustat med
arbetsbénk med pentry for att anvindas i undervisningen eller for servering av
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mellanmal. Grupprum ska vara placerade sa att de kan samnyttjas mellan
hemvister.

Kok och matsal:

Med tanke pa de miljomassiga, hygieniska och pedagogiska fordelar som finns
med att tillaga mat néra barnen sé ska koket utrustas och ges en planlosning som
ett tillagningskok. Detta dr en fordndring frin inriktningsarendet dar koket skulle
vara ett mottagningskok. Fordandringen har inte inneburit nagon dndring av
byggnadens yttermatt eller nagon forlust av viktig verksamhetsyta. Istillet har
omdisponering av ytor medfort att en korridor omvandlats till koksyta. Den
tillkommande kostnaden for utokad koksutrustning ligger pa ca 600 000 kr.

Matsalen ska anvindas som matsal, samlingssal, undervisningssal, motessal/aula,
och vara en naturlig traffpunkt for personal och elever.

Musik, bild och idrott:

For att minska beroendet av externa lokaler har foljande fordandringar gjort fran
inriktningsforslaget: ett klassrum inreds akustiskt for att &ven mojliggora
musikundervisning, textilsldjdsalen forses med vatten for att mojliggora
undervisning 1 bild, en idrottssal pa 250 kvm samt tillhdrande omkladningsrum,
forrad etc inreds. Fortfarande finns goda mojligheter till pedagogiskt samarbete
och samverkan med Kulturskolan som ligger pa gdngavstand fran skolan.

Administration, personalrum och konferensrum:
Skolledning och kanslipersonal sitter samlad 1 ett kontorslandskap 1 anslutning till
motesrum och personalrum.

Bibliotek:
Skolans bibliotek inryms i de olika hemvisterna.

Skolgérd:

Skolgirden om 2 400 kvm &r uppdelad i tre terrasser for ett maximalt utnyttjande
av marken och for att géra den kuperade garden mer tillgdnglig. Ytterligare

380 kvm for utevistelse ordnas med en gard pa skolans tak. Skolgarden ansluter
till ett gronomréde, Sickla Park, vilken &r ett komplement till skolgérden for lek
och utevistelser. Skolgérden kommer att kunna anvéndas av Vittra vilket stiller
krav pd samplanering mellan skolorna. Fastighetségaren SISAB avser att
iordningstilla skolgarden pa Vittraskolans baksida.

Energi och miljo:

Skolan ska liksom annan bebyggelse 1 Hammarby Sjostad vara en spjutspets nir
det giller miljohdnsyn. Det innebér att drift och underhall skots med hansyn till
miljévirden och att kretsloppstdnkande dr inbyggt fran borjan. Byggnaden ska
utforas med modern energiteknik avseende belysning, virme, ventilation etc.
Skolan utrustas av i huvudsak av pedagogiska skél med fornybar energiproduktion
1 form av en solcellsanldggning och en solfangaranldggning som placeras pa
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skolans tak. Kostnaden for detta uppgar till ca 3,5 mnkr. Avfallshanteringen
anpassas till det sopsugsystem som finns 1 omradet. Koket utrustas dessutom med
en avfallskvarn. Hiansyn ska tas till mojligheten att visa skolans tekniska 16sningar
for elever och dven for utomstiaende.

Detaljplaneforandring

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett plandndringsforslag for yttrande. Syftet ar
att mojliggora en effektiv utbyggnad av skolan. En fordndring av detaljplanen
innebar dessutom att skolgarden utdkas fran 1 600 kvm till 2 400 kvm. Se
jamforelse mellan géllande planforslag och forslag till ny plan i bilden nedan. Den
enfirgade ytan &r det gillande planforslaget och den skrafferade ytan ar den
foreslagna fordndringen.

/

Det bedoms inte finnas ndgon osédkerhet i planens godkdnnande utan osékerheten
ligger i nir beslutet kan tas. Arendet bordlades i stadsbyggnadsnimnden den

4 februari och kommer nu att tas upp forst pd néstféljande nimnd den 11 mars.
Det innebir att planen tidigast kan stédllas ut under utstéllningsperioden 17 mars -
14 april vilket 1 sin tur innebér ett antagande forst den 10 juni. Konsekvenserna av
att detaljplaneforandringens godkénnande drar ut pd tiden blir att de mest storande
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byggarbetena inte langre kommer att kunna goras under sommarlovet som har
varit tanken utan blir tvungna att ske under terminstid samt att skolan inte kan tas i
bruk till terminsstart hosten 2012.

Det ar av stor vikt att detaljplanen faststills snarast mojligt och att det inte blir
ndgra ytterliggare forseningar.

Ekonomi

SISAB har ldmnat ett sjdlvkostnadspris pa en hyresgenererande projektkostnad om
182,7 mnkr, se bilaga 2, SISAB:s projektredovisning daterad 2009-12-18.
Projektkostnaden é&r ett sjdlvkostnadspris, vilket innebér att kostnaden kommer att
regleras mot faktisk kostnad. Beslutet att foresla att projektet bestélls med
sjalvkostnadspris har gjorts i samrad mellan utbildningsforvaltningen,

Sodermalms stadsdelsforvaltning, stadsledningskontoret och SISAB.

Den hyresgenererande projektkostnaden har berdknats till 182,7 mnkr och den till-
kommande hyran ar ett till ca 17,6 mnkr (2 892 kr/kvm och ar). Med erfarenhet av
samarbetet 1 Sjostadsskolan foreslas att utbildningsndmnden tecknar hyresavtal
med SISAB for hela byggnaden och S6dermalms stadsdelsnimnd betalar hyra till
utbildningsndmnden i férhallande till nyttjad yta for forskoleverksamhet.
Forvaltningarna har utarbetat en modell for hur fordelningen ska ske mellan
forvaltningarna.

Byggnadens totala yta dr 6 077 kvm. Med hédnvisning till lokalernas flexibla
nyttjande och det stora behovet av platser bedéms skolan kunna inrymma

325 elever och 225 forskolebarn vid nystart av skolan. Detta innebér att ytan per
elev blir 10,8 kvm respektive per barn 11,3 kvm, utrdknat enligt verenskommen
modell f6r berdkning av ytor. Lokalkostnaden ar 1 berdknas bli ca 31 400 kr/ar och
elev respektive ca 32 700 kr/ar och barn. Successivt kommer forskolan att minska
och berdknas efter tre ar permanent disponera tre hemvister. Om motsvarande
berdkningar gors efter ca 10 &r och skolan dé inrymmer 495 elever/barn kan
konstateras att arshyran dr 11,1 mnkr eller 1 822 kr/kvm vilket innebér att
kostnaden per elev blir 21 300 kr/&r och per barn i forskola blir 25 000 kr/ar. Se
sammanstillning 1 faktaruta.

Ett hyresavtal kommer att tecknas mellan forvaltningarna med en hyresférdelning
pa 7,4 mnkr for stadsdelsndmnden och 10,2 mnkr for utbildningsndmnden.

Uppfoljning av projektet sker genom att utbildningsforvaltningens och
stadsdelsforvaltningens representant i den av SISAB tillsatta projektlednings-
gruppen/styrgruppen etc. kontinuerligt erhaller uppgifter om det ekonomiska liaget
samt godkinner dndringar och tilligg. Slutredovisning av projektet arbetas fram i
samarbete med SISAB som ska gora en motsvarande slutredovisning.
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Tidsplan

Den berédknade tiden fran bestillning till fardigstdllande uppgér till totalt

26 ménader, varav projekteringsarbetet beréknas till 5 manader och produktions-
arbetet inklusive tid for upphandlingar och semesteravbrott berdknas till

21 manader. Det innebér att en bestidllning inkommen fore sommaren 2010 ger ett
berdknat tidigaste fardigstéllande till sommaren 2012.

Risk/Osdkerhetsfaktorer

Om beslut av godkénnande av detaljplaneforandringar inte kan fattas under varen
2010 bedoms det att f4 konsekvenser for start och sluttid for projektet. De mest
storande byggarbetena kan da inte goras under sommaren utan kommer att paga
under terminstid och skolan kommer inte att kunna tas i bruk till hdstterminen
2012 som planerat. Darfor har forvaltningarna begért in ett pris pa vad endast
projektering av grundarbetena skulle kosta s att grundarbetena kan starta direkt i
juni om planen godkdnns. Det skulle innebdra att projektet kan fortsétta pd den
tidplan som finns. Kostnaden for projektering av grunden uppgér till ca 3,3 mnkr.

Forseningar/hinder avseende bygget kan i sin tur innebéra dkade
produktionskostnader.

Négon risk att lokalerna inte kommer att nyttjas maximalt de ndrmaste ca 10 aren
forutspas inte. Befolkningsprognosen visar snarare pd att ytterligare kapacitet
kommer att behovas for omradets forskolebarn och grundskoleelever.

Ansvarsfragor maste samordnas nir bade enskilt driven och kommunal
verksamhet ska bedrivas med gemensamt nyttjande av skolgard.

Om projektet inte genomfors kommer utbildningsforvaltningen och S6dermalms
stadsdelsforvaltning att betala SISAB:s nedlagda utrednings- och
projekteringskostnader som uppgér till ca 4 mnkr. Kostnaden fordelas med 75 %
pa utbildningsforvaltningen och 25 % pa stadsdelsforvaltningen.



TJANSTEUTLATANDE
UTBF DNR 08-324/1921
SDNR 300-773/08

SID 16 (18)

Snabbfakta om projektet NY SKOLA I SICKLA UDDE — Lugnets skola

Organisation: Fsk och F-5
Ar2012 Ar 2012 (nyttjande av flexibla ytor)
Antal elever 8k F-5: 250 325
Antal barn i forskola: 200 225
Antal barn/elever totalt: 450 550
Ar 2015 Ar 2015 (nyttjande av flexibla ytor)
Antal elever ak F-5: 350 375
Antal barn i Forskola: 120 120
Antal barn/elever totalt: 470 495
Teknisk kapacitet: 600 barn/elever
Lokaler:

M?/elev (inkl idrottssal):
M?/fskbarn (inkl idrottssal):

10,8 m? berdknat pa 325 elever
11,3m? beréknat pa 225 fskbarn

Mark, skolgird:

Skolgérd total: 2 780 (2 400 + 380) m?, c:a 5,1 m*/elev vid 550 elever
Kostnader: Ar 1 (550 elever/barn) Ar 11 (495 elever/barn)
Hyra/kvm: 2 892 kr 1 822 kr

Hyra/fskbarn: 32 700 kr 25 700 kr

Hyra/elev 31400 kr 21300 kr

Hyrans andel av elevschablonen Ar 1: 36,4% (325 elever)

Forvaltningens overvagande och forslag

Sédra Hammarbyhamnen har pé grund av stor inflyttning av barnfamiljer ett stort
behov av plats for forskolebarn omgaende och skolelever pé sikt. Enligt de senaste
prognoserna frdén USK kommer behovet av skol- och barnomsorgsplatser att vara
okande de nirmaste aren.

Genom etablering av Lugnets skola och anvindandet av nuvarande skolor,
Sjostadsskolan och Sofia skola, anses egenregin komma upp till en rimlig andel. I
den man Sofia skola eller andra skolor utanfér Hammarby Sjostad tar in elever
frdn S6dra Hammarbyhamnen s kan egenregin ha en storre andel dn redovisade
65 % av eleverna i skolar F-5. Egenregins inriktning &r att i forsta hand nyttja
befintliga etableringar och Lugnets skola. Byggnation av ytterligare kommunala
skolor i S6dra Hammarbyhamnen bor av kostnadsskél undvikas. Mdjligheten av
att anvénda Sofia skola for barn fran S6dra Hammarbyhamnen begransas dock nér
nya bostéder byggs vid nuvarande bussdepén intill Sofia skola.
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SISAB har lamnat ett sjdlvkostnadspris pa en hyresgenererande projektkostnad,
vilket innebdr att kostnaden kommer att regleras mot faktisk kostnad. Den hyra
som nidmnderna ska betala bestar darfor av kapitalkostnader, drift och underhall
samt tomtréttsavgilder. Totalt ger ovanstaende en arshyra pa ca 17,6 mnkr det
forsta aret och efter tio ar berdknas arshyra uppga till ca 11,1 mnkr. Vid den
foreslagna fordelningen av platser mellan forskola och skola kan
stadsdelsforvaltningen konstatera att lokalkostnaden per forskoleplats de forsta
aren blir mycket hog, 32 700 kronor per plats &r ett. I jimforelse kan ndmnas att
lokalkostnaden i nybyggda permanenta forskolor och ombyggda storre forskolor 1
stadsdelsomradet sa dr den genomsnittliga hyran idag 26 250 kronor per plats. Den
genomsnittliga lokalytan per barn i samma forskolor dr 11,3 kvm. Andra nya
forskolor med sjalvkostnadsavtal, exempelvis den pa Tullgardsgatan i Norra
Hammarbyhamnen har idag en hogre hyresniva @n den som berdknas for forskolan
1 kv. Innanhavet. Hyran kommer successivt att bli ldgre i takt med att
kapitalkostnaderna minskar. Att 1 nuldget forandra projektets utférande, som att ta
bort lekgarden pa taket, anliggningarna for att forse skolan med fornybar
energiproduktion etc. paverkar den arliga lokalkostnaden endast marginellt och
maéste stillas mot de kvalitéer som atgarderna medfor pa sikt. Forvaltningarna
konstaterar att den redovisade hyreskostnaden dr hog men beddmer att den nya
skolan/forskolan i kv. Innahavet dr nédvéndig for att klara den forvintade
efterfrdgan pa skol-och forskoleplatser i SOdra Hammarbyhamnen.

Forslag

Forvaltningarna foreslér att nimnderna godkdnner forvaltningarna genomforande-
forslag avseende byggnation av ny forskola och grundskola 1 kvarteret Innanhavet
S6dra Hammarbyhamnen samt uppdrar at forvaltningarna att bestilla
byggnadsatgirderna av SISAB om kommunstyrelsen godkdnner investeringen.

Vidare foreslas att nimnderna begir hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande av byggnation av ny forskola och grundskola i kvarteret Innanhavet
S6dra Hammarbyhamnen till en hyreshdjande investeringskostnad om 182,7 mnkr
och med en hyra ar ett om 17,6 mnkr varav stadsdelsndimndens del av hyran ar

7,2 mnkr.

Utbildningsndmnden anméler {6r egen del drendet till S6dermalms
stadsdelsndmnd, idrottsndmnden och kulturndmnden. S6dermalms stadsdelsndmnd
anmaéler for egen del drendet till utbildningsndmnden.

Forvaltningarna foresldr att nimnderna uppdrar at forvaltningarna att omgaende
bestilla projektering av grundarbetena for att mojliggora att de mest storande
grundarbetena 1 huvudsak utférs under sommaren.

For att sikerstélla att drendet snarast mojligt kommer att behandlas i kommun-
styrelsens ekonomiutskott foreslas att utbildningsnimnden och S6dermalms
stadsdelsndmnd omedelbart justerar paragrafen.
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