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BONRE

JUSTERAT FORSLAG TILL LOKALFORHYRNING Dat 2010-04-19

| enlighet med tidigare diskussion erbjuder vi harmed Stockholms Stads Utbildnings-
forvaltning att hyra skollokaler i fastigheten kv Baltic 8 i Mariehall, Stockholms kommun enligt
underlag 6versanda i tidigare Férslag till lokalférhyrning dat 2010-01-28, hyresvillkor i bifogad
bilaga "Hyresvillkor i sammandrag” samt enligt féljande.

Bonré Fastighetsforvaltning AB (BFAB) ansvarar for att eventuella hélsorisker inventeras och
nddvandig sanering utférs i den offererade lokalen. Vidare férbinder BFAB att lata
miljéinventera évriga delar av industrifastigheten. Krav som myndigheter kan komma att
stalla pa skollokalen kommer att atgardas innan skolan tas i bruk.

For miljéinventering och sanering av skolgardsmark som ligger utanfér fastigheten kv Baltic
nr 8 svarar Stockholms stad.

BFAB forbinder sig att inte upplata lokaler i fastigheten at brukare vars verksamhet negativt
paverkar en fullgod skolmiljo.

Det férslag pa skollokaler, se bilagor i tidigare dversant Forslag till lokalférhyrning
dat 2010-01-28, som BFAB lamnar &r utformade sa att SISAB’s férslagshandlingar
dat 2008-02-20 é&r inarbetade. Eventuella avvikelser redovisas i bifogade bilagor ”
Kommentarer till byggdelsbeskrivning med typrumsbeskrivning” dat 2010-04-19 samt
"Detaljerad ytsammanstéllning” rev 2010-04-19.

Den erbjudna hyran bestar av en Bashyra och en Tillaggshyra.
Tillaggshyran &r en delerséttning for nyinvesteringar i fastigheten kv Baltic nr 8 kopplade till
Marioehallsskolan.

Mojlighet for utbildningsférvaltningen att tilltrada lokalen etappvis erbjuds och redovisas i
bifogad bilaga ” Expansionsmdjlighet i Baltic 8 férhallande till prognos av antal elever” dat
2010-04-19. : 2T e

Rabatter som lamnas pa utgaende hyra se hyresvillkor.

Hyresoffert pa Idrottshall kommer att lamnas till Idrottsférvaltningen.

Forslag pa var gymnastikundervisning, i byggnaden kv Baltic nr 8, kan bedrivas fram tills
dess idrottshallen ar fardigstalld redovisas i bifogad bilaga, Expansionsméjlighet i Baltic 8
férhéllande till prognos antal elever dat 2010-04-19.

Tillkommande yta &r da ca 285-350 m2 och arskostnaden blir ca 513 000-630 000:-/ar
exklusive géllande fastighetsskatt och mervardesskatt, kostnaden inkluderar omkladnadsdel.
Da idrottshallen &r fardigstéalld kan utbildningsférvaltningen séga upp den provisoriska
idrottshallen med omedelbar verkan.

Beroende pa etappindelning samt nar vi erhaller besked om huruvida Mariehallsskolan kan
inrymmas i Baltic nr 8 kan en byggtid anges mer exakt grundhypotesen &r fardigstéllande
enligt ursprungliga diskussioner om utférande och yta fran och med 2012-08-01.



Denna hyresoffert ar giltig tom 2010-07-01.

Med vénliga halsningar
BONRE EASTIGHETSFORVALTNING AB
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Bilagor: Hyresvillkor i sammandrag daterad 2010 04-19
Kommentarer till byggdelsbeskrivning med typrumsbeskrivning dat 2010-04-19
Detaljerad ytsammanstallning rev 2010-04-19
Expansionsméjlighet i Baltic 8 forhallande till prognos av antal elever.




Hyresvillkor i sammandrag

Hyresgast
Kontaktperson
Kontraktstid

Fortida avflytt

Uppsagningstid
Forlangningstid

Area

Bashyra och Tillaggshyra

Index

Rabatter
Varme och varmvatten
El

Fastighetsskatt

Avfallshantering

Storkok

Mdébler och annan utrustning

Mervéardesskatt

2010 04 19

Utbildningsforvaltningen
Gustav Widstréom
2012-08-01 — 2032-07-31

Hyresgésten ager ratt att avflytta 2027-07-31 om
uppsagning sker senast 2024- 07-31

2ar
5ar

6 156 kvadratmeter (BRA) Yta inom atrium exkl
trapphus ingar inte i skollokalen.

Se sammanstalining hyreskostnad.

Hyran regleras enligt praxis arsvis i enlighet med
100% KPI. Basindex oktober, 2012

Se sammanstallning hyreskostnad.

Hyran inkluderar kostnaden fér varme och varmvatten
Hyresgésten tecknar eget elabonnemang

Utbver bashyran tillkommer hyrestillagg for
fastighetsskatt. Skattens storlek bestams efter
fardigstallandet

Hyresgéasten hanterar och bekostar eget avfall

Bashyran inkluderar kostnad for storkéksutrustning
med 4 500 000 kronor

| bashyran ingar inga kostnader for mébler och annan
utrustning. Vi ar 6ppna for dialog for att i samverkan
med er utdka atagandet

Tillkommer




Hyrans betalning

Underhallsplan
Konstnarlig utsmyckning

Brandsakerhet

Skolgard

Fortida tilltrade

Bindande hyresavtal

Expansion

Kvartalsvis i forskott

Uppréattas av parterna gemensamt. For atgarder som
avser malning, inredning etc. antas atgard efter tio ar

Ingar inte i bashyran

Liggande forslag ar upprattat med utgangspunkt fran
att lokalerna inte sprinklas. Fastighetsagaren
forbehaller sig ratten att i samband med
detaljprojektering brandsakra lokalerna med sprinkler

| offerten ingar inte kostnad for iordningstailande av
skolgardsmark pa yta som inte ligger inom fastigheten
kv Baltic nr 8.

I det fall hyresgasten 6nskar tilltrada delar av lokalerna
tidigare &n vad som angivits ovan &r fastighetsagaren
positiv till detta i en takt som beslutas om senare.

En forutsattning for att bindande hyresavtal tecknas
med utgangspunkt fran angiven offert ar att avtalet
godkénns av Bonré Fastighetsférvaltning AB’s
styrelse

Utbildningsférvaltningen kommer alltid tillfragas om
lokaler i direkt anslutning till nuvarande skollokal blir
vakanta for en eventuell expansion.
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