UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

KVALITETS- OCH EKONOMIAVDELNINGEN

GRUNDSKOLEAVDELNINGEN

SODERMALMS STADSDELSFORVALTNING

FORSKOLEAVDELNINGEN

Handldggare utbildningsforvaltningen:
Johanna Slotteborn, Tel: 508 33 576
Handliggare Sédermalms stadsdelsforvaltning: Till

Agneta Sjogren, Tel: 508 13 106

Utbildningsndmnden
Sodermalms stadsdelsndmnd
2010-11-18 resp. 2010-11-25

Avstamning av genomférandeférslag
avseende byggnation av ny férskola och
grundskola i kvarteret Innanhavet Sédra
Hammarbyhamnen

Forslag till beslut
Forvaltningarna foresldr att nimnderna beslutar f6ljande

1.

Némnderna godkénner forvaltningens avstimning avseende byggnation av ny
forskola och grundskola 1 kvarteret Innanhavet S6dra Hammarbyhamnen samt
uppdrar at forvaltningarna att bestélla byggnadsatgdrderna av SISAB under

forutsittning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkédnner avstamningen.

Avstimning av genomforandeforslag avseende byggnation av ny forskola och
grundskola i kvarteret Innanhavet S6dra Hammarbyhamnen anmals till
kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkdnnande.

Néamnderna begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande av
byggnation av ny forskola och grundskola i kvarteret Innanhavet Sodra
Hammarbyhamnen till en hyreshdjande investeringskostnad om 191,1 mnkr
och med en hyra ar ett om 17,5 mnkr varav stadsdelnimndens del av hyran ar
7,3 mnkr och utbildningsndmndens del 4r 10,2 mnkr.

Utbildningsndmnden anméler for egen del drendet till S6dermalms
stadsdelsndmnd. Sodermalms stadsdelsndmnd anmaler for egen del drendet till

utbildningsndmnden.

Omedelbar justering.
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Johanna Engman Hakan Edman Marianne Nateus
Avdelningschef Grundskolechef Avdelningschef
Kvalitets- och Forskoleavdelningen
ekonomiavdelningen Sodermalms SDF
Sammanfattning

Ett genomforandeforslag avseende byggnation av ny forskola och grundskola i
kvarteret Innanhavet S6dra Hammarbyhamnen godkéndes av utbildningsndmnden
och av S6dermalms stadsdelsndmnd den 18 mars respektive den 25 mars 2010.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott behandlade drendet den 30 april 2010 varvid
beslutades att utbildningsnimnden och Sodermalms stadsdelsndmnd beviljades att
bestélla projektering for att kunna faststélla ett mélpris for en ny forskola/skola i
kvarteret Innanhavet, S6dra Hammarbyhamnen.

I och med nimndernas behandling av drendet fick forvaltningarna i uppdrag att
belysa foljande:
- En bittre dialog med den befintliga skolhyresgédsten maste prioriteras fran
SISAB:s sida.
- Mgjligheterna till samverkan med den befintliga skolan kring
samutnyttjande av lokaler ska utredas vidare.
- Paverkan pa den befintliga skolan under byggtiden ur sékerhets- och
storningssynpunkt ska utredas och forslag till 16sningar redovisas.
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- Komplettering med lekutrustning i Sickla park.

I och med att drendet behandlades i kommunstyrelsens ekonomiutskott fick
ndmnderna i uppdrag att i samband med den gemensamma anmélan dven redovisa
foljande:

- Hyreskostnad per plats &r 1 for respektive verksamhet.

- Kostnadskalkyl for drift for respektive verksamhet.

Efter beslutet i ekonomiutskottet har projektering genomforts for att kunna
faststilla det malpris som efterfrigades. SISAB har ldmnat ett malpris pa en
hyresgenererande projektkostnad om 191,1 mnkr, se bilaga 1, SISAB:s
projektredovisning daterad 2010-10-25.

Differensen mellan kalkylerna &r ca 8,0 mnkr.

Aven om projektkostnaden har dkat fran 181,2 till 191,1 innebér det att enligt
ramavtalet kommer den totala rshyran ar 1 att vara samma som redovisades 1
genomforandedrendet, alltsd 17,5 mnkr. Det beror dels pé att rantan har gétt ner
och dels pé att SISAB har sett 6ver avskrivningstiden for olika investeringar.

Forvaltningarna och SISAB har lagt ner arbete pa att uppritta en god
kommunikation med den befintliga skolhyresgésten, vilken kommer att fortsétta
under det fortsatta arbetet med projektet. Sdkerheten under produktionstiden
hanteras i1 en uppréttad skedestidplan som uppdateras under projektets gdng och
kommuniceras till den befintliga skolhyresgisten.

Genom att anvédnda skolans flexibla planlosning fullt ut kan den nya skolan fyllas
till den tekniska kapaciteten pa 600 elever/barn vilket gor ett hogt utnyttjande fran
start och en mgjlighet att verksamheten bir sig ekonomiskt redan ar 8.

Forvaltningarna har inte kunnat finna ndgra mojliga eller skéliga
besparingsmdjligheter utan anser alla delar vara nédvindiga.

Bakgrund

Ett genomforandeforslag avseende byggnation av ny forskola och grundskola i
kvarteret Innanhavet S6dra Hammarbyhamnen godkidndes av utbildningsndmnden
och av Sodermalms stadsdelsndmnd den 18 mars 2010 respektive den 25 mars
2010.
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Kommunstyrelsens ekonomiutskott behandlade drendet den 30 april 2010 varvid
beslutades att utbildningsndmnden och S6dermalms stadsdelsnimnd beviljades att
bestilla projektering for att kunna faststilla ett mélpris for en ny forskola/skola i
kvarteret Innanhavet, S6dra Hammarbyhamnen. Vidare skall nimnderna innan
bestillning av slutprojektering och upphandling av byggnation anméla en slutgiltig
avstdmning av projektets ekonomi och dvriga forutsittningar till
kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkénnande.

Mer ingaende information om bakomliggande drende finns att tillga i
utbildningsforvaltningens och S6dermalms stadsdelsforvaltnings tjdnsteutlatande
daterat 2010-02-25 och stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat 2010-04-28
med diarienummer 322-698/2010.

Detta tjansteutlatande innehéller ovan nimnda begédran om avstamning.

Arendets beredning

Arendet har beretts av utbildningsforvaltningens lokalenhet och
grundskoleavdelning samt Sodermalms stadsdelsforvaltning 1 samarbete med
SISAB. Samrad med stadsledningskontoret har d4gt rum under drendets beredning.

Arendet
I och med nimndernas behandling av drendet fick forvaltningarna i1 uppdrag att
belysa foljande:
- En bittre dialog med den befintliga skolhyresgésten maste prioriteras fran
SISAB:s sida.
- Maojligheterna till samverkan med den befintliga skolan kring
samutnyttjande av lokaler ska utredas vidare.
- Paverkan pé den befintliga skolan under byggtiden ur sékerhets- och
storningssynpunkt ska utredas och forslag till I6sningar redovisas.
- Komplettering med lekutrustning 1 Sickla park.

I och med att drendet behandlades i kommunstyrelsens ekonomiutskott fick
ndmnderna i uppdrag att i samband med den gemensamma anmélan dven redovisa
foljande:

- Hyreskostnad per plats ar 1 for respektive verksamhet.

- Kostnadskalkyl for drift for respektive verksamhet.

En battre dialog med befintlig skolhyresgast
Under forsommaren holls tre moten mellan SISAB och ledningen for Vittra (den
befintliga skolhyresgisten). Agendan for mdtena var synpunkter pa kommande
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projekt, sdkerhet under produktionen samt att involvera Vittra i utformningen av
skolgérdarna. For att minska paverkan for Vittra beslutades tidigt att géra om
deras innergérd, Norra Garden, och anpassa den till en bittre fungerande lekyta.
Detta forberedande projekt utférdes under sommaren och nyttjas idag av
forskoleverksamheten. Vidare togs synpunkter in for ombyggnad av skolgarden
som blir gemensam for skolorna. Den norra delen av skolgarden planeras att
byggas forst sa att det hela tiden skall finnas fungerande skolgéird for Vittra under
produktionen.

Samutnyttjande av lokaler med befintlig skolverksamhet

Samtal har paborjats och ett mote mellan verksamhetsansvariga hos Vittra,
utbildningsforvaltningen och S6dermalms stadsdelsforvaltning ér bokat till
november 2010. Vid métet kommer fragor inriktade mot hur verksamheterna kan
samverka och utnyttja varandras specifika lokaler sdsom sldjd, tillagningskok,
gymnastik m.m. att behandlas.

Pé&verkan pd den befintliga skolan under byggtiden

Byggentreprenoren har deltagit vid moten med Vittra och fatt ta del av den oro
som finns kring produktionen i nirheten av skolans verksamhet. Arbetet med att
hantera sékerheten under produktionen dr paborjat och ritningar som visar
avspdrrningar, avstdngningar, transporter, gdngvagar m.m. finns framtagna for
respektive skede av projektet. Skedestidplanen har redovisats for Vittra och
kommer kontinuerligt att behandlas vid fortsatta méten under produktionen och
justeras fOr att minimera paverkan for Vittra.

Komplettering med lekutrustning i Sickla park

Stadsdelsforvaltningen har i samrad med exploateringskontoret utarbetat ett
forslag till kompletteringar av lekutrustning 1 Sickla Park. Den uppskattade
kostnaden for nédvéndiga investeringar 1 lekutrustningen bedoms vara cirka
250 000 kronor.

Hyreskostnad per plats &r 1 fér respektive verksamhet

Det fortsatta programarbetet i projektet har visat mgjligheten att med enkla
atgirder, med hinvisning till den flexibla planldsningen, dstadkomma fler avskilda
klassrum och dérigenom skapa utrymme for ytterligare elever. Skolan projekteras
for en teknisk kapacitet pa 600 elever/barn vilket dven skulle kunna vara
verksamhetens kapacitet. De 6ppna ytorna stills eventuellt om till ett antal
avskilda klassrum. Utan omstallning till avskilda klassrum forutsétts verksamheten
ha del av undervisningen i Oppna klassrum.
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Med denna forutsattning kommer siffrorna for ar 1 att bli foljande (se dven
faktaruta):

Antal elever F-5: 375 st Hyra per elev: 27 100 kr

Antal forskolebarn: 225 st Hyra per forskolebarn: 32 600 kr
Kostnadskalky! fér drift fér respektive verksamhet
Skolverksamheten:

En fiktiv driftskalkyl har uppréttats for skolverksamheten och forvaltningen ser ingen
osdkerhet kring vad géller enhetens mdjligheter att ha en ekonomi 1 balans.

Underskottet ar ett &r ungefir 700 000 kr. Ar 8 kommer hyreskostnaden balansera de
OH-intikter som eleverna genererar pa 9,5 mnkr (rdknat pa genomsnittligt elevantal
som understiger skolans kapacitet).

Forskoleverksamheten:
Forskolans framtida driftskostnader kommer att rymmas inom ramen for stadens
faststillda forskolepeng.

Mélpris
Efter beslutet i ekonomiutskottet har projektering genomforts for att kunna
faststélla det méalpris som efterfragades.

SISAB har ldmnat ett méalpris pa en hyresgenererande projektkostnad om
191,1 mnkr, se bilaga 1, SISAB:s projektredovisning daterad 2010-10-25.

(Projektkostnaden ér ett sjdlvkostnadspris, vilket innebér att kostnaden kommer att
regleras mot faktisk kostnad. Beslutet att foresla att projektet bestills med
sjdlvkostnadspris har gjorts i samrdd mellan utbildningsférvaltningen,
Sodermalms stadsdelsforvaltning, stadsledningskontoret och SISAB.)

Tidigare redovisad projektkostnad var 182,7 mnkr. Skillnaden frén tidigare
redovisad projektkostnad kan forklaras dels med indexuppriakning pé grund av
forsening av projektet och dels for felbedomning av personalkostnader respektive
stom- och markkostnader. Differensen mellan kalkylerna &r ca 8,0 mnkr.

Aven om projektkostnaden har dkat fran 181,2 till 191, mnkr innebir det att enligt
ramavtalet kommer den totala arshyran ar 1 att vara samma som redovisades i
genomforandedrendet, alltsd 17,5 mnkr. Det beror dels pd att rdntan har gatt ner
och dels péa att SISAB har sett 6ver avskrivningstiden for olika investeringar.
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For att forsoka minska investeringskostnaden har det i det fortsatta arbetet med
projektet lagts ner arbete pa att hitta mojliga besparingar. Det har utretts om
grundliaggningen kan goras pa nigot annat sétt for att slippa ett killarplan som inte
kan anvindas fullt ut till skol- och forskoleverksamhet. Den mojligheten finns inte
eftersom grundldggningen med anledning av grundforutséttningarna maste goras
pa detta sitt. Istéllet har mojligheten att minska de tekniska utrymmena i
kéllarplanet utretts for att ge mer plats it verksamheten. I viss man gér det att
minska rummet for fettavskiljare och avfallstank, for att t.ex. skapa ett
forrddsutrymme, men i 6vrigt dr utrymmena vélutnyttjade. Tilldggas kan att de
tekniska utrymmena ar koncentrerade till killarplanet och dérfor inte belastar den
ovriga byggnaden. En annan frdga som diskuterats dr mojligheten att bygga pa
huset med en véning, framforallt pa den lagdel som inrymmer den permanenta
forskoledelen. Detaljplanen medger dock inte en vaning till och byggnaden ar
utformad sa att den inte skall lagga skolgarden helt 1 skugga.

Andra mojliga besparingar i projektet skulle kunna vara att avsta fran
energisparatgérder genom att utesluta solfdngare och solcellsanldggning

(2,75 mnkr), inte miljocertifiera byggnaden (0,40 mnkr), inte anordna lekyta pa
taket (2,40 mnkr), vdlja mottagningskok istillet for tillagningskok (0,60 mnkr).
Forvaltningarna finner dock ingen skélighet 1 att ta bort kvaliteter som dessa.

Trafikkontorets kostnad for upplétande av mark under byggtiden (1,69 mnkr)
borde inte belasta projektet utan forvaltningarna kommer under det fortsatta att
arbetet verka for att markhyran 16ses internt.

Ytterligare besparingar har inte forvaltningarna kunnat hitta utan anser alla delar
vara nodvéndiga.

Tidsplan

Den berdknade tiden frén bestdllning till fardigstdllande uppgar till totalt

26 manader, varav projekteringsarbetet berdknas till 5 ménader och produktions-
arbetet inklusive tid for upphandlingar och semesteravbrott berdknas till

21 ménader.

Planérendet ligger hos lansstyrelsen for handlaggning och indikationer séger att ett
besked kan véntas senast i slutet av november. Déarefter foljer en tid pa tre veckor
for overklagande. Inkommer inga 6verklaganden kan vidare projektering paborjas
(om drendet beslutats i respektive ndmnd och i kommunstyrelsens ekonomi-
utskott). Med hinvisning till ovan ndmnda tider for vidare projektarbete kan ett
tidigaste fardigstdllande beréknas till arsskiftet 2012/2013 om en bestéllning
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inkommer till SISAB i bérjan av 2011. Om det ddremot inkommer 6verklaganden
betyder det att drendet gar vidare till regeringen med ca ett ars forskjutning av
projektet som foljd.

Risk/osakerhetsfaktorer

Ytterligare forseningar/hinder avseende bygget kan innebéra ytterligare 6kade
produktionskostnader.

Négon risk att lokalerna inte kommer att nyttjas maximalt de ndrmaste ca 10 aren
forutspas inte. Befolkningsprognosen visar snarare pa att ytterligare kapacitet
kommer att behovas for omradets forskolebarn och grundskoleelever.

Om projektet inte genomfors kommer utbildningsforvaltningen och S6dermalms
stadsdelsforvaltning att betala SISAB:s nedlagda utrednings- och
projekteringskostnader som uppgér till ca 5,7 mnkr. Kostnaden fordelas med 75 %
pa utbildningsforvaltningen och 25 % pa stadsdelsforvaltningen.

Snabbfakta om projektet NY SKOLA I SICKLA UDDE — Lugnets skola

SID 8 (10)

Organisation: Fsk och F-5
Ar1

Antal elever ak F-5: 375

Antal barn i forskola: 225

Antal barn/elever totalt: 600

Teknisk kapacitet: 600 elever/barn

Lokaler:
M?/elev (inkl idrottssal): 9,4 m? berdknat pa 375 elever
M?/fskbarn (inkl idrottssal):  11,3m? berdknat pa 225 fskbarn

Mark, skolgard:
Skolgérd total: 2 780 (2 400 + 380) m?, c:a 4,6 m*/elev vid 600 elever

Kostnader: Ar 1 (600 elever/barn)

Hyra/kvm: 2 882 kr
Hyra/fskbarn: 32 600 kr
Hyra/elev 27100 kr

Hyrans andel av elevschablonen i 2010 ars niva, Ar 1: ~ 28% (375 elever)
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Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningarna och SISAB har lagt ner arbete pa att uppritta en god
kommunikation med den befintliga skolhyresgisten, vilken kommer att fortsdtta
under det fortsatta arbetet med projektet. Sdkerheten under produktionstiden
hanteras i1 en uppréttad skedestidplan som uppdateras under projektets gdng och
kommuniceras till den befintliga skolhyresgésten.

Genom att anvénda skolans flexibla planlosning fullt ut kan skolan fyllas till den
tekniska kapaciteten pa 600 elever/barn vilket ger ett hogt utnyttjande frin start
och en mgjlighet att verksamheten bér sig ekonomiskt redan ar 8.
Forvaltningarna har inte kunnat finna ndgra mojliga eller skéliga
besparingsmdjligheter utan anser alla delar vara nddvéndiga.

Férslag

Forvaltningarna foresldr att nimnden godkénner forvaltningens avstamning
avseende byggnation av ny forskola och grundskola i1 kvarteret Innanhavet S6dra
Hammarbyhamnen samt uppdrar 4t forvaltningarna att bestélla
byggnadsatgirderna av SISAB under forutsittning att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénner avstimningen.

Avstimning av genomforandeforslag avseende byggnation av ny forskola och
grundskola i1 kvarteret Innanhavet S6dra Hammarbyhamnen anméls till
kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkdnnande.

Vidare foreslés att nimnderna begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande av byggnation av ny forskola och grundskola i kvarteret Innanhavet
S6dra Hammarbyhamnen till en hyreshéjande investeringskostnad om 191,1 mnkr
och med en hyra ar ett om 17,1 mnkr varav stadsdelndmndens del av hyran &r

7,3 mnkr och utbildningsndmndens del 4r 10,2 mnkr.

Utbildningsndmnden anmaler for egen del drendet till S6dermalms
stadsdelsndmnd. S6dermalms stadsdelsndamnd anméler for egen del drendet till
utbildningsnimnden.

For att sikerstélla att drendet snarast mdojligt kommer att behandlas i
kommunstyrelsens ekonomiutskott foreslas att utbildningsndamnden och
Sodermalms stadsdelsndmnd omedelbar justerar paragrafen.
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Bilagor
1. SISAB:s projektredovisning daterad 2010-10-27
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