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Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden beslutar f6ljande

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens reviderade genomfoérande-
forslag avseende om- och tillbyggnadsatgirder vid Stenhagsskolan samt
uppdrar at utbildningsforvaltningen att bestélla atgdrderna om kommun-
styrelsens ekonomiutskott godkénner investeringen.

2. Utbildningsndmnden begidr hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkdnnande av att om- och tillbyggnadsatgirder vidtas vid Stenhags-
skolan till en hyreshdjande kostnad om 139,9 mnkr med ett hyrestilligg
om 11,7 mnkr forsta aret efter om- och tillbyggnaden.

3. Omedelbar justering
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Sammanfatining
Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslot den 15 december 2010 f6ljande.

1. Utbildningsndmnden beviljas, med hénvisning till vad som anforts 1 stadsled-
ningskontorets tjdnsteutlatande om dndrade forutséttningar, att i ett forsta steg
fa bestilla igdngsattning av projektet med inriktning att faststilla ett reviderat
mélpris.

2. Utbildningsndmnden ska innan slutlig bestillning av genomforande anmaéla
projektet till ekonomiutskottet for en avstimning av ekonomi och dvriga forut-
sdttningar for godkdnnande.

Forvaltningen har dérefter reviderat genomforandeforslaget genom att dels ta bort
kompletterande lokaler 1 den nya idrottsbyggnaden, dels inte bygga om for sér-
skolan, vilken blir kvar i befintliga lokaler. Detta innebdr att B-huset kan
avvecklas. Forslaget till om- och tillbyggnad av A-huset har inte fordndrats. Den
nya idrottsbyggnaden foreslés bli placerad dir den befintliga nu stér.

SISAB har ldmnat en ny offert. For A-huset dr den en fastprisoffert med en hyres-
héjande kostnad om 110,8 mnkr och en hyreshdjning om 9,3 mnkr. For idrotts-
byggnaden &r offerten i form av budgetoffert, d.v.s. sjdlvkostnadspris, vilket beror
pé att SISAB inte hunnit rdkna fram det fasta priset. Den hyreshdjande kostnaden
beréknas till 29,1 mnkr, vilket ger en hyresokning om 2,4 mnkr. Forslaget innebér
att Akallaskolan ldggs ned. Den totala hyresgenererande kostnaden blir sdledes
efter att dtgirder vidtagits for att sdnka kostnaderna 139,9 mnkr, vilket kan jam-
foras med den tidigare kostnaden 154,0 mnkr.

Betriffande den redovisning av skollokalbehovet for Jarvastadsdelarna samt den
kapacitets- och efterfrageanalys, inkluderande friskolor, som efterlyses s& kommer
detta material att tas fram och redovisas i den stadsovergripande lokaloversyn som
pagér. Aven avvecklingskostnaderna for Akallaskolan kommer utbildningsforvalt-
ningen att ta fram i detta sammanhang.

Forvaltningen foreslar mot denna bakgrund att utbildningsndmnden godkénner
foreliggande reviderade genomforandeforslag i enlighet med forvaltningens
tjdnsteutlatande avseende om- och tillbyggnad av Stenhagsskolan samt uppdrar at
utbildningsforvaltningen att bestidlla byggnadsatgirderna om kommunstyrelsens
ekonomiutskott tillstyrker investeringen. Vidare foreslas att nimnden begéir hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkdnnande av om- och tillbyggnad av
Stenhagsskolan till en total hyreshdjande kostnad om 139,9 mnkr och med ett
hyrestilligg om 11,7 mnkr forsta aret efter ombyggnaden. For att sékerstélla att
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drendet snarast mojligt kommer att behandlas i kommunstyrelsens ekonomiutskott
foreslas att utbildningsndmnden omedelbart justerar paragrafen.

Bakgrund
Snabbfakta om Stenhagsskolan
Elevantal
lasaret 2010/11  Dagens kapacitet Framtida kapacitet

Grundskola ér 0-3: ca. 170 225

ar 4-6: ca. 100 180

ar 7-9: 180
Grundsérskola: 17 18
Totalt antal elever: ca. 290 ca. 370* 603%*
Fritidshem: ca. 165 ca. 180
Fritidsklubb: ca. 50 ca. 50
Skolans uppforandear: 1977
Arkitekt: Hojer & Ljungqvist Ark. kontor AB
Skolans totalyta: 6 087 m* (BRA), varav Sveaborgsskolan 597 m”.
Arshyra idag: 4,7 mnkr
Hyra/m? idag: 767 kr
M?/elev idag: 21,0 m?
Hyra/elev idag: 16 089 kr
Projektkostnad: 139,9 mnkr, till detta kommer en av SISAB bedémd kostnad om

22,7 mnkr for underhallsatgérder, d.v.s.162,6 i total projektkostnad

Totalyta efter ombyggnad: 8 502 m* (BRA)
Arshyra forsta aret efter

ombyggnad: 15,4 mnkr
Hyra/m® forsta aret efter

ombyggnad 1812 kr
M?/elev efter ombyggnad: 14,1 m’
Hyra/elev forsta aret efter

ombyggnad: 25 548 kr
* enligt uppgift fran skolan, tidigare lokalutredning angav en ldgre kapacitet. Sveaborgsskolan ingér.

** verksamhetskapacitet, den tekniska kapaciteten ir 648 elever.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslot den 15 december 2010 f6ljande.

1. Utbildningsndmnden beviljas, med hénvisning till vad som anforts i stadsled-
ningskontorets tjansteutlaitande om dndrade forutséttningar, att 1 ett forsta steg
fa bestilla igdngsdttning av projektet med inriktning att faststilla ett reviderat
malpris.
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2. Utbildningsndmnden ska innan slutlig bestéllning av genomforande anmaéla
projektet till ekonomiutskottet for en avstdmning av ekonomi och ovriga forut-
sédttningar for godkdnnande.

Beslutet innebar att utbildningsndmnden i samband med anmélan infor ett god-

kdnnande av genomforandeforslaget ska redovisa foljande:

e Det framtida skollokalbehovet for Jarvastadsdelarna enligt kommunfullmék-
tiges uppdrag.

e En fordjupad underhéllsplan for skolorna pé norra Jarvafiltet sa att framtida
behov av investeringar framgar.

¢ Enredovisning av alternativ placering av idrottshallen och forutséttningarna
for detta.

e Visentligt reducerade kostnader i projektet/lagre kostnad per plats.

e En tydlig kapacitets- och efterfrageanalys som dven inkluderar friskolor.

¢ Enredovisning och finansiering av Akallaskolans avvecklingskostnader.

Bakgrunden till d&rendet var foljande.

Utbildningsndmnden godkidnde den 19 augusti 2010 ett genomférandeforslag for
om- och tillbyggnad for arskurs 6-9 vid Stenhagsskolan samt begédrde hos kom-
munstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande av att om- och tillbyggnadsét-
girder for en hyreshdjande kostnad om 154,0 mnkr skulle fa vidtas vid Stenhags-
skolan. Bakgrunden var denna. Akallaskolan, som inte dgs av SISAB och dir
hyresgésten ansvarar for yttre och inre underhdll, ar sedan flera &r i behov av en
omfattande renovering och upprustning. Stenhagsskolan klarar inte den obliga-
toriska ventilationskontrollen (OVK) varfér SISAB maste bygga om ventilationen.
Skolans publika lokaler maste tillgingliggoras.

Det av ndmnden 1 augusti 2010 godkdnda forslaget till om- och tillbyggnad inne-
bar, forutom att ventilationen fOrbéattras och tillgénglighetsatgérder vidtas, att
Stenhagsskolans huvudbyggnad, A-huset, byggs pa med en vaning dir bl.a. NO-
lokaler, bildsal, hemkunskapssal, mediatek samt ldrosalar for arskurs 6-9 placeras.
P& bottenvaningen byggs mottagningskoket om till tillagningskok samtidigt som
kok och matsal far storre yta vilket medfor att rektorsexpeditionen m.m. flyttas.
Ett nytt idrottshus byggs och forses med tvd komplementlokaler. Det gamla
idrottshuset rivs. B-huset byggs om for sirskolan som flyttas frdn annexet Svea-
borgsskolan. Dessutom innebar forslaget att Akallaskolan avvecklas.

Arendets beredning

Arendet har arbetats fram i samarbete mellan representanter for Akallaskolan,
Stenhagsskolan, Sveaborgsskolan, grundskoleavdelningen centralt, kvalitets- och
ekonomiavdelningen samt SISAB. Samrad med stadsledningskontoret har genom-
forts.
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Reviderat om- och tillbyggnadsférslag

I uppdraget fran ekonomiutskottet ingér, vad avser sjdlva om- och tillbyggnaden,
dels att sdnka kostnaderna, dels att finna en alternativ placering av idrottshallen.
Betriffande om- och tillbyggnaden av A-huset foreslés inga fordndringar i forhal-
lande till det av utbildningsndmnden i augusti 2010 godkdnda forslaget. Situ-
ationsplan och ritningar aterfinns 1 bilaga 1.

For att sdnka kostnaderna foreslés att idrottsbyggnaden inte erhaller de komplet-
terande lokalerna samt att sirskolan inte flyttas fran Sveaborgsskolan till hus B vid
Stenhagsskolan, vilket innebdr mojlighet att avveckla detta hus. Det reviderade
forslaget medfor att sérskolan inte kommer att integreras med grundskolan. En
positiv effekt blir dock att kapaciteten for sarskolan bibehalls pa en hogre niva.

De alternativa lokaliseringar for idrottsbyggnaden som undersokts ér placering dar
nuvarande idrottsbyggnaden ligger, placering dér hus B nu ligger samt placering
pa intilliggande tomt dér en forskola nu ligger, ett forslag som véckts sent i
processen. Placering diar hus B nu ligger visade sig av utrymmesskil inte vara
genomforbart. De bada andra forslagen har bearbetats mer noggrant men under
vecka 11 meddelade Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning att man inte har mojlighet
att avveckla forskolan. Kvarstar gor sdledes endast forslaget att ldgga den nya
idrottsbyggnaden dir den nuvarande ligger. Ritningar ver detta forslag redovisas 1

bilaga 2.

Terrdngforhallandet gor att utformningen av idrottsbyggnaden maéste goras i tva
plan och att det ddrmed uppkommer behov av hiss. Det gér inte att anldgga en par-
keringsplats for funktionshindrade inom stipulerat avstand vilket dr 25 meter
enligt Boverkets byggregler men 10 meter enligt stadens egna regler. F.n. dr av-
standet 150 meter men SISAB kommer att underhandla med trafikkontoret om
mojligheterna till en battre l10sning.

Kostnader och tidsplan

Fran SISAB har erhéllits en ny offert infor ett slutligt genomférandebeslut, se
bilaga 3 avseende om- och tillbyggnad av Stenhagskolan. Offerten bestir dels av
en fast-prisdel avseende A-huset samt en budgetprisdel avseende den nya idrotts-
byggnaden. Anledningen till att budgetpris, d.v.s. sjdlvkostnadspris, anges for
idrottsbyggnaden dr att SISAB inte hunnit berdkna ett fast pris och att drendet inte
hinner vinta pa en fastprisoffert om evakuering ska kunna genomforas i juni i
enlighet med nuvarande planering. Offertens fasta pris dr berdknat med februari
2011 som basméanad.

Den hyresgenererande kostnaden for om- och tillbyggnaden av A-huset har berdk-
nats till 110,8 mnkr, vilket ger en arlig hyreshdjning om 9,3 mnkr. De hyres-
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genererande kostnaderna for den nya idrottsbyggnaden bedoms till 29,1 mnkr,
vilket ger en érlig hyreshdjning om 2,4 mnkr.

Den totala hyresgenererande kostnaden blir sidledes 139,9 mnkr efter att dtgarder
vidtagits for att sidnka kostnaderna. Detta kan jamforas med den tidigare redo-
visade kostnaden 154,0 mnkr.

Den tillkommande arliga hyran for om- och tillbyggnaden blir 11,7 mnkr. Sam-
tidigt minskar den totala hyran med omkring 5,8 mnkr d& hyreskostnaderna for
Akallaskolan, befintlig idrottsbyggnad samt B-huset utgar. Nedanstdende tabell
redovisar, i mnkr, kostnadsskillnaderna mellan dagens kostnader och kostnaden
efter fardigstéllandet:

Skolenhet Nuv. hyra Hyra 1/1-13 Skillnad
Stenhagsskolan 4.7 15,4 + 10,7
(inkl. Sveaborg)

Akallaskolan 4.9 0,0 -4.9
Total hyra 9,6 15,4 +5,8

Restvirdet for idrottshuset dr 1,5 mnkr och rivningskostnaden har bedomts till
1,3 mnkr. Motsvarande kostnader for hus B &r 1,2 mnkr respektive 0,5 mnkr.

SISAB bedomer underhallskostnaderna till 22,7 mnkr, d.v.s. den totala projekt-
kostnaden bedoms till 162,6 mnkr.

Totalhyran for Akallaskolan &r 5,5 mnkr och fordelas pa skolenheten Akallaskolan
4,9 mnkr och andrahandshyresgésterna stadsdelsforvaltningen 0,4 mnkr, stads-
biblioteket 0,2 mnkr och S:t Orjan 0,1 mnkr. Férvaltningen har ambitionen att er-
bjuda dessa verksamheter, med undantag for S:t Orjan som redan 16st sitt lokal-
behov, ersittningslokaler i ndgon eller nadgra av Jarvafiltets 6vriga skolor om
behov finns.

Stenhagsskolan ska enligt nuvarande planering byggas om under perioden juli
2011 till &rsskiftet 2012/2013. Skolan maste evakueras under ombyggnads-
perioden och avsikten ar att den tomstéllda Dalhagsskolan ska utnyttjas for ars-
kurserna 0-5 medan &rskurs 6 flyttas till Akallaskolan. Hyran for Dalhagsskolan
blir ndrmare 4,0 mnkr for 18 ménaders forhyrning, vilket dr mycket billigare dn
vad en paviljongforhyrning skulle bli.

Den efterfrigade underhallsplanen for grundskolorna péd norra Jarvafiltet redo-
visas 1 bilaga 4, dir dven nagra andra, av SLK underhand efterfrdgade, invester-
ingskostnader anges.
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Uppfoljning av projektet sker genom att utbildningsforvaltningens representant 1
den av SISAB tillsatta projektledningsgruppen/styrgruppen etc. kontinuerligt
erhaller uppgifter om det ekonomiska laget samt att verksamhetsavdelningen god-
kdnner dndringar och tilligg. Slutredovisning av projektet avseende ekonomi,
tidsplan och verksamhet sker i verksamhetsberéttelsen for det ar fardigstéllandet
skett och arbetas fram 1 samarbete med SISAB som ska géra en motsvarande slut-
redovisning.

En risk 1 alla skolbyggnadsprojekt ér att elevantalet kanske inte blir det planerade,
bl.a. beroende pa att antalet fristdende skolor okar. Enligt dagens prognoser for
Stenhagsskolan/Akallaskolan dr elevantalet nagot i 0kande for ar 0-6 dar narmare
20 elever kan tillkomma till &r 2019. For &r 7-9 ér elevantalet forst 1 minskande for
att efter 2016 6ka och vara drygt 10 elever farre én idag ar 2019.

Betriaffande den redovisning av skollokalbehovet for Jarvastadsdelarna samt den
kapacitets- och efterfrdgeanalys, inkluderande friskolor, som efterlyses sa kommer
detta material att tas fram och redovisas i den stadsdvergripande lokaloversyn som
pagar. Aven avvecklingskostnaderna for Akallaskolan kommer utbildningsforvalt-
ningen att ta fram i1 detta sammanhang. Svenska Bostdder, som dger Akallaskolan,
utreder f.n. olika alternativ for skolbyggnadens framtid.

Férvaltningens évervéganden och férslag

Ventilationen 1 Stenhagsskolan maste byggas om och de publika lokalerna till-
ginglighetsanpassas. Akallaskolan dr starkt nedsliten och mdste rustas upp om den
ska behéllas. For Jarvafiltet géller att man efterstrdvar en sammanhéllen grund-
skola for arskurs 0-9. En 16sning for detta ar att bygga om och till Stenhagsskolan
sa att grundskolans arskurs 0-9 kan inrymmas. Detta skulle samtidigt innebéra att
Akallaskolan kan sigas upp.

Stenhagsskolan behover dé idrottslokaler som dr anpassade dven for de dldre elev-
erna och den, i forhallande till en normal gymnasiehall, mindre hall som nu fore-
slds torde bli attraktiv dven for utnyttjande under icke skoltid av t.ex. idrotts-
foreningar.

Den hyreshé6jande kostnaden, 139,9 mnkr, ar fortfarande hog men drygt 14 mnkr
lagre &n for tidigare redovisat forslag.

Utbildningsforvaltningen bedomer att den foreslagna om- och tillbyggnaden av
Stenhagsskolan ligger i linje med stadens satsning pé Jarvafaltet.

Forvaltningen foreslar mot denna bakgrund att utbildningsnimnden godkinner
foreliggande reviderade genomforandeforslag i enlighet med forvaltningens
tjdnsteutlatande avseende om- och tillbyggnad av Stenhagsskolan samt uppdrar at
utbildningsforvaltningen att bestdlla byggnadsatgdrderna om kommunstyrelsens
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ekonomiutskott tillstyrker investeringen. Vidare foreslas att nimnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkdnnande av om- och tillbyggnad av
Stenhagsskolan till en total hyreshdjande kostnad om 139,9 mnkr och med ett
hyrestilldgg om 11,7 mnkr forsta aret efter ombyggnaden.

For att sékerstélla att drendet snarast mojligt kommer att behandlas i kommun-
styrelsens ekonomiutskott foreslas att utbildningsndmnden omedelbart justerar
paragrafen.

Bilagor:

1. Situationsplan over Stenhagsskolan samt ritning dver om- och tillbyggnadsfor-
slaget avseende A-huset

2. Ritning over forslag till ny idrottsbyggnad

3. SISAB:s offert 2011-03-08

4. Investeringsbehov i grundskolorna pa norra Jéarvafiltet



