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Genomférande av verksamhets- och
tillgéanglighetsanpassning i Hégalidsskolan

Férvaltningens férslag till beslut
Forvaltningen foreslar utbildningsndmnden att besluta foljande:

1. Nadmnden godkinner forvaltningens forslag om verksamhets- och
tillgdnglighetsanpassning 1 Hogalidsskolan samt uppdrar at forvaltningen
att av SISAB bestilla genomforande av atgérderna under forutsittning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner investeringen.

2. Namnden begir hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande
angdende verksamhets- och tillgénglighetsanpassning i Hogalidsskolan till
en hyreshojande kostnad om 96 mnkr med ett hyrestilligg om 8,5 mnkr
forsta aret efter anpassningen.

3. Omedelbar justering.

Thomas Persson

utbildningsdirektor

Per Thorslund Hakan Edman
chef administrativa avdelningen grundskoledirektor
Sammanfattning

Hogalidskolans ventilationsanldggning behover uppgraderas for att motsvara
dagens krav pa god luftkvalitet. Parallellt med att SISAB uppgraderar
ventilationsanldggningen bestéller utbildningsforvaltningen verksamhets- och
tillgidnglighetsanpassning av lokalerna i hus A, B och C. Arbetet inleds i hus C
under hosten ar 2012 och hela projektet berdknas vara fardigt sommaren ar 2015.
Arbetsmiljoverket har beslutat om vite om 1 mnkr sévida inte
ventilationsuppgradering dr genomford i hus A senast 31 december 2013. SISAB

Box 22049. Hantverkargatan 2 F
Telefon 08-508 33 000. Fax 08-508 33 744
thomas.d.bjork@stockholm.se www.stockholm.se



TJANSTEUTLATANDE
DNR 09-324/187

har bedomt att de behdver fa bestéllning av genomforande senast under december
2011 for att tidplanen for ventilationsatgarder 1 hus A ska kunna héllas.

Den totala investeringskostnaden for projektet, som bekostas av SISAB och
utbildningsndmnden gemensamt, berdknas till 167 mnkr. Utbildningsndamndens
andel av den totala kostnaden &r 96 mnkr och SISAB:s andel dr 71 mnkr.
Namndens kostnad i projektet dr for kok/matsal 1 hus C 41 mnkr och 55 mnkr for
hus A och B.

Bakgrund

Orsak till bestédllning av atgérder dr dels ett foreldggande (bilaga 4) fran
arbetsmiljoverket om bristande ventilation dels att goéra skolan mer attraktiv for
bade elever och personal. Dessutom sékras en kapacitet om 900 elever.
Kapaciteten har tidigare varit osdker och beddmts till mellan 800-900 elever.
Skolans lokaler &r 1 behov av modernisering jimte verksamhets- och
tillgidnglighetsanpassning. Skolans el-, vvs- och ventilationssystem behdver
uppgraderas. Kok/ matsal uppfyller inte dagens krav pa utformning av lokaler for
livsmedelshantering och foreldggande fran arbetsmiljoverket forvéntas vid
uteblivna atgirder. SISAB har redan genomfort ventilationsatgirder for den Gvre
delen av hus C men avvaktar vidare atgérder till dess utbildningsforvaltningen
bestéller ombyggnation av kok/ matsal beldget 1 den nedre delen av hus C.

Faktaruta om Hogalidskolan

2011 2019
Byggar 1922
Arkitekt G A Nilsson
Area 9 956 m?
Kapacitet 800-900 elever
Antal elever F-9 726 890
Area/elev (900 elever) 11 m?
Arshyra 7 264 854 kr
Hyra/m? 730 kr
Hyra/ elev (900 elever) 8 072 kr

Hyresgrundande kostnad 95 942 000 kr
Tillkommande hyra ar 1 8 424 490 kr
(Tillkommande hyra ar 11 4 460 942 kr)
(Tillkommande hyra ar 21 2 604 734 kr)
Ny arshyra ar 1 15 689 344 kr
Ny hyra/m? 1 576 kr
Ny hyra/elev (900 elever) 17 433 kr
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Arendet

Hogalidsskolan byggdes ar 1922. Skolan har 2011 cirka 700 elever men har en
kapacitet av 800-900 elever i arskurserna F-9. Skolan har under de senaste 2 aren
minskat dverkapaciteten genom intag av fler yngre barn én tidigare samt avvecklat
externa lokaler. Detta innebdr att den faktiska kapacitetssiffran idag dr ndrmare
800 elever eftersom yngre elever kraver storre utrymme. Den senaste prognosen
fran 2011 fran USK (Utrednings- och Statistikkontoret AB/ SWECO), vilken tar
hénsyn till nybyggnation i ndromradet, visar att elevantalet okar till cirka 890
elever ar 2019. Forvaltningen har bestillt att nir verksamhetsanpassningen
fardigstéllts ska skolan ha en kapacitet om 900 elever.

Hogalidsskolans ventilationsanldggning behdver bytas ut for att uppna dagens
krav pa god luftkvalitet. Aven om gréinsen for godkind OVK' med nigra undantag
uppfylls for skolans lokaler, s& motsvarar kraven pa luftkvalitet de som stilldes
nér skolan byggdes ar 1922 och inte de krav som stills idag.

I samband med ventilationsarbetet avser utbildningsforvaltningen genomfora
verksamhets- och tillginglighetsanpassning av skolans lokaler (se bilaga 1 och 2).
Underhéllet i Hogalidsskolan &r eftersatt och en allmin upprustning kommer att
genomforas av SISAB.

Skolan har under flera ér profilerat sig som dans- och balettskola och omkring 80-
100 elever har undervisats i dans och balett. Balettundervisningen har successivt
flyttats till lokaler 1 Miinchenbryggeriet. Dansundervisningen ska didremot finnas
kvar pé skolan och idag finns cirka 25 elever som undervisas i dans. Bedomningen
1 inriktningsdrendet fran 18 maj 2010, var att skolan skulle klara hela
evakueringsbehovet internt under ombyggnationstiden. Detta delvis tack vare
flytten av balettundervisningen. Osékra prognossiffror har dock foranlett
forvaltningen att genomfora en kapacitetsutredning for att klargora det faktiska

' Obligatorisk ventilationskontroll
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lokalbehovet under evakueringen. Resultatet av utredningen visar att
evakueringslokaler utanfor skolan motsvarande 10 klassrum kommer att behdvas
under etapp 3 (&r 2-3). Under etapp 1 och 2 behdvs inga extra evakueringslokaler.
Av bade kostnads- och utrymmesskal avser forvaltningen att i forsta hand soka
evakueringslokaler i nirliggande skolor eller i andra andaméalsenliga lokaler. I
andra och sista hand kan uppforande av paviljonger behova utredas eftersom inga
evakueringslokaler finns reserverade i dagslaget. Forvaltningen gor beddmningen
att paviljonger bor undvikas av bade kostnads- och utrymmesskal och ska ses som
en nddlosning.

Ombyggnadsférslag

Huvudbyggnaden ér indelad 1 3 delar; hus A, B och C. Hus D och E berors inte i
projektet forutom i evakueringssyfte och dessa byggnader kommer att avvecklas
efter ombyggnadsperioden. For att underlitta evakuering, som planeras ske bade
internt och externt, kommer arbetet att utforas i 3 etapper och utan tidsavbrott
mellan etapperna. Ombyggnadstiden blir inte fullt 1 &r {6r respektive hus A, B och
C. Arbetet inleds i hus C.

I hus A och B byggs skolans utrymmen for bland annat balett, forrdd och
outnyttjade institutionslokaler om till klassrum och rum for skolbarnsomsorg.
Detta utfors for att mojliggora integrering av verksamhet som bedrivs i hus D och
E. Ett flertal logistiska fordndringar och omdisponeringar av skolans lokaler
genomfors. En ny tillgdnglighetsanpassad huvudentré anldggs. En ny reception
och rektorsexpedition uppfors i anslutning till huvudentrén. En ny
handikappanpassad hiss med ny entré byggs i hus A av tillginglighetsskal. Ett nytt
arkiv ska byggas. Genom ombyggnation av frimst forrdd och outnyttjade
institutionslokaler skapas 10 grupprum.
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En omfattande renovering och ombyggnation av skolans tillagningskdk/ matsal
beldget 1 hus C kommer att genomforas (bilaga 3). Har forvéntas ytterligare
foreldggande fran arbetsmiljoverket om dtgiarderna uteblir. Kokets nuvarande
utformning ar inte godkand enligt géllande regelverk for lokaler med
livsmedelshantering. En ny tillfartsvég till koket och nya lastkajer behover
anldggas av arbetsmiljoskil. En kyl- och avfallskvarnsanlaggning med tillhérande
byggnad kommer att uppforas. Under ombyggnation av kok/ matsal anordnas
tillfalligt mottagningskok i1 hus B och skollunchen kommer att bestéllas fran
nérliggande skolkok. Under del av var- och hdstterminen 2013, d&
ombyggnationen av skolans matsal/ kok genomfors, kommer klassrum att
anvindas for servering av skollunchen. Ombyggnadsarbetet med skolans kok/
matsal har forlagts till sommarferietiden for att minimera tiden da skolmatsalen
inte kan anvéndas.

Tillgidnglighetsatgidrderna (bilaga 2) i skolan utfors i enlighet med
utbildningsndmndens riktlinjer. Atgirderna omfattar till exempel ny hiss i hus A,
trapplift i hus C samt automatiska dorroppnare i entréer och korridorer. 5 nya
RWC (handikapptoaletter) byggs. Taktila orienteringsskyltar (skyltar med
punktskrift) monteras i entréer och hissar. Nagra entréer utomhus forses med
ramper. Ingéngar till entréer, klassrum och publika lokaler konturmarkeras.
Horselslingor monteras i storre samlingssalar samt i rektorsexpeditionen. Inomhus
ska ljudmiljon forbattras med ljudabsorberande material. Ett flertal atgirder utfors
pa skolgarden for att underldtta orienteringen och tillgéngligheten. En ny
handikapparkering anldggs. Vidare anordnas en ny uteplats for den integrerade
fritidsverksamheten.

Kostnader

I inriktningsérendet frin 18 maj 2010 underskattades projektets totala kostnad och
dven utbildningsndmndens kostnad. Omfordelningen av projektets totala kostnad
mellan SISAB och ndmnden och den projekterade kostnaden beskrivs i bilaga 5.
Kostnaden for hela projektet om 167 mnkr finansieras av SISAB med 71 mnkr och
av ndamnden med 96 mnkr. Ombyggnadskostnaden for projektet i sin helhet blir

17 000 kr/ m? att jimforas med nybyggnadskostnad som idag uppgér till 35-

40 000 kr/ m2.

Néamndens kostnad for ombyggnation 1 hus A och hus B ér 55 mnkr. I kostnaden
ingar el-, vvs- och ventilationsuppgradering, ny hiss samt avvecklingskostnader
for hus D och E. Avvecklingen av hus D och E medf6r en besparing om 2 mnkr/ ar
nér projektet dr avslutat.
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Ombyggnation av kok och matsal i hus C inklusive ombyggnation av transportvig
till koket och ny lastkaj innebér for nimndens del 41 mnkr. I kostnaden 41 mnkr
ingar kostnad for installation av en kyl- och avfallskvarnsanliggning med
tillhérande byggnad. Ombyggnadskostnaden 1 kdk och matsal (cirka 830 kvm) blir
utrdknat per kvm cirka 40 000 kr.
Namndens kostnad for tillfalligt mottagningskok ar cirka 2 mnkr. I nimndens
kostnad om 96 mnkr ingar del av kostnaden for el-, vvs- och ventilationsétgérder.
Forvaltningen har tillaggsbestéllt atgarder for cirka 10 mnkr (bilaga 5).

e Avveckling av hus D och hus E. Verksamheten integreras i hus A och B.

e Uteplats for den integrerade fritidshemsverksamheten.

e Teknisk kapacitet (ventilation) sékras for ett elevantal av 900 elever.

e Ny lastinfart behdver byggas av arbetsmiljoskal.

e En ny tillgdnglighetsanpassad huvudentré anldggs. En ny reception och

rektorsexpedition uppfors 1 anslutning till huvudentrén.

Tillgdnglighetsatgarderna i projektet som helhet har kostnadsberéknats till cirka 7
mnkr. Kostnaden for genomforande av forslagshandlingsskedet ér cirka 3 mnkr
som kontantbetalas om projektet inte genomfors.

Ombyggnadstiden blir knappt 1 ar vardera for hus A, B och C. Arbetet utfors i
etapper utan tidsavbrott och inleds 1 hus C. Projektet i sin helhet berdknas paga
under 2,5-3 &r med start varen 2013 och féardigstillande hosten 2015.

Arendets beredning

Genomforandedrendet har beretts av grundskoleavdelningen, administrativa
avdelningen, SISAB och Hogalidsskolan. Samrad har genomf6rts med
stadsledningskontoret, nimndens handikapprdd och de fackliga foretradarna.

Férvaltningens synpunkter

En osékerhetsfaktor som belystes i inriktningsérendet beroérde skolans laga
elevantal. Senaste prognosen fran USK (2011), vilken tar hinsyn till
nybyggnation, visar att skolan kommer att ha cirka 890 elever ar 2019.
Osikerheten om elevantalet kan ddrmed avskrivas. Skolan har tidigare haft en
kapacitet av cirka 900 elever men en avveckling av externa lokaler under 2009 och
en yngre elevsammansittning innebér att kapaciteten idag ar cirka 800 elever.
Samtidigt kridver elever som undervisas i balett storre yta och dessa elever har
lamnat Hogalidsskolan.

Ko6k- och matsalsombyggnadens relativt stora andel av nimndens kostnad 1
projektet beror pd omfattningen av de ombyggnadsétgiarder som fordras for att kok
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och matsal ska uppné godkénd standard for lokaler med livsmedelshantering.
Forvaltningen konstaterar att foreslagna atgérder enligt genomford utredning
behover utforas i sin helhet om kravet pa godkind standard ska uppfyllas.
Forelaggande forvéntas vid uteblivna atgérder. Stockholm stads riktlinjer gédllande
sortering av matavfall medfor en investering i en avfallskvarnsanldggning.
Avfallstanken placeras i en separat, nedgravd och isolerad byggnad i vilken dven
en kylanldggning forldggs. Borttransportering av matavfall frdn skolan minskas
hirmed vilket ger miljoméssiga vinster. Kokspersonalen kommer att behdva utfora
farre tunga lyft dn idag vilket innebér arbetsmiljomassiga fordelar. Satsningen &ar
ocksa 1 linje med stadens miljomal och liknande anldggningar finns redan
installerade 1 négra skolor.

Ett alternativ till kok- och matsalsombyggnaden kunde vara att bygga om till
mottagningskok. Bedomningen ar emellertid att den ekonomiska besparing det
skulle innebéra inte uppvéger forlusten i kvalitet totalt. Den miljopaverkan pa
grund av de transporter av skollunch som ett mottagningskok skulle medfora
méste beaktas. Forvaltningen har sett 6ver mdjligheten att bygga nytt kok/ matsal
inom skolans omrade men har inte funnit det alternativet genomforbart av bade
kostnads- och utrymmesskal.

Forvaltningen ser ingen risk for vikande elevunderlag da Hogalidsskolan ligger i
Stockholms innerstad. Eventuell 6verkapacitet kan exempelvis erbjudas dldre
elever frin Hégersten/Liljeholmen dér kapaciteten, i takt med nybyggnation i
omradet, forvéntas bli otillracklig. Enligt USK:s befolkningsprognoser kar
befolkningen i grundskoledldern 6-15 é&r i Hagersten-Liljeholmen med narmare
3550 personer mellan 2011 och 2019. Dessutom sker en befolkningsékning i
Hogalidsskolans skolpliktsomrade. I Bergsund, Hornstull, Reimersholme och
Hogalidskyrkan som ingér 1 skolpliktsomrddet, 6kar befolkningen i
grundskoledldern med cirka 250 personer till och med 2019.

Foreldggande fran arbetsmiljoverket finns idag avseende skolans
ventilationsanldggning. Arbetsmiljoverket har beslutat att vite (1 mnkr) ska betalas
om inte anldggningen &r dtgirdad till 31 december 2013. For att kunna utnyttja
lokalerna effektivt begér utbildningsforvaltningen idag att normalstora klassrum
om 55-60 kvm ska ha luftkapacitet enligt gillande standard for 30 elever.

SISAB bér kostnader for ventilationsatgirder upp till nivan for godkéind OVK
enligt nuvarande ramavtal. Grinsen for godkind OVK bestimdes vid husets
uppforande och underskrider nuvarande myndighetskrav avseende luftomsittning.
Skillnaden ér cirka 35 procent enligt uppgift fran stadsbyggnadskontoret. I
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kostnaderna for nimndens del om 96 mnkr ingar dirfor del av kostnad for skolans
ventilationsuppgradering. Detsamma giller for skolans el- och vvs-system.
Skolans tekniska kapacitet 6kar efter ombyggnation fran 700 elever till 900 elever
(bilaga 5).

Evakuering under ombyggnadsperioden planeras ske bade internt och externt.
Flytt av balettklasser till Miinchenbryggeriet har genomforts. Med anledning av
papekande fran stadsledningskontoret i1 inriktningsdrendet angaende den hoga hyra
som staden betalar for balettelevernas lokaler i Miinchenbryggeriet menar
forvaltningen att hyran efter senaste hyresforhandlingen ar 2010 ar i niva med
Ovriga hyror som staden betalar.

Omdisponering och ombyggnation av lokaler i hus A och hus B ger ett mer
effektivt utnyttjande av Hogalidsskolans ytor och mojliggor ocksé avveckling av
hus D och hus E. Avvecklingen ger en framtida besparing om cirka 2 mnkr
arligen.

Hogalidsskolan édr en byggnad med kulturhistoriskt virde som efter vidtagna
atgirder forvintas fa okad attraktionskraft for savél elever och fordldrar som
personal.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar nimnden att uppdra at forvaltningen att bestélla
genomforande av verksamhets- och tillginglighetsanpassning 1 Hogalidsskolan.
Beslutet justerat omedelbart.

Bilagor

Bilaga 1 Forslagshandling- Offert

Bilaga 2 Tillgénglighet- sammanfattning
Bilaga 3 Ritning kok- matsal

Bilaga 4 Foreldggande- ventilation

Bilaga 5 Kostnadsredovisning frén SISAB
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