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skola

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden beslutar f6ljande
1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag att teckna ett
sjuarigt hyresavtal avseende 1 395 kvm i fastigheten Stockholm Torkhuset
4 1 Hammarby Sjostad till en arlig hyreskostnad om ca 2,7 mkr.
2. Utbildningsndmnden begir kommunstyrelsens ekonomiutskotts
medgivande att hyra in lokalen pa fastigheten Stockholm Torkhuset 4.
3. Omedelbar justering

Thomas Persson Hakan Edman Per Thorslund
Forvaltningsdirektor Grundskoledirektor Avdelningschef
administrativa avdelningen

Sammanfattning

Forvaltningen foreslar utbildningsndmnden och kommunstyrelsens
ekonomiutskott att godkdnna inhyrningen av vaningsplan 2 p4 Hammarby
fabriksvég 61 — 65 for tiden 2012-07-01 till och med 2019-06-30 till en total
kostnad om ca 19 mkr.

Bakgrund

Utbildningsndmnden har i drende 08-324/1921 medgett en etablering av Lugnets
skola i Hammarby sjostad. Skolan var planerad att std fardig till hostterminen
2011, men till foljd av en 6verklagad detaljplan har projektet bromsats upp. Som
en akut 16sning pa tillstrémningen av nya elever 2011 hyrde
utbildningsforvaltningen in ett vaningsplan (véningsplan 1) om ca 1300 kvm i
fastigheten Torkhuset 4 p4 Hammarby Fabriksvig 61 — 65. Ett ytterligare
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vaningsplan kommer att behdva hyras in i samma hus f6r att kunna moéta
tillstrémningen av nya elever 2012 och framgent.

I Sjostaden pagar och planeras det en utbyggnad av bostdder och dessutom pekar
elevprognoser och befolkningsprognoser pa ett 6kat antal barn i skoldlder. I
omradet rader det kapacitetsbrist pa de befintliga kommunala skolorna och det
finns anledning att utdka antalet elevplatser.

De kommunala skolorna i omradet har sitt huvudsakliga upptagningsomrade i
ndromradet. Detta géller ocksa for de tva fristdende Vittra skolorna som ligger i
omradet. Fryshusets grundskola och Kulturamas Musikdramatiska grundskola som
ocksa ligger 1 omradet har betydligt storre upptagningsomraden.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom administrativa avdelningen.

Samrdd har skett med stadsledningskontoret vid méte pé utbildningsforvaltningen
den 3 november 2011.

Handikappradet har beretts mdjlighet att lamna synpunkter pé tillhandahllna
ritningar den 17 oktober 2011. Arendet kommer fiven att foredras for
handikapprédet vid sammantrdde den 30 november 2011.

Lararforbundets huvudskyddsombud har meddelat att forbundet ej har négot att
erinra under forutsdttning att den 6ppna flexibla planldsningen blir densamma som
pa nuvarande plan 1.

Arendet

Sjostaden har en mycket positiv utveckling bade i elevprognosen och 1
befolkningsprognosen. Elevprognosen finns 1 dagsldget endast for Sjostadskolan
dé Lugnets skola inte fanns nér prognosen gjordes.

Beroende pé hur elevprognosen dr uppbyggd kan det finnas anledning att tro att
efterfrdgan pa skolplatser dr hogre dn vad elevprognosen anger. Detta gor att dven
befolkningsprognosen' for barn i dldern 6-15 ar har granskats och forvaltningen
har d4 funnit att under perioden 6kar antalet barn i denna alderskategori. Okningen
avmattas under slutet av perioden men antalet barn i skoldldern verkar na sin
kulmen efter 2020.

! Befolkningsprognosen 2011, som stricker sig till 2020
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I diagrammet nedan framgér hur nagra kapacitetsdkande atgérder star sig mot
elevprognosen och befolkningsprognosen. Det som vi idag vet kommer att
paverka kapaciteten dr byggnationen av Lugnets skola och den kommer dven att
inrymma forskola. Uppforandet av den permanenta Lugnets skola dr forsenat till
foljd av 6verklagad detaljplan och det dr dnnu inte klart att skolan kommer att
kunna sté fardig till hosten 2014, som ar den uppdaterade fardigstdllandetiden.
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Diagram 1: Elevprognosen i forhédllande till kapaciteten och hdjda kapacitetstal. Samt Befolkningsprognosen 2011.

En annan faktor som inte forvaltningen inte kan forutse dr hur de fristdende
skolorna planerar att agera i omradet. Men utifran prognoserna star det klart att det
forutom de planerade kommunala skolorna finns ett behov av att dven fristaende
skolor utokar sin kapacitet.

Férvaltningens synpunkter

Mot bakgrund av dessa prognoser ser forvaltningen ett behov av att 6ka
kapaciteten 1 omréadet for att kunna mota befolkningsdkningen. Detta kan 16sas
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genom att hyra in ytterligare lokal i fastigheten Torkhuset 4. I det korta
perspektivet dr motiveringen att kunna mota behovet av elevplatser for de yngre
aldrarna, men forvaltningen ser dven att det pa ldngre sikt finns ett behov av att
stirka kapaciteten pa Lugnets skola dé lokalerna i den nya skolbyggnaden inte
kommer att rdcka for att mota elevantalsokningen enligt prognoserna.

Utbildningsforvaltningen har mot denna bakgrund tecknat ett hyresavtal avseende
vaningsplanet omedelbart ovanfor det redan inhyrda vaningsplanet pé fastigheten
Torkhuset 4 i Hammarby Sjostad. Hyresavtalet dr villkorat av att
utbildningsndmnden och kommunstyrelsens ekonomiutskott senast under januari
2012 medger inhyrningen enligt hyresavtalet. Hyrestiden 16per ut 2019-06-30, det
vill sdga samtidigt som hyrestiden for redan inhyrt véningsplan I6per ut.
Hyresavtalet, inklusive ritningsbilagor, bildggs tjansteutlatandet som bilaga 1.

Fakta om Lugnets
tillfdlliga etablering
Befintlig Framtida

Lasaret verksamhets-  verksamhets-

11/12 kapacitet kapacitet
Elever
Grundskola ak F-3 95 165 350
Grundskola ak 4-6 0 0 0
Grundskola ak 7-9 0 0 0
Grundsarskola 0 0 0
Totalt antal elever 95 165 350
Lokaler och ekonomi
Bedomd hyreshojande
projektkostnad
Skolans area (kvm) 1325 1325 2720
Total arshyra (mnkr) 2,7 2,7 5,4
Arshyra/kvm (kr) 2038 2038 1985
Kvm/elev 13,9 8,0 7,8
Arshyra/elev (kr) 28421 16 364 15429
Fyllnadsgrad 58%

Det nya véningsplanet planeras for 185 barn/elever. Detta motsvarar drygt 7,5 kvm
per elev. Den totala arean pa vaningsplan 2 dr 1 395 kvm och vaningsplanet
berdknas vara iordningstéllt och fardigt att tas i bruk av verksamheten till
hostterminsstart 2012. Hyreskostnaden for hela hyresperioden, 2012-07-01 till och
med 2019-06-30, berdknas uppga till 19 188 225 kr vilket motsvarar 14 817 kr per
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elev och &r samt 1 965 kr per kvadratmeter och éar. Kostnaden utgér varmhyra
inklusive hyresgéstanpassning av lokalen. Areim Torkhuset 4 AB innehar tomtrétt
for fastigheten och ar byggherre.

Forvaltningen erfar att det mottagningskdk och den matsal som iordningstélldes pa
det forsta vaningsplanet har kapacitet att forsorja dven de elever som kommer att
f4 sin undervisning pa det nya véningsplanet. Pa vaningsplan 2 kommer det
saledes 1 princip bara finnas undervisningsarea, vilken genom en 6ppen
planldsning med flyttbar inredning och viggar kommer att utgora en effektiv och
flexibel milj6 for verksamheten.

Fastigheten har inte nagon egen utemiljo som iordningstillts som skolgard. Det
finns ddremot tillgdng till naturmiljo och lekplatser i ndrheten. Nuvarande
verksamhet har 16st behovet av utemiljo pa sé sitt att barnen delas in 1 formiddags-
och eftermiddagspass som omvéxlande har sin undervisning ute respektive inne. I
och med fastighetens beskaftenhet och beldgenhet stélls hogre krav pa att
verksamheten gor planerade utflykter. Inhyrningen av lokaler utan omedelbar
tillgang till skolgard ar en extraordinér atgard pakallad av aktuella omstindigheter
som varit svara att forutse. Fragan om skolgérdar provas alltid i samband med
nyetableringar.

Férvaltningens férslag

Forvaltningen foreslar utbildningsndmnden och kommunstyrelsens
ekonomiutskott att godkdnna inhyrningen av véningsplan 2 pA Hammarby
fabriksvig 61 — 65 for tiden 2012-07-01 till och med 2019-06-30 till en total
kostnad om ca 19 mkr.

Beslutet justeras omedelbart.

Bilagor

1. Hyresavtal inklusive ritningsbilagor
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