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Genomforandeforslag avseende ombyggnad av hus B

vid Bandhagens skola

Forslag till beslut

Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden beslutar foljande

1. Utbildningsndmnden godkinner forvaltningens genomforandeforslag avseende
ombyggnadsatgérder 1 hus B vid Bandhagens skola samt uppdrar at utbildnings-
forvaltningen att bestélla dtgdrderna om kommunstyrelsens ekonomiutskott

godkinner investeringen.

2. Utbildningsndgmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkéin-
nande av att ombyggnadsétgéirder vidtas vid Bandhagens skola till en hyres-
héjande kostnad om 18,0 mnkr och med ett hyrestilligg om 1,4 mnkr f6rsta aret

efter ombyggnaden.

3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Thomas Persson

Direktor
Per Thorslund Hékan Edman
Avdelningschef Grundskoledirektor

Administrativa avdelningen

Box 22049 104 22 STOCKHOLM.Telefon 508 33 000. Fax 508 33 981

leif.hellen@stockholm.se
Besoksadress Hantverkargatan 2 F

www.stockholm.se



TJANSTEUTLATANDE
DNR 08-324/1332

Sammanfattning

Utbildningsndmnden godkinde den 10 december 2009 ett inriktningsforslag avse-
ende ombyggnadsatgérder 1 hus B vid Bandhagens skola samt gav forvaltningen 1
uppdrag att d&terkomma med ett forslag till genomfrandebeslut.

Bakgrunden till beslutet var foljande. Ventilationen i hus B vid Bandhagens skola
klarar inte den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) vilket medfor att ven-
tilationen maste byggas om. Foreliggande ombyggnadsforslag uppnér inte endast
OVK-nivan utan dven dagens krav. Skolans tillagningskok dr mycket nedslitet och
motsvarar inte nuvarande krav varfor en upprustning av detta bor ske samtidigt
som ventilationen byggs om. Aven utrymningsitgirder for matsalarna méste vid-
tas om salarna ska kunna utnyttjas effektivt. Kokets angoring och inlastningsfunk-
tion maste forbéttras.

Ett genomforandeforslag har tagits fram diar kok och matsal byggs om, ven-
tilationen forbéttras, utrymningen fran matsalarna forbattras liksom angdring och
inlastning till koket.

Den hyreshéjande projektkostnaden beréknas till 18,0 mnkr och det drliga hyres-
tillagget till 1,4 mnkr. Det innebér en hyreskostnad forsta dret efter fardigstillandet
om 6,9 mnkr. Ombyggnaden planeras ske under ldsaret 2013/14. En befintlig fore
detta barnstuga foreslds att utnyttjas som evakueringslokal for kok och matsal.
Detta hus maste byggas om for en kontant summa om 1,7 mnkr.

Forvaltningen foresldr mot denna bakgrund att utbildningsndmnden godkdnner
utbildningsforvaltningens genomforandeforslag till ombyggnad av hus B vid
Bandhagens skola samt uppdrar 4t utbildningsférvaltningen att bestélla byggnads-
atgirderna om kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner investeringen.
Vidare foreslas att nimnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om god-
kidnnande av ombyggnad av Bandhagens skola till en hyreshdjande kostnad om

18,0 mnkr och med ett hyrestilligg om 1,4 mnkr forsta aret efter ombyggnaden.

For att sdkerstélla att drendet snarast mojligt kommer att behandlas i kommun-
styrelsens ekonomiutskott foreslds att utbildningsnimnden omedelbart justerar
paragrafen.
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Bakgrund

Snabbfakta om Bandhagens skola

Elevantal Léaséret 2012/13 Elevantalskapacitet

Grundskola F-6: 320 ca. 400

Grundsirskola: 16 ca. 15

Totalt antal elever: 336 ca. 415

Fritidshem: 186 ca. 200

Fritidsklubb: 93 ca. 95

Lokaler och ekonomi Léaséret 2012/13 Efter ombyggnad

Skolans uppforandear: 1956 (idrott 1964)

Arkitekt: Sture Frolén

Skolans totalyta (m* BRA): 7175 7280

Arshyra (mnkr): 5,5 6,9

Hyra/m? (kr) : 770 945

M?/elev: 21,4 21,0-17,5 (346 elever ar 2014,
439 elever ar 2020)

Hyra/elev (kr): 15 631 19 887- 15 674 (-7-)

Nyttjandegrad (%): 81 83-106 (-”-)

Hyreshojande projektkostnad (mnkr): 18,0

Utbildningsndmnden godkédnde den 10 december 2009 ett inriktningsforslag avse-
ende ombyggnadsatgirder 1 hus B vid Bandhagens skola samt gav forvaltningen i
uppdrag att d&terkomma med ett forslag till genomforandebeslut.

Bakgrunden till beslutet var féljande. Ombyggnad av hus C vid Bandhagens skola
pagick. Detta hus innehéller bl.a. rektorsexpeditionen, personallokaler samt sér-
skolans lokaler. Anledningen till ombyggnaden var dels ett vitesforeldggande fran
Arbetsmiljoverket, dels att byggnadens ventilationskanaler inneholl asbest och
méste byggas om. I samband med denna ombyggnad tillgéngliggjordes skolans
publika lokaler, dock inte helt i den omfattning som utbildningsndmnden 1 juni
2010 fattade inriktningsbeslut for avseende stadens grundskolor.

Eftersom ventilationen 1 hus B dels inte klarar den obligatoriska ventilationskon-
trollen (OVK), dels méste forstdrkas for att klara dagens behov erfordras ombygg-
nad av densamma. SISAB ansvarar for att ventilationen uppnér godkind OVK-
niva medan uppgradering fran denna niva till dagens krav dr hyreshdjande enligt
nuvarande ramavtal.
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Initialt var det SISAB:s avsikt att atgdrda ventilationen &ven i hus B, dér kok och
matsalar dr beldgna, i samband med ombyggnaden av hus C och man planerade att
samtidigt dven dtgirda matsalarnas utrymningsvégar s att de skulle kunna ta emot
1 princip dubbelt s& manga sittande som de nuvarande utrymningsmojlig-heterna
medger. Eftersom en diskussion om kokets standard tagits upp inom forvaltningen
drogs atgirder avseende hus B tidigt bort fran hus C-projektet eftersom atgédrderna
1 det senare huset annars skulle ha forsenats. En ytterligare etapp méiste déarfor
genomforas och erforderliga beslut fattas.

Skolans tillagningskok &r mycket nedslitet och motsvarar inte dagens krav varfor
forvaltningen foreslog att en upprustning av detta skulle ske samtidigt som ven-
tilationen i hus B byggdes om. Aven utrymningsitgirderna for matsalarna togs
med i det nya projektet. Angdring och inlastning till koket utgor idag en trafikfara
och ett arbetsmiljéproblem varfor &ven denna punkt togs med i det nya forslaget.

SISAB levererade i september 2010 underlag infér genomforandebeslut. Arendet
stoppades dock, liksom néstan alla andra ombyggnadsérenden, for att avvakta res-
ultatet av den stadsdvergripande grundskoledversynen. Forvaltningen har startat
ett arbete med att ta fram funktionsprogram for skollokaler och det forsta fram-
tagna programmet gillde skolmaltidskok. Detta har medfort att ombyggnadsfor-
slaget frdn 2010 reviderats nagot.

Arendets beredning

Arendet har arbetats fram i samarbete mellan representanter for Bandhagens skola,
centrala utbildningsforvaltningen i form av administrativa avdelningen och grund-
skoleavdelningen samt SISAB. Ett samordnande huvudskyddsombud har pé sed-
vanligt sétt ingatt i projektets styrgrupp.

Samrad med stadsledningskontoret har genomforts.

Om- och tillbyggnadsforslag
Situationsplan och ritningar 6ver ombyggnadsforslaget dterfinns 1 bilaga 1. Verk-
samhetsbeskrivning for hus B, som samtidigt dr en problembeskrivning, aterfinns i

bilaga 2.

Ventilationen byggs om for att klara dagens krav samtidigt som kdket upprustas
vad giller utrustning, hiss, ytskikt, logistik m.m. Bland annat installeras avfalls-
kvarn 1 koket samt byggs ett nytt diskrum mellan de tvd matsalarna. Utrymningen
av matsalarna forbéttras sa att antalet sittande kan 6kas vésentligt.

Angoring och inlastning till kdket utformas pa ett sékert och i1 ovrigt arbetsmiljo-
anpassat sétt. Detta erfordrar dock att dels tvd boendeparkeringsplatser utgér, dels
maéste kajen forldngas en bit utanfor skoltomten. SISAB ansvarar for att en dver-
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enskommelse kommer till stind med trafik- respektive exploateringskontoret om
detta. Totalt utgar fyra boendeparkeringsplatser eftersom dven en handikappar-
keringsplats maste etableras och detta kriver att tvd boendeparkeringsplatser utgar.
En eventuell forsening av dessa dtgirder bedoms dock inte paverka projektet i
ovrigt.

Avsikten &r att i samband med eller i direkt anslutning till det nu aktuella projektet
utfora de aterstdende tillgénglighetsatgérder i skolans publika lokaler som behovs
for att uppnd den av utbildningsndmnden beslutade nivan. De erfarenheter som
dragits genom det s.k. pilotprojektet géllande funktionshindrades behov och atgér-
dernas utforandestandard kommer sjélvfallet att beaktas. Den kompletterande
tillgdnglighetsutredningen har just paborjats.

Kostnader och tidsplan

SISAB levererade i juli 2012 ett nytt underlag infér genomforandebeslut, se

bilaga 3, avseende ombyggnad av hus B vid Bandhagens skola samt tillfilliga
byggnadsatgérder 1 hus H, en f.d. barnstuga, for att detta ska kunna utnyttjas som
provisoriskt mottagningskok och elevmatsal under ombyggnaden av hus B.
SISAB berdknar den hyreshdjande projektkostnaden till 18,0 mnkr, med kost-
nadsldge juli 2012, och det arliga hyrestilligget till 1,4 mnkr. Det innebédr en
hyreskostnad forsta aret efter fardigstillandet om ca. 6,9 mnkr. Den enskilt storsta
kostnadsposten i projektet ror koket och matsalarna. En annan stor post dr den del
av ventilationen som ej rdknas som underhallsatgirder, dessutom tillkommer flakt-

rum. Tillkommande yta for nya flaktrum dr 105 m?.

SISAB bedomer underhallskostnaderna till 7,8 mnkr. Den totala ombyggnadskost-
naden berdknas séledes till 25,7 mnkr. Skolorna har underhallsansvar f6r merpar-
ten av koksutrustningen och kontantbetalar numera en del av den fasta verksam-
hetsanknutna koksutrustningen, vilket 1 detta fall innebdr en investeringskostnad
for Bandhagens skola om cirka 2,6 mnkr. Skolan kommer dérfor att begéra att fa
en utdkad investeringsbudget.

Kostnadsskillnaden mellan dels tidigare 1dmnad offert och ny offert, dels tidigare
lamnad offert och inriktningsforslag redovisas i bilaga 4. Det bor noteras att i in-
riktningsforlaget ingick all fast verksamhetsanknuten utrustning i den hyreshdj-
ande kostnaden.

Avsikten ér att bygga om hus B under ldsaret 2013/14. Det ér inte helt klart om
koket hinner helt fardigstéllas till skolstarten hosten 2014. Under det berorda lés-
aret planeras att evakuera kok och matsal till hus H, vilket angdringsmaéssigt inte
ligger helt bra placerat men som bedoms kunna fungera som ett ettirigt provis-
orium. Vissa ombyggnadsatgirder kravs for att hus H ska kunna fungera for dnda-
malet. Fran SISAB har erhallits en offert avseende dessa ombyggnadsétgirder, se
bilaga 5. Den offererade kostnaden &r 1,7 mnkr vilken ska kontantbetalas. Hus H
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avsags tidigare att avvecklas efter utnyttjandet for skolmaltidsdéndamal. Det
okande elevunderlaget gor att det kommer att ndrmare undersokas huruvida bygg-
naden behdvs.

Projektets totala kostnad, inklusive flytt med mera, bedoms hamna kring 30 mnkr.
Skolan kommer att sdka internt bidrag for flyttkostnader och andra merkostnader
med anledning av byggprojektet.

Uppfdljning av projektet sker genom att utbildningsférvaltningens representant i
den av SISAB tillsatta projektledningsgruppen/styrgruppen etc. kontinuerligt er-
haller uppgifter om det ekonomiska ldget samt att lokalenhetens chef godkdnner
andringar och tilldgg. Slutredovisning av projektet avseende ekonomi, tidsplan och
verksamhet sker 1 verksamhetsberéttelsen for det ar fardigstédllandet skett och ar-
betas fram i samarbete med SISAB som ska gora en motsvarande slutredovisning.

En risk 1 alla skolbyggnadsprojekt ar att elevantalet kanske inte blir det planerade,
bl.a. beroende pa att antalet friskolor okar. Elevantalet i det aktuella omradet &r
dock i 6kande. Nuvarande prognoser sidger att elevantalet 1 Bandhagens skola kan
komma att 6ka med drygt 100 elever till 2020, vilket for ndrvarande &r sista
prognosar och dir prognosen fortfarande &r i 6kande. Om sa skulle bli fallet kan
elevantalskapaciteten 6verskridas och mottagandet av elever utanfor det egna upp-
tagningsomradet maste dd begrdnsas. Om elevunderlaget fortsatter att 6ka de nér-
maste aren kan dirfor den tidigare planerade avvecklingen av hus H komma att
behova senareldggas.

Forvaltningens overvaganden och forslag

SISAB maéste dtgirda ventilationen i hus B. Skolans tillagningskok dr nedslitet och
méste upprustas. Forvaltningen undersokte i samband med inriktningsdrendet
kostnadsskillnaden mellan bibehallande av tillagningskdket och en konvertering
till mottagningskok och fick ett svar som gav vid handen att det rorde sig endast
om en mindre skillnad, i storleksordningen 0,3 mnkr.

Forvaltningen foresldr mot denna bakgrund att utbildningsndmnden godkdnner
utbildningsforvaltningens genomforandeforslag till ombyggnad av hus B vid
Bandhagens skola samt uppdrar at utbildningsforvaltningen att bestélla bygg-
nadsatgirderna om kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner investeringen.
Vidare foreslas att nimnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om god-
kdnnande av ombyggnad av Bandhagens skola till en hyreshdjande kostnad om
18,0 mnkr och med ett hyrestilligg om 1,4 mnkr forsta aret efter ombyggnaden.

For att sdkerstilla att d&rendet snarast mojligt kommer att behandlas 1 kommunstyr-
elsens ekonomiutskott foreslas att utbildningsndmnden omedelbart justerar parag-
rafen.
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Bilagor:

1. Situationsplan dver Bandhagens skola samt ritningar 6ver ombyggnadsforslaget

2. Verksamhetsbeskrivning for hus B

3. SISAB:s offert 2012-07-02 avseende hus B

4. Kostnadsskillnad mellan inriktningsforslag och tidigare ldmnad offert samt
mellan tidigare ldmnad offert och offert 2012-07-02

5. SISAB:s offert 2012-07-02 avseende hus H



