ARENDE 8
vid styrelseméte 2006-08-31

Till
Styrelsen for
AB Stockholmshem

Investerings- och inriktningsbeslut mm géllande nyproduktion

Stockholmshems styrelse ska fatta beslut om stdrre investeringar i nybyggnadsprojekt innan systemhandlingar tas

fram och upphandling kan ske. De l6nsamhetsbedémningar som redovisas i bilagorna ar utférda i enlighet med

de direktiv som beslutats i koncernstyrelsen och &ar kompletterade med Stockholmshems sedvanliga investeringsbe-
démningar.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar Overstigande 300 Mkr ocksa godkannas
av Stockholms kommunfullméktige. Investeringsbeslut overstigande 50 Mkr ska anmalas till koncernstyrelsen i
samband med nasta tertialrapport.

Investeringsbedémningar
Nedan redovisas investeringsbedémningar fér fem nybyggnadsprojekt:

Projektet Snabelskon 7, Solberga, 15 lagenheter, bilaga 1
Projektet Kladskapet 1, Hokarédngen, 14 lagenheter, bilaga 2
Projektet Stadsbudet 1, Hokarangen, 15 lagenheter, bilaga 3
Projektet Sexméannen 1, G:a Enskede, 50 lagenheter, bilaga 4
Projektet Gamlebo 4, Stureby, 19 lagenheter, bilaga 5

En narmre redogorelse for projekten kommer att géras pa styrelsemotet.

Markférvarv fran staden invid Snabelskon 7

For att astadkomma ett rationellt nybyggnadsobjekt har Stockholmshem med Stockholms stad tréffat avtal om att
forvarva mark intill var egen fastighet Snabelskon 7. Kopeskillingen uppgar till 4 Mkr och avtalet &r villkorat av
godkannande fran Marknamnden och AB Stockholmshems styrelse.

Inriktningsbeslut géllande fastigheten Sjovik 7

Kvarteret Sjovik 7 forvarvades fran Stockholms stad 2003 for en kopeskiling pa 60 Mkr. Fastigheten inrymmer
dels en kontorsbyggnad, AB Vin & Sprits tidigare huvudkontor pa cirka 5 000 kvm ljus BTA, dels mark avsedd
for nyproduktion av cirka 100 lagenheter. Avsikten med férvarvet var att inrymma ett knappt hundratal ungdoms-
lagenheter for Stiftelsen Hotellhems rakning i det fore detta kontorshuset. P4 grund av att en ombyggnad av
kontorshuset, bland annat beroende pa omfattande bullerkrav pa de enkelsidiga lagenheterna, skulle bli alltfor dyr,
om ens genomforbar, drog sig Hotellhem ur projektet.



Stockholmshem har darefter omstuderat projektet och réknat pa dels vad en ombyggnad till vanliga lagenheter
skulle innebédra, dels vad en rivning av kontorsbyggnaden skulle innebdra i antal lagenheter, ekonomiskt och
stadsbildsmassigt. Det formanligaste visade det sig vara att riva kontoret eftersom en byggratt om cirka 8 500
kvm ljus BTA da kan erhallas inom fastigheten. Befintligt kontor ar pa 5 000 kvm ljus BTA. Detta skulle medfo-
ra att vi skulle kunna tillskapa flera bostdder med en &andrad detaljplan. Ekonomiskt skulle en rivning ocksa vara
till fordel for foretaget och kalkylerna visar pa ett godtagbart resultat. Aven stadsbildsméassigt ar en rivning av
befintlig byggnad att féredra. Mot denna bakgrund boér inriktningen for projektet andras till ett renodlat nybygg-
nadsprojekt och befintlig byggnad rivas.

Bilagorna utséndes endast till styrelsen.

Jag foreslar att styrelsen beslutar, mot bakgrund av stadens o&vergripande direktiv angaende nyproduktion av
bostader,

att godkénna investeringarna i projekten Snabelskon 7, Kladskapet 1, Stadsbudet
1, Sexmannen 1 och Gamlebo 4

att godkénna forvarvet av mark fran staden intill var fastighet Snabelskon 7

att tillstyrka att befintlig byggnad pa fastigheten Sjovik 7 rivs.

Stockholm 2006-08-22

Pelle Bjorklund



